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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Nya hemmet upa

Styrelsen far harmed avge &rsredovisning fér rékenskapsaret 1 januari - 31 december 2020.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingér det att planera underhéll och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via érsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfor gor
styrelsen drligen en budget som ligger till grund fér dessa berékningar. Storleken pa avséttningen till fonden for yttre
underhdll bér anpassas utifran foreningens plan fér underhéllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behévs. Féreningen ska verka enligt sjélvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver &ren beroende pa olika
atgdrder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utlésas under avsnittet Férandring likvida medel.

¢ Inga storre underhall &r planerade de nédrmaste &ren.

e Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
e Foreningens ldn ar for narvarande amorteringsfria. Fér mer information, se l&nenoten.

o Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foéreningens @ndamal
Féreningen har till &andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppléta
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsréttsféreningen registrerades 1925-12-19. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1983-03-21
och nuvarande stadgar registrerades 2012-10-13 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt site i Stockholm.

Foreningen dr ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en &kta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Per Linus Abraham Séderlund Ordférande
Gordon

Anna Margaretha Helldin Sekreterare
Moa Josefin Anita Lundberg Kassor
David Alsin Ledamot

Maria Rebecca Eriksson Rodriguez Ledamot

Lina Birgitta Fredriksson Suppleant
Mia Britta Lundberg Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 3 protokollférda sammantraden.

Revisor
Maria Gromova Tallberg Ordinarie Intern

Stammor
Ordinarie féreningsstdmma holls 2020-04-07.
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Fastighetsfakta
Féreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv
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Kommun

Skaftet 4 1925

Stockholm

Fastigheten &r upplaten med tomtratt.
Tomtrattsavtalet skrivs om 2024.

Fullvardesforsakring finns via Lansforsakringar.
Ansvarsforsakring ingar inte for styrelsen.

Uppvdrmning sker via fjarrvarme.
Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1929 och bestar av 1 flerbostadshus.
Vérdedret ar 1929.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 570 m2, varav 493 m?2 utgor ldgenhetsyta och 77 m2 utgér lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 10 ldgenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

8

0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Teknisk status
Nedanstdende underhéll har utférts eller planeras:
Utfort underhall Ar Kommentar
Byte undercentral 2018
Renovering tak 2018
Underhall takkupor 2017 Ytterligare behov ses 6ver 2018
Stambyte kok 2014 - 2015
Férvaltning

Féreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Teknisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Lagenhetsforteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Ekonomisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Fastighetsforvaltning Artur ROr support AB/Lars Forsell
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Féreningens ekonomi

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2020 2019
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 283 384 333513

INBETALNINGAR
Rorelseintakter 355 831 322 994
Finansiella intékter 0 12
Minskning kortfristiga fordringar 4269 6204
~ Okning av kortfristiga skulder - - 24 025 0
384 125 329 210

UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 319 399 356 623
Finansiella kostnader 22 857 22 240
Okning av materiella anldggningstillgdngar 27 188 0
Minskning av kortfristiga skulder B o 0 476
369 444 379 339
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 298 065 283 384
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 14 681 -50 129

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga 0vngudnft Avskriv-
i 44% !
intakter ningar
2% 1% Kapital-
d kostnader
6%

Hyror
7%
\_ Reparationer

3%

Fastighets- /

avgift
5%

Arsavgifter
91%

Taxebundna
kostnader
41%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus &r 1 429 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvérdet for bostadshus med tillhorande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.
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Vdsentliga handelser under rakenskapsaret
Under é&ret har inga stérre underhéllsarbeten genomférts. Staketet vid féreningens uteplats har bytts ut, en altan har
byggts och nya utemadbler har kopts in.

En langsiktig underhallsplan bér tas fram 2021.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 10 st
Overlatelser under aret: 2 st
Beviliade andrahandsuthyrningar: 1 st

Antal medlemmar vid rakenskapsérets bérjan: 13
Tillkommande medlemmar: 2

Avgaende medlemmar: 2

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 13

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 656 612 612 612
Lan/m?2 bostadsrattsyta 2769 2769 2769 1552
Elkostnad/m? totalyta 32 31 28 26
Varmekostnad/m? totalyta 169 172 241 195
Vattenkostnad/m? totalyta 35 33 32 30
Kapitalkostnader/m? totalyta 40 39 32 16
Soliditet (%) 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster (tkr) 10 -59 -464 -59
Nettoomsattning (tkr) 349 306 306 308

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 493 m2 bostéder och 77 m? lokaler.

Forandringar eget kapital

Disposition av

féregaende
ars resultat
Belopp vid Foréndring enl stdimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 109 400 0 0 109 400
Reservfond 29430 0 0 29430
Fond foryttre underhall 49878 24939 o 24939
S:a bundet eget kapital 188 708 24 939 0 163 769
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 266 778 -24 939 -59 398 -1182 441
Arets resultat 10034 10034 59308 59398
S:a ansamlad forlust -1256 744 -14 905 0 -1241 839
S:a eget kapital -1068 036 10 034 0 -1 078 070
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:

arets resultat 10 034
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -1 241 839
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar V0-24:.939
summa balanserat resultat -1256 744

Styrelsen foreslar foljande disposition:
att i ny rakning overfors -1256 744

Betraffande foreningens resultat och stalining i Gvrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrékning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning
Ovriga rérelseintakter

Summa rérelseintikter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Avskrivning av materiella
anldggningstillgangar

Summa rérelsekostnader
RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2020 2019
Not 2 349 412 305 806
~ Not 3 6419 17 188
355 831 322994
Not 4 262 942 -256 749
Not 5 -56 457 -99 874
Not 6 -3 541 -3 541

322940  -360164
32 891 -37 170
0 12

PP 22240

22 857 22 228
10034 -59 398
10034 -59 398
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Balansrakning

TILLGANGAR 2020-12-31 2019-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader Not 7 48 643 50 284
Maskiner Not 8 27 188 0
Inventarier Not 9 634 2534
Summa materiella anldggningstillgangar 76 464 52 817
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav  Not 10 900 900
Summa finansiella anldggningstillgangar 900 900
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 77 364 53717
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 11 121 829 114488
Summa kortfristiga fordringar 121 829 114 488
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 180 192 177 121
Summa kassa och bank 180 192 177 121
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 302 021 291 609
SUMMA TILLGANGAR 379 385 345 326
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 109 400 109 400

Reservfond 29 430 29 430

Fond for yttre underhall Not 12 49878 24 939

Summa bundet eget kapital 188 708 163 769

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 266 778 -1182 441
Aretsresultat , i 10 034 - -59398

Summa fritt eget kapital -1 256 744 -1241 839

SUMMA EGET KAPITAL -1 068 036 -1 078 070

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut ] Not 13,14 600 000 600000

Summa langfristiga skulder 600 000 600 000

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13,14 764 940 764 940

kreditinstitut

Leverantorsskulder 46 755 18 309

Upplupna kostnader och férutbetalda Not 15 35726 40 147

intakter - ] - -

Summa kortfristiga skulder 847 421 823 396

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 379 385 345 326
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Noter

Not 1

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Not3

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i

mindre féretag (K2).

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gérs i drsbokslutet. Férslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for &rets periodiska underhall lamnas i

resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvérdet och berédknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal

ar tillampas.

Lan som har slutférfallodag inom ett &r frén bokslutsdagen redovisas som kortfristiga

skulder, oavsett om fortsatt belaning sker hos bank.

Avskrivningar

Byggnader
Inventarier

12020
7 ar

10 ar

2019

67 ar
10 ar

Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av

anskaffningsvardet och det verkliga vérdet.

Not2  NETTOOMSATINING 2048 el I
Arsavgifter 323352 301 752
Hyror garage 26 000 4000
Oresutjgmning B o 60 54
349 412 305 806
OVRIGA RORELSEINTAKTER 2020 - 2019
Ovriga intdkter i 6419 17188
6419 17 188

Sida 9 av 14



Not 4

Not 5
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_ DRIFTKOSTNADER R 2019
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 8 750 18 302
Fastighetsskotsel bestéllning 0 1650
Fastighetsskotsel gard bestallning 0 4130
Stadning entreprenad 20208 13 948
Stadning enligt bestalining 1281 0
Garage 0 2 000
Gard 3292 0
Forbrukningsmateriel 10 885 145
44 416 40 175
Reparationer
Fastighet forbattringar 624 4038
WS 7575 0
Elinstallationer 0 2925
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 1799 0
Tak 0 3188
9998 10 151
Taxebundna kostnader
El 18 338 17 833
Vdrme 96 567 98 056
Vatten 19933 18 985
Sophamtning/renhalining 7 085 6 496
141 923 141 370
Ovriga driftkostnader
Forsakring 22 805 21773
“Tomtrattsavgald 27 400 27 400
50 205 49 173
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 16 400 15 880
TOTALT DRIFTKOSTNADER 262 942 256 749
OVRIGA EXTERNA KOSTNADER . 2020 2019
Kreditupplysning 462 231
Juridiska atgarder 0 32 657
Féreningskostnader 718 0
Forvaltningsarvode 45708 45012
Administration 4416 7 828
Korttidsinventarier 0 4861
Konsultarvode 1163 5375
Bostadsratterna Sverige Ek For 3990 3910
56 457 99 874
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Not6  AVSKRIVNINGAR - 2020 2019
Byggnad 1641 1641
Inventarier ) 1900 1900

3541 3541

Not 7 BYGGNADER 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden
Vid arets borjan o 109 400 109 400
Utgaende anskaffningsvirde 109 400 109 400
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -59 117 -57 476
Avrets avskrivningar enligt plan -1 641 -1 641
Utgaende avskrivning enligt plan -60 758 -59 117
Planenligt restvéarde vid arets slut 48 643 50 284
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 4 064 000 4064 000
Taxeringsvérde mark — 4249000 4249000

8 313 000 8 313 000
Uppdelning av taxeringsvirde
Bostader 8 102 000 8 102 000
_Lokaler 211000 211000
8 313 000 8 313 000
Fastigheten ar upplaten med tomtrétt.

Not 8 MASKINER 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden
Vid drets borjan 0 0
Nyanskaffningar 27 188 0
Utrangering/férsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvirde 27 188 0
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan 0 0
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/férséljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan 0 0
Redovisat restvérde vid arets slut 27 188 0
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Not 9 INVENTARIER 2020-12-31 2019-12-31
~ Ackumulerade anskaffningsvarden o
Vid arets borjan 52 084 52 084
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forséljning - O 0
Utgaende anskaffningsvarde 52 084 52 084
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -49 550 -47 650
Arets avskrivningar enligt plan -1 900 -1900
Utrangering/forsaljning . 0 , U
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -51 450 -49 550
Redovisat restvarde vid arets slut 634 2534
Not 10 ANDRA LANGFRISTIGA 2020-12-31 2019-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV ) P G oy -
_Insats Bostadsrétterna Sverige 900 ~ 900
9200 900
Not 11  OVRIGA FORDRINGAR ~ 2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 215 215
Skattefordran 3741 4261
Klientmedel hos SBC 117 873 106 263
Fordringar 0 3749
121 829 114 488
Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL o ateRtee ] 2019-12-31
Vid arets borjan 24 939 79 671
Reservering enligt stadgar 24939 24939
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
_lanspréktagande enligt stémmobeslut 0 79671
Vid arets slut 49 878 24 939
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‘Not 13 SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Réntesats Belopp Belopp Villkors-

2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31 andringsdag

Swedbank 1,430 % 500 000 500 000 Rorlig ranta

Swedbank 1,800 % 600 000 600 000 2022-03-25

‘Swedbank , 1,230 % 264 940 264 940 Rorlig ranta
Summa skulder till kreditinstitut 1364 940 1364 940

_Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -764 940 -764 940 -

600 000 600 000

Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 1 364 940 kr. Lan som har slutférfallodag inom
ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om fortsatt beléning sker hos bank.

Not 14 STALLDA SAKERHETER G 20191231

Fastighetsinteckningar 1388928 1388928

Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER -

Rénta 0 700

Avgifter och hyror 28 951 33046

Vatten 5004 4775

Sophamtning 1774 1626

35726 40 147

Not 16  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Avtalet med Arthur Ror support AB avslutades vid arsskiftet. Styrelsen tar fram en ny
|6sning for fastighetsforvaltning.
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Styrelsens underskrifter

ENSKEDEden | / Y 2021

Pt z
Per Linus Abraham Soderlund Gordon
Ordférande

/ 4
S L% q
Moa Josefin Anita Lundberg
Kassor

4

Maria Rebecca Eriksson Rodriguez
Ledamot

e Bt

na Margaretha Helldin
Sekreterare

b

David Alsin
Ledamot

Min revisionsberéttelse har limnats den 1 %/ L( 2021

a7

! Maria Gromova Tdllberg
Infern revisor
o
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Revisionsberdttelse BRF Nya Hemmet UPA
2020

Vid granskning av BRF Nya Hemmet UPA réikenskaper, inklusive arsredovisning
och bokforing for verksamhetsaret 2020, har jag funnit dessa i god ordning,
intakter och utgifter ar styrkta med verifikationer.

Bankkonton och &vriga tillgangar har kontrollerats och granskats.

Mot forvaltningen och foreningens verksamhet i 6vrigt enligt bokforda protokoll
finns enligt mig inte anledning till anméarkning. Darfor foreslar jag att bevilja
avgéende styrelse ansvarsfrihet for den tid revisionen omfattar.

16 Wﬂ 2021, Stockholm

Maria Gebdmova Téllberg

Fortroendevald revisor



