Brf Brf Kantdiket i Stockholm
716418-6830

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Brf Kantdiket i Stockholm

Styrelsen far harmed avge &rsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2019.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berékningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pa olika
atgarder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Foérandring likvida medel.

Féreningen foljer en underhélisplan som stracker sig mellan aren 2015 och 2040.

Storre underhall kommer att ske de ndrmaste ren. Las mer i forvaltningsberéttelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhéllet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Féreningens lan &r for narvarande amorteringsfria. Fér mer information, se lanenoten.

Som komplement till den &rliga budgeten har styrelsen dven gjort en fler&rsbudget for att kunna planera
&rsavgifterna Over flera ar.

o Arsavgifterna planeras vara oférandrade ndrmaste dret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Féreningens andamal

Grundfakta om féreningen

Bostadsrattsféreningen registrerades 1983-05-20. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1989-11-24

och nuvarande stadgar registrerades 2020-01-27 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Stockholm.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Jan Oxendal Ordférande

Robin Karl Bertil Hogdén Ledamot 2019, 2020
Mats Jahnfors Ledamot 2019, 2020
Daniel Bengt Henrik Johansson Ledamot

Sten Edvard Becker Ledamot

Ulla Katrina Rutgersson Ledamot 2019,2020
Marit Ingrid Simonsen Ledamot

Nils Henrik Andersson Suppleant

Andreas Brosow Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstimma l6per mandatperioden ut fér foljande personer:
Nils Henrik Andersson, Sten Edvard Becker, Andreas Brosow, Daniel Bengt Henrik Johansson, Jan Oxendal och Marit
Ingrid Simonsen.

Styrelsen har under &ret avhéllit 16 protokollférda sammantraden.
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Revisorer

Joakim Mattsson Ordinarie Extern BoRevision
Britt-Marie Witasp Ordinarie Intern Intern
Valberedning

Kenneth Eneberg Sammankallande

Stammor

Ordinarie foreningsstamma halls 2019-05-22. Arsméte, uttrade HSB

Extra féreningsstamma holls 2019-08-29. Uttrédde HSB

Extra foreningsstémma holls 2019-12-08. Nya stadgar

Extra féreningsstamma holls 2020-01-07. Nya stadgar

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvérvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvérv Kommun
Kantdiket 18 m.fl 1983 Stockholm

Fullvérdesforsékring finns via Lansforsakringar.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Nuvarande tomtrattsavtal galler tom 2023-09-30.
Uppvarmning sker via fjdrrvdrme.

Vérdearet ar 1990.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 3 469 m?, varav 3 345 m2 utgér lagenhetsyta och 124 m? utgor

lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen uppldter 65 ldgenheter med bostadsratt samt 34 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsférdelning:

47

17

0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Musikverksamhet 45 m2 2020-12-15
Torbjérn Lovecor 24 m? Tills vidare
Musikverksamhet 57 m? 2021-09-30
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Teknisk status
Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2015 och strécker sig fram till 2040.
Underhalisplanen uppdaterades 2019.

Nedanst&dende underhall har utférts eller planeras:

Utfért underhall Ar Kommentar
Rivning/borttagning skorsten 2019 Rivning/borttagning skorsten
Fastighetsdeklaration/ENERGI 2019 Fast/Energideklaration
Kontrollbesiktning balkonger 2019 Alcons utfort
Fasadrenovering 2019 Gavlar o framsida mot Nyndsvagen
Entré/utebelysning 2019 Armatur och lampor/led.
Byte av trappbelysning 2019 Nya LED-lampor direkt ljus
Planerat underhall Ar Kommentar

Tvattstuga utvardering 2020 Framtid tvattstuga
Fjarrvarmeanlaggning 2020 Byte av anldggning

OVK obligatorisk kontroll 2020 varje 6:e ars kontroll
Tradgardsunderhall 2020 Anlaggning/trad/buskar
P-platser 2020 9 platser / bygglov OK
Solceller 2020 Bygglov ej klart
Lasgenomgang 2020-2021 Enhetligt lassystem
Fasadrenovering 2024-25 Fasad baksida mot gardar
Forvaltning

Féreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Otis Hissar Otis Hissar
Fastighetsskotsel EnergiBevakning
Vinter och sommar underhall Jévans
Trappstadning HemMiljo

SBC Ekonomiférvaltning

Féreningens ekonomi

1. Tre stycken l&n har omsatts.
Tva &r nu bundna pé 5ar med 0,88%. 8 800 000:- (5300 000 + 3 500 000 ) 25-09-2024.
Ett liggande 18n som I8per pa till ar 2022 med 1,37%. 8 000 000:-  22-06-2022.
Ett som l6ses 25 febr 2020 och binds om till 2 & med 1,05%. 4 246 000:-  25-02-2022.
Ett rorligt pd 0,99%. 3 196 000:-
Totalt 24 242 000:-

2. Under aret har 15 parkeringsplatser och 33 lokaler/férrad uthyres till en inkomst pa 310 000:-
3. Fem stycken ldgenheter har skiftat &gare under ar 2019.

4. 16vrigt ser foreningens ekonomi mycket bra ut, plus att styrelsen godkant att 3 000 000 kr
Sverfors till SBAB for rantebarande del pa 0,80 punkter, sd snart uttradet frdn HSB och nya stadgar &r pa plats.

For att langsiktigt planera féreningens ekonomi upprattades 2016 en langtidsbudget som stracker sig fram till 2020.
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Arsavgifter
79%

Fastighets-
avgift
2%

Taxebundna
kostnader
24%

S

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2019 2018

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 6 356 519 5255370

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 3544 291 3481 590

Finansiella intékter 0 28 122

Minskning kortfristiga fordringar 360 657 0

Okning av kortfristiga skulder S Oy 98796
3904 948 3 608 508

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 3998019 2 145 886

Finansiella kostnader 281 264 278 184

Okning av kortfristiga fordringar 0 83 290

~ Minskning av kortfristiga skulder - v SollldPes s 20 0 0

4296 709 2507 359

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 5964 758 6 356 519

ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -391 761 1101 149

*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna

Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Foérdelning av intékter och kostnader

Ovriga Hyror Avskriv-
intakter g PR ningar
12% i O";'g[,zr'h 9%, - Kapitak

kostnader
6%
Reparationer
2%

Periodiskt
underhall
33%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus &r 1 377 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvérdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

December 2018 begér styrelsen uttrdde ur HSB ekonomiska forvaltning pga. ett antal ekonomiska felaktiga
hanteringar gentemot féreningen. Styrelsen skriver en inlaga och kraver att avtalet med HSB upphor att gélla
med omedelbar verkan, HSB accepterade enligt dverenskommelse. Ny ekonomiska férvaltare fr o m januari 2019
ar SBC.

| samband med arsmétet 2019 inkommer en motion in om att féreningen ska trada ur HSB. Stamman rostar for
ett uttrade. En extra stdamma halls enligt stadgarna i augusti och dven da roéstar medlemmarna for ett uttrade.

For ett uttrade ska kunna genomféras kravs nya stadgar. Under hosten 2019 tar styrelsen fram forslag pa nya
stadgar, som rostas igenom vid tva extrastammor, december 2019 och januari 2020. Januari 2020 skickar
styrelsen in stadgarna till Bolagsverket fér godkdnnande.

Styrelsen fattar beslut om att anséka om att f& montera solceller pa féreningens tak. Upphandling ger uppdraget
till SveaSolar. Styrelsen anséker om bidrag fran Energimyndigheten och far 150 000 kr godként. Brf far avslag tre
génger fran Stadsbyggnadskontoret, och &rendet ligger januari 2020 fér 6verklagande hos byggnadsnamnden en
andra gang.

Styrelsen ansoker om bygglov och far godként att utéka antalet p-platser i féreningen med nio.

Under véaren bildas en arbetsgrupp bestaende av medlemmar med uppdrag att ta fram forslag till styrelsen hur
terplantering av trad, generell upprustning och iordningsstéllande av samtliga gardar ska se ut.

Arsmotet beslutar att ovanndamnda arbetsgrupp ska ta fram férslag till styrelsen hur manga och var p-platserna
ska byggas.

Fasaden mot Nynadsvdgen och gavlarna renoveras samt ny armatur utanfér portarna monteras med LED-lampor.
Baksidorna &r i gott skick och behover inte dtgérdas forran om 4-5 ar.

Bygglov/rivningstillstdnd anséks och godkanns fér nedmontering av férenings skorstens, pga. eftersatt underhall.
Belysning i portuppgdngarna ar ersatta med lampor med LED-snabbtandning.

Utebelysning tradgard 346 - 350a skiftats till LED. Resterande kvicksilverlampor i féreningen byts ut vart efter de
gar sénder.

Fyra medlemmar anséker om bygglov fér balkonger och Alcons Entreprenad monterar.
Fastighetsdeklaration/Energideklaration (vart 10 &r) gérs och godkénds.

Stockholm Vatten ersatter gamla vattenmdatare med nya.

Foreningens underhallsplan uppdateras och &r ett pagdende arbete.

Foreningens fjarrvarmecentral &r i behov av renovering. Féreningen levererar fidrrvarme till Brf HSB Kantdiket 19.
Forhandling med HSB pagar hur framtida samarbeta ska se ut.

Tva staddagar genomfors, var och host.

Fem lagenheter skiftar &gare under aret.
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Medlemsinformation

Medlemsléagenheter: 65 st
Overlatelser under aret: 7 st
Beviliade andrahandsuthyrningar: 5 st

Overlatelse- och pantséttningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.
Antal medlemmar vid rdkenskapsarets bérjan: 75 st
Tillkommande medlemmar: 7 st

Avgaende medlemmar: 7 st
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 75 st

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016
Soliditet (%) 36 38 37 33
Resultat efter finansiella poster (tkr) -1 255 566 1 600 1636
Nettoomsattning (tkr) 3165 3 445 4416 4 951

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 3 345 m?2 bostader och 124 m? lokaler.

Férandringar eget kapital

Disposition av

féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stdmmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 3078 696 0 0 3078 696
Upplatelseavgifter 1501276 0 0 1501276
Fond for yttre underhall 9539 369 500 000 0 9039 369
S:a bundet eget kapital 14 119 341 500 000 0 13 619 341
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1222883 -500 000 566 431 1156 451
Arets resultat -1 255 369 -1 255369 -566 431 566 431
S:a ansamlad forlust -32 486 -1 755369 0 1722 883
S:a eget kapital 14 086 855 -1 255369 0 15 342 224
Resultatdisposition
Till féreningsstammans férfogande star foljande medel:
arets resultat -1 255 369
balanserat resultat fore reservering till fond fér yttre underhall 1722883
reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar - -500000
summa balanserat resultat -32 486
Styrelsen foreslar foljande disposition: e hoae
att i ny rékning 6verfors -32 486

Betraffande féreningens resultat och stéllining i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintékter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2019

3 164 992
379 299
3544 291

-3 654 168
=221 858
-121:993
-520 376

-4 518 396

-974 105
286

-281 550
-281 264
-1 255 369

-1 255 369

2018

3481590
0
3481590

-1922 107
-126 974
-96 804
=519 211
-2 665 097

816 493

28 122
-278 184
-250 062

566 431

566 431



Brf Brf Kantdiket i Stockholm

716418-6830

Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgdngar

Byggnader Not 8
summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 9
summa finansiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 10
Férutbetalda kostnader och upplupna Not 11
intakter

summa kortfristiga fordringar

KORTFRISTIGA PLACERINGAR Not 12

Kortfristiga placeringar

KASSA OCH BANK

Kassa och bank

summa kassa och bank

SUMMA OMSI\TTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2019-12-31

33 041 540
33 041 540

500
500

33 042 040

72
5942 068
0

5942 140

41310
41 310

5 983 450

39 025 490

2018-12-31

33561916
33561916

500
500

33 562 416

233777
34 469
111103

379 349

5 000 000

5000000

1.856.519
1356519

6 735 868

40 298 284
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhdll Not 13
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut . Not 14,15
Summa langfristiga skulder

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 14,15
kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda Not 16
intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2019-12-31

4579972
9539 369
14119 341

1222 883
-1 255 369
-32 486

14 086 855

16 800 000

16 800 000

7 442 000
198 763
4420
221924
271°528
8 138 635

39 025 490

2018-12-31

4579972
9 039 369
13 619 341

1156 451
566 431
1722883
15 342 224
24 242 000
24 242 000
0

234 407
11207
221924
246 522
714 060

40 298 284
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Noter
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not1  REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i mindre
foretag (K2).

Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvants som foregaende ar.

Reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Férslag till
ianspraktagande av fond fér yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.

Avskrivningar p& anldggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.

Avskrivningar 2019 2018
Byggnader 120 ar 120 ar
Fastighetsforbattringar 20 ar 20 ar
Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det l&gsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vérdet.

Not2  NETTOOMSATINING 2019 2018
Arsavgifter 2816 982 3090 888
Hyror 0 314 826
Hyror lokaler 99 816 0
Hyror parkering 89 500 0
Hyror férrad 123014 0
Bruttoomséttning 0 83 590
Avgifts- och hyresbortfall 0 -5 666
Hyresforluster 35650 -2 048
Oresutjamning s 300 0

3 164 992 3481590

Not3  OVRIGARORELSENTAKTER i el
Fakturerade kostnader 306 827 0
Ovriga intakter B . 0

379 299 0
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'Not4  DRIFTKOSTNADER . i sk
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 50 722 170 576
Fastighetsskotsel bestallning 14 503 0
Fastighetsskotsel gérd entreprenad 20 000 0
Fastighetsskotsel gard bestallning 82 343 0
Snoréjning/sandning 48 750 0
Stadning entreprenad 27 V711 0
Ovriga driftskostnader 0 18 703
Hissbesiktning 8 796 0
Myndighetstillsyn 10 625 0
Gard 294 0
Serviceavtal 50 296 0
Férbrukningsmateriel 4 383 0
Forvaltningsarvoden 0 131 849
Fordon 839 0
318 727 321128
Reparationer
Fastighet forbattringar 0 52 365
Tvattstuga 4168 34 692
Entré/trapphus 25830 0
Las 11 404 1340
VS 11 695 0
Varmeanlédggning/undercentral 13 852 11 586
Ventilation 0 9598
Elinstallationer 6 237 0
Hiss 0 32 009
Mark/gard/utemiljé 0 76 050
Garage/parkering 0 2 760
Skador/klotter/skadegérelse 6 189 9076
Vattenskada 0 21 871
79 375 251 347
Periodiskt underhall
Byggnad 238 875 0
Varmeanldggning 0 5025
Elinstallationer 20 620 0
Tak 53125 0
Fasad 797 600 0
Balkonger/altaner ; 463 113 0
' 1573333 5025
Taxebundna kostnader
El 114 036 127 204
Varme 895 708 729 419
Vatten 133778 1131215
Sophamtning/renhallning 383379 33 630
1176 901 1003 468
Ovriga driftkostnader
Forsakring 94 493 44 914
Tomtréttsavgald 298 050 183 200
Kabel-TV 5 18479 18103
' 411022 246 817
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 94 810 94 922
TOTALT DRIFTKOSTNADER 3654 168 1922 707
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Not5  OVRIGAEXTERNAKOSTNADER A B
Tele- och datakommunikation 4 541 0
Juridiska atgarder 44 203 0
Inkassering avgift/hyra 2 550 0
Forbrukningsinventarier 0 36 538
Revisionsarvode extern revisor 1900 10 400
Styrelseomkostnader 0 0
Fritids- och trivselkostnader 482 0
Forvaltningsarvode 88 392 0
Forvaltningsarvoden 6vriga 9775 0
Administration 49 630 52 626
Konsultarvode 4784 0
Tidningar facklitteratur 451 0
Foreningsavgifter 15150 27 410

221 858 126 974

Not 6  PERSONALKOSTNADER 2019 2018
Anstillda och personalkostnader
Foreningen har haft anstéllda.
Féljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 96 000 73 000
Sociala kostnader 25993 23 604
Ovriga personalkostnader  Eameeedligls 200
121993 96 804
Not7  AVSKRIVNINGAR , oo 2018
Byggnad 474 352 473187
Forbattringar 46 024 46 024
520 376 519 211
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Not 8 BYGGNADER 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 42 168 503 42 168 503
Nyanskaffningar B e sty O 0
Utgaende anskaffningsvérde 42 168 503 42 168 503
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan -8 606 587 -8 088 777
Arets avskrivningar enligt plan _=520376 -519.211
Utgaende avskrivning enligt plan -9 126 963 -8 606 587
Planenligt restvérde vid arets slut 33 041 540 33561916
Taxeringsvarde
Taxeringsvéarde byggnad 36 506 000 32 483 000
Taxeringsvarde mark 27 298 000 20 208 000
63 804 000 52 691 000
Uppdelning av taxeringsvérde
Bostader 63 000 000 52 000 000
Lokaler 804000 691 000
63 804 000 52 691 000
Not 9 ANDRA LANGFRISTIGA 2019-12-31 2018-12-31
: VARDEPAPPERSINNEHAV - ook e -
Insats HSB (S 500
500 500
0 500
Not 10 OVRIGA FORDRINGAR 2019-12-31  2018-12-31
Skattekonto 18 620 365
Klientmedel hos SBC 5923 448 0
Fordringar B ] I S ) 34104
5942 068 34 469
Not 11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2019-12-31 2018-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Upplupna intékter o wenodsreaseGE 111103
0 111 103
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Not 12

Not 13

Not 14

Not 15

Not 16

" PLACERINGAR

KORTFRISTIGA

Bunden placering 3 manader

HSB Stockholm

Bunden placering 12
_ménader HSB Stockholm

~ FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid &rets bérjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stimmobeslut
lanspréktagande enligt stadgar
lanspraktagande enligt stammobeslut
Vid arets slut

SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Rantesats

2019-12-31
Swedbank 1,370 %
Swedbank 0,860 %
Swedbank 0,880 %
Swedbank 1,120 %
Swedbank 0,880 %

summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Bokfort
varde
2019-12-31
0

0

2019-12-31
9 039 369
500 000

0

0

0

9 539 369

Belopp
2019-12-31
8 000 000
3196 000
5300 000
4 246 000
3 500 000
24 242 000

-7 442 000

16800000

Om femn &r beriknas skulden till kreditinstitut uppga till 24 242 000 kr.

STALLDA SAKERHETER

Fastighetsinteckningar

UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER _

Sociala avgifter

Rénta

Avgifter och hyror

Ovriga upplupna kostnader

2019-12-31

38 918 000

2019-12-31

0
40 543
230985
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2018-12-31

8 099 373
1 000 000
0

-60 004

0

9 039 369

Belopp
2018-12-31
8 000 000
3196 000
5 300 000
4 246 000
3 500 000
24 242 000

0
24 242 000

2018-12-31

38 918 000

2018-12-31

1
0
32 443

214079

246 523

716418-6830

Bokfért
varde
2018-12-31
1 000 000

4 000 000

5000 000

Villkors-
andringsdag
2022-06-22
Rorligt 1&an
2024-09-25
2020-02-25
2024-09-25
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Not 17  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT
2020 kommer féljande att genomforas:
- P-platser, 9 st. Bygglov OK
- Solceller. Bygglov ej klart
- Tradgardsunderhall med trad &
buskar
- Byte av fjarvarmeanlaggning
- OVK, varje 6 ar kontroll
- Tvattstuga, utvérdering
- Lasgenomgdng (2020-2021)
Styrelsens underskrn‘ter
STOCKHOLM den 3 /(f 2020
\ T 4
N W L
Sten Edvard Becker Robin Karl Bertil Hogdén
Ledamot Ledamot
; L (VO l\’ Q,JMM\,
!: /L/
Mats lahnfors Daniel Bengt Henrik Johansson
Ledamc7 " Ledamot
4 B Y
/ A S
L X “([ T
Jah Oxendal Ulla Katrina Rutgersson
Lédamot Ledamot
/ . u,f Mgmdine W = >
Marit ingrid STh\onsen
Ledamot i )
Henvie ANTERSSON
VAr rivisionsberattelse har lamnats den A1y 2020

Joakim Mattsson
- Extern revisor

«
l)\u,(j{ } a,b& L-\/ ’

Britt-Marie Witasp ;
Intern revisor
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Revisionsberattelse
Till féreningsstamman i Brf Kantdiket i Stockholm, org.nr. 716418-6830

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av rsredovisningen for Brf Kantdiket i
Stockholm for & 2019.

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen uppratats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
&rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfér att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrékningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn frén BoRevisions ansvar och Den fortroendevalda
revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rétivisande bild enligt
Arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar ven for den interna
kontroll som den bedomer &r nodvandig for aft uppratia en
&rsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens forméga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att forisatta verksamheten och aft anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift fillampas
dock inte om beslut har fattats att avveckla verksamheten.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehéller véra uttalanden. Rimlig sakerhet
ar en hag grad av sékerhet, men ar ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
alt upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fatiar

med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit
omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsétgarder bland annat utifrén dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ér tillrackliga och
andamalsenliga for att utgra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet till folid av
oegentligheter ar hogre &n for en vasentlig felaklighet som
beror pé& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgérder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser elier
forhllanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfakior, méste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pé
upplysningarna i &rsredovisningen om den vasentiiga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
oillrickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsalser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
{ill datumet for revisionsberttelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden géra att en forening inte léngre
kan fortsatta verksamheten.

e  ulvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukiuren
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tilampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mél &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har
upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av foreningens resultat
och stalining.

&



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver var revision av Arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Kantdiket i Stockholm for
& 2019 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsirinet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare | avsnittet Revisorns ansvar.
Vi 3r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har i ovrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till uidelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna /

kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for freningens organisation och forvaltningen {

av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att | _

fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad s4 ait bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

« foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat satt handiat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
Arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vrt mél betraffande revisionen av forslaget fill dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
& att med rimlig grad av sakerhet bedama om forslaget ar forenligt

med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
faranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
ill dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt

med bostadsrétislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn fran BoRevision professionellt omdome och har
en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av
rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsétgarder som
utfors baseras pa revisorn fran BoRevisions professionelia
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar
alt vi fokuserar granskningen pa sidana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg
och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for freningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderiag,
vidtagna igérder och andra forhallanden som & relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsratislagen.

Stockhoimden > 1 4 2020

Britt-Marie Witasp
Fortroendevald revisor

Joakim Mattsson
BoRevision AB



