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Arsredovisning for rikenskapséaret 2013

Styrelsen avger foljande &rsredovisning.
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Forvaltningsberiittelse
Information om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus uppléta
bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far dven omfatta mark
som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till bostadslédgenhet

eller lokal.

Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelse _
Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstdmma 2013-05-23 och dérpa pafdljande styrelsekonstituering, haft

foljande sammansétining:

Vald till stimman
Anne Lise Reinfjord Ordftrande 2014
Stina Lidén Styrelseledamot 2014
Piona Nordling Styrelseledamot 2014
Petter Gothberg Suppleant 2014

Styrelsen har under aret hallit 3 protokollférda sammantriden.

Revisorer
Arsstimman valde Ohrlings PricewaterhouseCoopers till revisor f6r den tiden intill dess nésta ordinarie

stdmma hallits.

Firmatecknare .
Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva ledam&ter i forening.

Valberedning
Till valberedning fram till nésta ordinarie stimma valdes Tony Enbert.

Arvode
Foreningsstdimman reserverade 12 000 kr i arvode till styrelsen.

Forvaltning

Foreningen &r medlem i MBF (Milardalens Bostadsrittsforvaltning ek for) Visteras.Styrelsen har tecknat avtal
med MBF om ekonomisk och administrativ forvaltning.

Fastigheten

Foreningen innehar tomtritterna till fastigheterna Hogaffeln 3 och 4, Stockholm, med adress Nynédsvégen 310
och 312. Fastigheterna &r bebyggda med varsitt flerbostadshus i tvé vaningar. Totalt i foreningen finns 11
lagenheter och 3 lokaler. 9 av ldgenheterna 4r upplatna med bostadsrétt och 2 ligenheter samt lokalerna hyrs
ut. Den totala boytan uppgér till 562 m? och lokalytan till 108 m?. Nybyggnadsar 1908 samt vérdeér &r 1954.
Fjarrvirme anvénds som uppvarmningskalla.

Under rakenskapséret har 3 st bostadsrétt verlatits.

Foreningens fastighet ar forsékrad till fullvérde i Trygg Hansa. \;{5’
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Flerarsjimforelse

Arsavgift per kvm bostadsratt
Laneskuld per totala kvm

2]

Visentliga hiindelser under rikenskapséret

2013
550
4126

2012
550
4126
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2011
491
4126

Reparation av virmepanna har gjorts under &ret. Foreningen har i 6vrigt haft underhéll av 16pande karaktar.

Forslag till resultatdisposition

Till stimmas forfogande stér foljande medel i kronor:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslér foljande disposition:
Overfors till fond for yttre underhéll
I ny rdkning balanseras

Enligt styrelsens forslag till disposition kan &rets resultat &ven tecknas:

Resultat enligt resultatrékning
Dispositioner
Arets resultat efter dispositioner

Medel for yttre underhall efter disposition

-131 030
-7 685

-138 715

50 000
-188 715

-138 715

-7 685
-50 000
-57 685

98 019
==
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Resultatrikning
Féreningens intikter
Nettoomsittning

Summa intikter
Féreningens kostnader

Drift

Arvoden, personalkostnader
Periodiskt underhall
Fastighetsskatt, fastighetsavgift
Avskrivningar byggnad
Avskrivningar fastighetsforbétiringar

Summa kostnader

Rérelseresultat
Finansiella poster
Finansiella intidkter
Finansiella kostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

ARETS FORLUST

Not

2013

545378

545378

-342 635
-15770
0

-22 920
-48 526
-17 612

-447 463

97915

2817

-108 417

-105 600

-7 685

-7 685

4(11)

2012

553 833

553 833

-343 122
-20 228
-21 981
-24 672
-47 113
-17 160

-474 276

79 557
2946
-114 364
-111 418

-31 861

-31 861
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar
Materiella anliggningstiligdngar

Byggnader och mark
Fastighetsforbéttringar 6

W

Summa materiella ankiggningstillgangar

Finansiella ankiiggningstiligangar
Andelar i MBF

Summa finansiella anliggningstillingar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

MBF Klientmedel i Handelsbanken
Avgifts- och hyresfordringar
Ovriga kortfristiga fordringar
Forutbet kostnader och upplupna intékter 9

(+]

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa omséttningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

2013-12-31

11 155311
357 869

11 513180

1300

1300

11 514 480

277358
0

876

14 642

292 876

225115

517991

12 032 471
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2012-12-31

11203 837
375 481

11579318

1300

1300

11580 618

214 696
50

9 657
15 449

239 852

225 897

465 749

12 046 367

=%
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Balansrikning Not 2013-12-31 2012-12-31
1

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 10

Bundet eget kapital

Insatskapital ' 9 140 000 9 140 000

Fond for yttre underhall 48 019 20 000

Summa bundet eget kapital A 0188019 9 160 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -131 030 -71 151

Arets forlust -7 685 -31 861

Summa fritt eget kapital ~138 715 -103 012

Summa eget kapital 9 049 304 9 056 988

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11 2 867 800 2 867 800

Summa langfristiga skulder : 2 867 800 2 867 800

Kortfristiga skulder

Rénteskulder 20 425 26 828

Leverant6rsskulder 14 405 13 033

Skatteskulder 0 1198

Ovriga kortfristiga skulder 12 0 720

Upplupna kostnader och forutbet intdkter 13 80 537 79 800

Summa kortfristiga skulder 115367 ~ 121579

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 12 032 471 12 046 367

Stillda sikerheter 14 2 900 000 2 900 000

Ansvarsforbindelser Inga " Inga %
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Noter
Not1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad enligt Arsredovisningslagen och Bokf6ringsnémndens allménna rad. m inte annat framgér &r
de tillimpade principerna ofdrindrade i jamforelse med foregéende &r. Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till
anskaffningsvérden dar inget annat anges. Periodisering av intikter och kostnader har skett enligt god redovisningssed.
Vid redovisningen tilléimpas BFNAR 2003:4 Uttalande om redovisning av medel reserverade for framtida
fastighetsunderhall i bostadsréttsforeningar. Enligt BFNAR 2003:4 redovisas foreningens fond for yttre underhéll som
bundet eget kapital.

Avsittning till fond f6r yttre underhall gérs med belopp minst enligt foreningens stadgar. Uttag fran fonden gérs genom
dverforing till balanserat resultat, for att ticka arets periodiska underhéliskostnader efter beslut pd foreningsstdmma.
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskafﬁlingsvarde minskat med avskrivningar, Forbittringskostnader av
tillgAngarnas prestanda, utver ursprunglig nivé, okar tillgdngarnas redovisade védrde. Byggnader, fastlchetsforbattrmgar
och inventarier skrivs av systematiskt 6ver tillgangens beddmda nyttjandeperiod.

Byggnaden skrivs av enligt en 75-&rig annuitetsplan. Fastighetsforbattringarna skrivs av enligt en 20- resp. 30-rig

annuitetsplan.

Not 2 Nettoomsiittning
2013 2012
Arsavgifter bostider 251 556 251 556
Hyror lokaler 178 582 171 076
Hyror bostdder 97 992 97 992
Uppvérmningsavgifter 19284 19 284
Ovrlga hyresintgkter 8 986 11 760
Ovriga intikter 0 7 676
Brutto 556 400 559 344
Hyresforluster vakanser lokaler : -11 022 -5 511
Summa nettoomsittning 545 378 553 833

Not 3 Driftskostnader
2013 2012
Fastighetsskotsel 20 499 10 022
Reparationer, 16pande underhall 31196 48 986
Elavgifter 18 748 17 990
Uppvérmning 131 366 131 821
Vatten och avlopp © 21429 24 154
Renhéllning 6508 6108
Forsékringar 12 323 10216
Tomtréttsavgild 35117 33207
Kabel-TV 7673 3088
Ekonomisk och administrativ forvaltning 35940 34 764
Ovriga forvaltningskostnader 13 037 14 267
‘Revisionsarvode 8 800 8 500

Summa driftskostnader | 342 636 343 123 Lg
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Not 4 Arvoden, personalkostnader

Arvode styrelse
Lonekostnader
Sociala kostnader

Summa arvoden, personalkostnader

Not 5 Byggnader och mark

Byggnader
Ingiende ackumulerade anskaffningsvérden

Utggende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingiende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utglende ackumulerade avskrivningar

Utgéende planenligt virde

Mark
Utgaende plahenligt viirde byggnader och mark

Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark

Taxeringsvérde 4r uppdelat enligt foljande:
Bostéder
Lokaler

2013-12-31

11 412120

11 412 120

-208 283

-48 526

-256 809

11 155311

11 155311
4915 000
3 246 000
8 161 000

7 200 000
961 000

8 161 000
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12 000
3393
4 835

20228

2012-12-31

11412120
11412 120

-161 170
-47 113

-208 283

11 203 837

11 203 837
5026 000
2 837 000
7 863 000

6 828 000
1035 000

7 863 000 \g
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Not 6 Fastighetsforbittringar

Ingiende ackumulerade anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingiende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgdende planenligt virde fastighetsforbiittringar

Not 7 Finansiella intikter

Rinteintikt gemensamhetsplacering-MBF

‘Ovriga ranteintikter

Summa finansiella intikier

Not 8 Ovriga kortfristiga fordringar

Skattekontot
Skattefordringar
Ovriga fordringar

Summa ovriga kortfristiga fordringar

Not 9 Forutbet kostnader och upplupna intikter

Upplupna rénteintékter
Forutbetalda driftskostnader
Ovriga interimsfordringar

Summa forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2013-12-31

435619

435619

-60 138
-17 612

=77 750

357 869

2013-12-31

58
818
0

876

2013-12-31

0
12 699
1943

14 642
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2012-12-31

435619

435619

-42 978
-17 160

-60 138

375 481

[y
<
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1787
1159

2946

2012-12-31

57
0
9600

9657

2012-12-31

1787
11 739
1923

15 449

5
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Not 10 Eget kapital
Insats- Fond for ytire Balanserat Arets
kapital underhall resultat - resultat
Ingéende balans 9 140 000 20 000 -71 150 -31 861
Reservering till yttre fond 50 000 -50 000
Ianspréktagande av yttre fond -21 981 21981
Balansering av foregdende ars resultat -31 861 31 861
Arets resultat ' -7 685
Belopp vid érets utging © 9140000 48 019 -131 030 -7 685
Not 11 Skulder till kreditinstitut
Réntan ar Lanebelopp
Léngivare Riénta % bunden t.o.m. vid irets utgang
SWHY 4,35 2016-04-25 967 000
SWHY 4,17 2014-04-25 967 000
SWHY 2,76 2013-12-27 933 800
Summa: 2 867 800
Avgar kortfristig del _
Summa skulder till kreditinstitut 2 867 800
Innevarande &r &r andelen langfristig skuld som forfaller senare &n 5 &r 2 867 800
Not 12 Ovriga kortfristiga skulder
2013-12-31 2012-12-31
Moms 0 720
Summa Gvriga kortfristiga skulder 0 720
Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2013-12-31 2012-12-31
Forskottsbetalda &rsavgifter och hyror 35176 23 744
Upplupna driftskostnader 20 791 30 349
Upplupna styrelsearvoden 12 000 12 000
Upplupna revisionsarvoden 8 800 8 500
Upplupna sociala avgifter 3770 3770
Ovriga interimsskulder 0 1437

Summa 80 537 79 800%
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Not 14 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar som sékerheter for egna skulder till

kreditinstitut.
Uttagna pantbrev i fastighet
Varav i eget forvar

Stockholm Z.0 L(_U_ﬁf.ﬂ

Anne Lise Reinfjord J’ /{{ o . // Stina Lidén
Ordférande /j g 46J/M} o7 Ledamot

Piona Nordling ( » ’ ? L
Ledamot Wﬂw%

Vér revisionsberéttelse har lamnats 20\ -04- 15
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Linda Bromander
Auktoriserad revisor
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2013-12-31 2012-12-31
2900 000 2 900 000
0 0

SV



Revisionsberiattelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsféreningen Hogaffeln 3 & 4, org. nr 769607-'}820

Rapport om é&rsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsféreningen Hogaffeln 3 & 4 for &r 2013.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det r styrelsen som har ansvaret for att uppréitta en
frsredovisning som ger en rattvisande bild enligt '
rsredovisningslagen och for den interna kontroll som
styrelsen bedomer &r nodvindig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller vdsentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om &rsredovisningen pé
grundval av var revision. Vi har utfért revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i
Sverige. Dessa standarder kréver att vi foljer yrkesetiska krav
samt planerar och utfér revisionen for att uppna rimlig
sikerhet att drsredovisningen inte innehéller visentliga
felaktigheter. :

En revision innefattar att genom olika tgérder inhémta
revisionsbevis om belopp och annan information i
srsredovisningen. Revisorn valjer vilka &tgérder som ska
utforas, bland annat genom att bedéma riskerna for
vasentliga felalctigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror p# oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som #r relevanta for hur foreningen uppréattar
arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att
utforma gransknings&tgirder som 4r dndamé&lsenliga med
hinsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gora ett
uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En
revision innefattar ocksa en utvirdering av
indama&lsenligheten i de redovisningsprinciper som har
anvints och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvdrdering av den Svergripande
presentationen i rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tilirackliga
och dndamé&lsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens
finansiella stéllning per den 31 december 2013 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt &rsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med &rsredovisningens
Ovriga delar.

Vi tillstyrker dir{6r att foreningsstdmman faststéller
resultatrikningen och balansrikningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttver vAr revision av &rsredovisningen har vi dven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller frlust samt styrelsens forvaltming for
Bostadsrittsforeningen Hogaffeln 3 & 4 for &r 2013.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till
dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust, och
det #r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt
bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar

VAart ansvar 4r att med rimlig sakerhet uttala oss om forslaget
till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller férlust
och om forvaltningen p4 grundval av vir revision. Vi har
utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust har
vi granskat om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen
och féreningens stadgar.

Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi
utéver var revision av arsredovisningen granskat vésentliga
beslut, atgarder och férhallanden i foreningen for att kunna
bedéma om négon styrelseledamot dr ersittningsskyldig mot
foreningen. Vi har #ven granskat om nagon styrelseledamot
pa annat sitt har handlat i strid med &rsredovisningslagen
eller foreningens stadgar. '

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrackliga
och dndamé&lsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstdmiman behandlar forlusten
enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Visterds den 15 april 2014

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

2
Rt B S
Linda Bromander
Aultoriserad revisor



