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769603-8483

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Haradsdomaren 2

Styrelsen far hdrmed avge arsredovisning fér rékenskapsaret 1 januari - 31 december 2019.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och f&rvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via &rsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfor gér
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berékningar. Storleken pa avsattningen till fonden f&r yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver dren beroende pa olika
atgarder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

o Foreningen féljer en underhéllsplan som strécker sig mellan dren 2019 och 2025.

e Storre underhall kommer att ske de narmaste aren. Las mer i férvaltningsberéttelsen.

¢ Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
e Foreningens lan ar for ndrvarande amorteringsfria. For mer information, se lanenoten.

e Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste &ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns l&ngre fram i fdrvaltningsberéttelsen.

Féreningens andamal
Foreningen har till andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostader och lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1999-01-27. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2000-06-28
och nuvarande stadgar registrerades 2020-06-11 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Stockholm.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en &kta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Emelie Ekman Ledamot
Glenn Elg Ledamot
Joakim Gustafsson Ledamot
Terje Larsson Ledamot
Artikas Zeighami Ledamot
Terese Magnusson Suppleant
Johan Nordquist Suppleant

Styrelsen har under dret avhallit 8 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Mikael Jennel Ordinarie Extern Baker Tilly
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Stammor
Ordinarie foreningsstamma holls 2019-08-19.

Brf Haradsdomaren 2
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Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvérvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Haradsdomaren 2 1999 Stockholm

Fastigheten ar upplaten med tomtratt.

Fullvardesforsakring finns via Lansforsakringar.
Ansvarsforsakring ingdr for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvérme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1942 och bestdr av 1 flerbostadshus.

Vérdedret ér 1982.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 436 m2, varav 1 366 m2 utgdr lagenhetsyta och 70 m2 utgdr

lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 28 lagenheter med bostadsratt, 1 bostad med hyresrétt samt 1 lokal med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

24

E

| .

6
B

0 0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
El foretag 70 m2 2019-06-30

Gemensamhetsutrymmen

Cykelrum

Gym

Tvattstuga
Uppehallsrum/motesrum
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Teknisk status
Foreningen foljer en underhdllsplan som uppréttades 2019 och stracker sig fram till 2025.
Underhallsplanen uppdaterades 2019.

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Luddfilter, tvattbank mm i 2019

tvdttstuga

Stamspalning 2019

Drénering av fastighetens framsida 2019 Efter undersgkning, framkommer
att detta ej behovs

OVK 2018-2019

Uppgraderat undercentral 2018 -2019

Radonmaétning 2018-2019

Energideklaration 2018 -2019

Planerat underhall Ar Kommentar

Staket baksidan 2019

renovera/ nyinstallera fonster 2020

Fastighetsunderhall 2020 Rullande underhall

Nya ledsténger i trapphus 2021

Malning av trapphus 2022

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och dvriga avtal.

Avtal Leverantor

Ekonomiskt forvaltare SBC

Stadning ABSS

Sophdmtning Stockholm vatten och avfall

Ovrig information
Stamman &r vart hogst beslutande organ och Styrelsen &nskar alla vdlkomna till drets stdmma - kom ihdg att meddela
om du inte kan komma via mail, samt vid 6nskemal lamna in en fullmakt for beslut.
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Foreningens ekonomi

Foreningen har en mycket god och stabil ekonomi vilket har tillatit oss férvalta samt underhalla fastigheten utan nya
beldningar. Styrelsen har lagt och l&gger fokus och mycket tid pd att f8 var goda ekonomi att bli &nnu battre med
malet att samtliga medlemmars investering i sitt boende skall ge hdgre avkastning for varje enskild medlem.

Styrelsearbete har genererat, bland annat, sdnkta kostnader for stddningen med mer én 55%, en uppdaterad UC for
en mer optimerad hantering av fjarrvdrmen, konsolidering av an och banktjénster genom nedstédngning av tidigare
smakonton samt goda rantevillkor for langfristiga 1&n hos Nordea.

Styrelsen kommer under 2020 byta forsakringsbolag samt fortsatta jakten i att sénkta driftkostnader.

| nasta stora projekt kommer styrelsen se Gver samtliga fonster med malet att f& battre varmeisolering och darmed
lagre driftkostnader.

Foreningen hade med avsikt att justera avgifterna under 2019 och eftersom detta ej skedde sa avser vi att utféra
denna justering under 2020. Det handlar att jdmna ut skillnaden som idag finns i avgifterna mellan lagenheter i
samma storlek men pé olika vaningsplan. Detta &r en kvarleva frén da fastigheten var ett hyreshus, dér hyran tkade
ju hogre upp i fastigheten man bodde.

Som bostadsratt finns denna skillnad inbakat i det pris en betalar vid férvarv av lagenheten. Avgiften skall enbart
baseras pa andelar i foreningen. Justeringen kommer att utga fran lagenheterna pa bottenvdningen som har lgsta
avgiften. Detta innebdr en sénkning avgiften for 2/3 av medlemsbostédderna.

Vidare kommer de som har balkong att f& den pdslag som avtalades vid kop av balkong géllande reparationsfond for

balkongerna. Paslaget beréknas, i enlighet med rddande praxis, med max 2% av gallande &rs prisbasbelopp. For
2019 skulle detta innebdra 47300 x 2%=946 kronor, vilket skulle medfora ett pdslag pa ca 78 kr/ménad.
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2019 2018
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1622 404 1588 495
INBETALNINGAR
Rérelseintakter 1 046 455 1015651
Finansiella intakter 124 884
Minskning kortfristiga fordringar 0 14 678
Okning av kortfristiga skulder 0 66 139

1046 579 1097 352
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1 046 680 971929
Finansiella kostnader 66 468 41 513
Okning av kortfristiga fordringar 3282 0
Minskning av langfristiga skulder 37 500 50 000
Minskning av kortfristiga skulder 29239 0

1183 169 1063 442
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1485 815 1622 404
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -136 589 33910
*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intdkter och kostnader

Ovriga ) Avskriv-
intakter Ovrig drift ningar
3% 28% 10%K "
apital-
Hyror kostnader

13%

Arsavgifter
84%

5%
Fastighets-
avgift
A% Reparationer
18%
Taxebundna Periodiskt
kostnader underhall
30% 5%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 377 kr per bostadslégenhet, dock blir avgiften hdgst 0,3 procent av
taxeringsvérdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvdrde.
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Vésentliga handelser under rakenskapsaret

Under december 2019, uppmarksammade véar kassor Terje Larsson att han, pa grund av ékad arbetsbelastning pa
jobbet inte hade méjlighet att utféra sitt uppdrag som kassor. For att smidigast [6sa detta fram till stdmman da ny
kassér kunde véljas valde styrelsen att I4ta Emelie Ekman ta attestansvaret fr&n Terje Larsson och I&ta Ordférande
Artikas Zeighami tillsammans med resterande styrelse avlasta Terje Larssons resterande uppgifter tillhérande kasséren
sa som omférhandlingar av tjanster (ny forsakring har férhandlats, fidrrvdrmekostnader &r numera under kontroll
etc.).

Var BRF arbetar kontinuerligt utefter en cirkular ekonomi med fokus pd miljo- och hallbarhetsarbete. Langsiktigt
dnskar styrelsen att vi ga éver till egenférsorjning av el via solcellférsérining, som ett férsta steg i arbetet innebér det
att vi avslutar med tillférsel av gas, presentation av projektet kommer delges vid &rsstémman.

Annu en viktig del i vart hallbarhetsarbete &r sopsorteringen vilket, ocksd &r en uppmaning, till medlemmarna i var
férening. Matsopor som sorteras och kastas for sig sjélv, atervinns till biobrénsle och upph&mtas gratis av sopbolaget.
| och med att alla medlemmar sopsorterar kan vi sénka vara sophanteringskostnader.

Under aret har styrelsen arbetet med ventilation, radon och energianvandning, ett arbete som har blivit klart och
utmynnat i en ny energideklaration som géller de ndrmaste 8 aren.

P& grund av stor omsattning av bostadsrattsdgare och borttappade nycklar och dérmed okad risk for inbrott har
styrelsen bytt ut Iasen till samtliga portar.

Under &ret har styrelsen &ven grundligt undersokt och utvarderat fastighetens behov av drénering pa framsidan,
styrelsen har efter noga 6vervagande beslutat att inte genomféra dranering.

| samband med undersdkningsarbetet kring drénering upptéckte styrelsen att fastighetens skorsten var i daligt skick
samt saknade vaderskydd vilket inneburit att den samlat in vatten Vilket nu &r dtgérdat.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 30 st
Overlatelser under &ret: 3 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 3 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 38
Tilkommande medlemmar: 5

Avgaende medlemmar: 4
Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 39

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016
Arsavgift/m? bostadsréttsyta 664 602 539 608
Hyror/m2 hyresrattsyta 1990 1266 1161 1266
Ldn/m2 bostadsrattsyta 4045 3725 3759 3830
Elkostnad/m? totalyta 26 23 20 18
Véarmekostnad/m? totalyta 210 194 187 142
Vattenkostnad/m? totalyta 17 16 18 17
Kapitalkostnader/m? totalyta 46 27 44 28
Soliditet (%) 74 74 74 74
Resultat efter finansiella poster (tkr) -188 -343 -355 -831
Nettoomséttning (tkr) 1020 1012 910 1020

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 366 m? bostader och 70 m2 [okaler.
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Forandringar eget kapital

Disposition av

féregaende
ars resultat
Belopp vid Férandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 10 758 153 0 0 10758 153
Upplatelseavgifter 7 875 802 0 0 7 875802
Kapitaltillskott 1433 462 0 0 1433462
Fond fér yttre underhall 1991 98 811 -59 000 159 300
S:a bundet eget kapital 20 266 528 98 811 -59 000 20 226 717
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -4 139 405 -98 811 -283 677 -3756917
Avetsresultat . -187 542 -187 542 342 678 -342 678
S:a ansamlad forlust -4 326 947 -286 353 59 001 -4 099 594
S:a eget kapital 15 939 581 -187 542 1 16 127 123
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans foérfogande star féljande medel:
arets resultat -187 542
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -4 040 595
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -98 811
summa balanserat resultat -4 326 948
Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 64 188
att i ny rakning 6verfors -4 262 760

Betraffande féreningens resultat och stalining i dvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrékning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintakter

Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

2019 2018

Not 2 1020312 1012 428
Not 3 26 143 3223
1046 455 1015 651

Not 4 -885 787 -784 491
Not 5 -105 183 -138 013
Not 6 -55 710 -49 426
Not 7 -120 973 -345 770
. -1167 653 -1317 699

-121 198 -302 048

124 884

-66 468 41513

-66 344 -40 629

-187 542 -342 678

-187 542 -342 678
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Balansrakning

TILLGANGAR 2019-12-31 2018-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 20027 371 20148344
Summa materiella anldggningstillgangar 20 027 371 20 148 344
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 20 027 371 20148 344
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 5 488 5497
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 9 375657 509 641
Summa kortfristiga fordringar 381 145 515138
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 1146 966 1146281
Summa kassa och bank 1 146 966 1146 281
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1528 111 1661418
SUMMA TILLGANGAR 21 555 482 21809 763
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 18 633 955 18 633 955

Kapitaltillskott 1433 462 1433 462
_Fond for yttre underhll ~ Not10 199 111 ~ 159300

Summa bundet eget kapital 20 266 528 20 226 717

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 139 405 -3756 917

Arets resultat _ -187 542 -342 678

Summa fritt eget kapital -4 326 947 -4 099 594

SUMMA EGET KAPITAL 15 939 581 16 127 123

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 11,12 5363704 5351204

Summa langfristiga skulder 5363 704 5351204

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 11,12 0 50 000

kreditinstitut

Leverantdrsskulder 74 907 161 596

Upplupna kostnader och férutbetalda Not 13 177 290 119 840

intdkter PR vy

Summa kortfristiga skulder 252 197 331436

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 21 555 482 21809 763
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not1  REDOVISNINGSPRINCIPER o - oo
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre féretag (K2).

Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.

Samma vérderingsprinciper har anvénts som féregdende ar.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i drsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér drets periodiska underhall l[dmnas i
resultatdispositionen.

Avskrivningar pd anldggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beréknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.

Avskrivningar 2019 2018
Byggnader 200 ar 200 ar
Fastighetsforbattringar 10 &r 10 ar

Not2  NETTOOMSATTNING 2019 2018
Arsavgifter 881 004 873 120
Hyror bostéder 62 580 62 580
Hyror lokaler 76 724 76724
Oresutjdmning 4 4

1020312 1012428

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2019 2018

Ovriga intakter 26143 3223
26 143 3223
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_ DRIFTKOSTNADER g 2019 2018
Fastighetskostnader
Snorojning/sandning 1764 0
Stadning entreprenad 34 898 74 084
Stadning enligt bestalining 1525 0
QOVK Obl. Ventilationskontroll 16 125 12 375
Myndighetstillsyn 7 080 31350
Gard 2188 0
Forbrukningsmateriel 3329 0
Fordon 9364 0
76 273 117 809
Reparationer
Fastighet forbattringar 8 541 5338
Hyresldgenheter 0 20812
Tvattstuga 19 645 5103
Las 23750 4139
WVS 28 481 24 955
Véarmeanlaggning/undercentral 9375 1518
Elinstallationer 9570 0
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 77 438 8322
Tak 17 078 0
Fonster 2 465 0
Mark/gard/utemiljo 0 5115
Skador/klotter/skadegbrelse 19191 ) 0
215534 75 302
Periodiskt underhall
Byggnad 3563 57 684
Varmeanlaggning 0 1688
Ventilation 60 625 0
64 188 59 372
Taxebundna kostnader
El 36 886 36 164
Vérme 301 533 302 759
Vatten 24734 24 426
Sophamtning/renhallning £ 8 686 11368
371 839 374 717
Ovriga driftkostnader
Forsakring 30 641 29192
Tomtrattsavgald 71 900 71 3900
_Kabel-TV 8732 8 589
111 273 109 681
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 46 680 47 610
TOTALT DRIFTKOSTNADER 885 787 784 491
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2019 2018
Tele- och datakommunikation 1826 0

Juridiska dtgarder 21 566 0

Inkassering avgift/hyra 2125 2550
Revisionsarvade extern revisor 17 325 44932
Féreningskostnader 0 1567
Styrelseomkostnader 4733 0

Fritids- och trivselkostnader 1339 3763
Forvaltningsarvode 46 222 45 651
Administration 3 699 4 631
Korttidsinventarier 1498 25077
Medlemsavagifter ej avdragsagill 0 5082
Bostadsratterna Sverige Ek For B 4850 4760

105 183 138 013

Not 6  PERSONALKOSTNADER ) Carii 2019 2018

Anstallda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstélld.

Foljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor 40 000 40 000

_Sociala kostnader 15710 5426

55710 49 426

Not7  AVSKRIVNINGAR i e es2019 2018

Byggnad 71103 71103
Férbattringar . - 49 870 274667

120 973 345770
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Not8  BYGGNADER OCH MARK _ 2019-12-31 2018-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden

Vid arets borjan 23139899 23139899

Utgaende anskaffningsvarde 23 139 899 23 139 899

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets bérjan -2 991 555 -2 645 785

Arets avskrivningar enligt plan -120 973 -345 770

Utgaende avskrivning enligt plan -3 112528 -2 991 555

Planenligt restvarde vid arets slut 20 027 371 20 148 344

| restvardet vid drets slut ingdr mark med 5141 000 5141000

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad 16 383 000 15552 000

Taxeringsvarde mark B - 16 554 000 10998000
32 937 000 26 550 000

Uppdelning av taxeringsvarde

Bostédder 32 400 000 25 800 000

Lokaler _ __ SEEES374000 750 000
32 937 000 26 550 000

Fastigheten &r upplaten med tomtratt.

Not9  OVRIGA FORDRINGAR i 2019-12-31 - 2018-12-31
Skattekonto 57 57
Skattefordran 34 390 33 460
Klientmedel hos SBC 338 849 476124

_Inkasso ] ) 2 361 0
375 657 509 641

Not 10  FOND FOR YTTRE UNDERHALL _ 2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan 159 300 79 650
Reservering enligt stadgar 98 811 79 650
Reservering enligt stdmmaobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspréktagande enligt stimmobeslut -59 000 D 0
Vid arets slut 199 111 159 300
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Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2019-12-31 2019-12-31 2018-12-31 andringsdag
Nordea 1,100 % 2911 852 2911852 2020-08-19
Nordea 1,160 % 2 451 852 2 489 352 2024-09-18
Summa skulder till kreditinstitut 5363704 5401204
_Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 0 -50 000 o
5363704 5351204
Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 5 363 704 kr.
Not 12 ~ STALLDA SAKERHETER 2019-12-31 2018-12-.31
Fastighetsinteckningar 14 200 000 14 200 000
Not 13 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2019-12-31 2018-12-31
FQ&UTBETALDA INTAKTER
Arvoden 80 000 40 000
Sociala avgifter 25136 9426
Rénta 4 409 1419
Avgifter och hyror 67 745 68 995
177 290 119 840

Not 14  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

¢ Styrelsen har enligt dnskemadl fran tidigare stémmor uppstartat arbete gallande offertintagning fér nedmontering

av gas i fastigheten.

o Styrelsen har uppstartat offertintagning for renovering av samtliga fonster i fastigheten

o Styrelsen understker mdjligheten till frsaljning av raytor i kéllaren, i likhet med t
kommer innebéra ny I6sning for cykelférvaring

e |samband med ovan undersdker dven styrelsen méjlighet till utflyttning av sopha

e Under 2020 kommer ett antal lagenheter pd NB att fa balkong/altan pé baksidan

e Vidare tittar styrelsen pa méjlighet till uppkop av tomtréatten pa baksidan vi sett a
hojda avgifter pd tomtréatterna som sker gradvis under loppet av 3 ar
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Styrelsens underskrifter

ENSKEDE den / 2020

Emelie Ekman
Ledamot

Joakim Gustafsson
Ledamot

Artikas Zeighami
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den

Mikael Jennel
Extern revisor

Glenn Elg
Ledamot

Terje Larsson
Ledamot

/ 2020
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Brf Hiradsdomaren 2
Org.nr 769603-8483

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av &rsredovisningen f6r Brf Hiradsdomaren 2 for rdkenskapséret 2019.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i
alla vdsentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2019
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig
med &rsredovisningens ¢vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultatrikningen och balansrikningen,

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréickliga och &ndamélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en riittvisande bild
enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer 4r
nodvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehAller nigra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nir s ir tillimpligt, om forhdllanden som kan paverka fSrmagan att
fortsdtta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Brf Haradsdomaren 2, Org.nr 769603-8483




@ pakertilty

2(4)
Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehAller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberittelse som innehller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet,
men ir ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beshut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instilining under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsétgérder bland annat utifrdn dessa risker
och inhémtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamaélsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre &n for
en visentlig felaktighet som beror pa misstag, efiersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstielse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgirder som &r limpliga med héinsyn till omsténdigheterna, men inte
for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utviirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhé&mtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nigon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns
en visentlig osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberéttelsen fésta uppmérksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den véasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar ar otillrickliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhéimtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en
forening inte ldngre kan fortsitta verksamheten.

- utvirderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sitt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten fér den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Héradsdomaren 2 for rdkenskapséret 2019 samt av férslaget till dispositioner betrdffande foreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att fSreningsstimman behandlar férlusten enligt forslaget i frvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet f6r rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillriickliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad s att bokfringen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att
inh&mta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i
nagot vésentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller

-p& nagot annat satt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och

ddrmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av séikerhet bedéma om forslaget 4r forenligt med
bostadsrittslagen.
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Rimlig sékerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka &tgérder eller forsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte 4r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgirder som utférs baseras pd min professionella bedémning med
utgingspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sidana atgirder,
omriden och forhillanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha
sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beshut, beslutsunderlag,
vidtagna atgérder och andra forhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag fGr mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den 2 juli 2020

Mikael Jennel
Auktoriserad revisor
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