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Brf Glasmalningen 5
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Styrelsen for bostadsréttsforeningen Glasmélningen 5 far hirmed avge rsredovisning for foreningens
verksamhet under riikenskapséret 2020-01-01 — 2020-12-3 1, foreningens tjugoandra verksamhetsir. Nuvarande
firma registrerades 1999-06-14. Foreningen har sitt séte i Stockholm.

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Fastigheten

Foreningens fastighet Kv Glasmélningen 5 4r beligen i Gamla Enskede mellan Sandsborgs och Blésuts

tunnelbanestation och med nérhet till butiker, service, restauranger och ndjen m.m. vid Globen City, Tele2 Arena
och Tolv Stockholm. Fastigheten innehéller 16 lagenheter med bostadsriitt.

Styrelsen
Styrelsen hade vid rdkenskapsérets utgéng foljande sammanséttning:

Ordinarie styrelseledaméter Lisa Eriksson
' Rojin Kolanc
Rebecca Sjélund
Ellen Svensson
Suppleanter Mark Ennis
Aliki Tubulekas
Firmatecknare

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ordinarie ledaméter tvé i forening.

Forsdkringar

Fastigheten &r fullvirdesfSrsikrad i Linsforsikringar Stockholm.

Viisentliga hdndelser under dret

Styrelsens arbete
e  Stiddag hélls under varen och hdsten
¢ Reparation och rengfring av virmepanna
e  Bytt porttelefon i porten 293

Tva lagenheter har bytt digare under éret. Styrelsen har beviljat de nya medlemmarna intréide i féreningen.

Ligenhet 4 — MacKenzie Paul Farquhar och Isabelle Machado Maia Leal
Légenhet 13 — Tamara Mihajolovic
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Flerdrsiversikt

2020 2019 2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomstittning (Tkr) 675 679 679 681 680 679 669
Resultat efter finansiella poster (Tkr) 62 =762~ 47 91 218 159 63
Soliditet (%) 58 58 60 60 61 60 57

*/ Varav -764 Tkr avser kostnad for omlaggning av tak

Forindring av eget kapital
Inbetalda Upplitelse Reservfond Balanserat Arets

insatser avgifter yttre underhéll resultat resultat Totalt
Belopp vid arets ingdng 4886489 1249511 762 828 318995 -762 177 6455 64¢
Disposition av féregéende ars resultat -762 177 762177 0
Avsittning yttre underhall 57000 -57000 0
Arets resultat 61910 61910
Belopp vid arets utgang 4886489 1249511 819828 -500182 61910 6517556
Férslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslér att till fosrfogande stdende vinstmedel (kronor):

Balanserad forlust -500 182

Arets vinst 61910
-438 272

Disponeras s3 att

reservering fond for yttre underhall (0,3% av taxeringsvérdet) 57 000

i ny ridkning dverfores -495 272
-438 272

Foreningens resultat och stillning i Svrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansriikning med noter.
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2020-01-01 2019-01-01
RESULTATRAKNING 2020-12-31 2019-12-31
Riorelseintikter
Nettoomsittning not 2 675 004 679 404
Summa rirelseintikter 675 004 679 404
Riorelsekostnader
Driftskostnader not 3 -382 180 -1 190 069 ™
Ovriga externa kostnader not 4 -42 344 =70 717
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar -137 616 -137 616
Summa rorelsekostnader -562 140 -1 398 402
Raérelseresultat 112 864 -718 998
Finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter -50 954 -43 179
Summa finansiella poster -50 954 -43 179
Resultat efter finansiella poster 61910 =762 177
Resultat fore skatt 61910 =762 177
Arets resultat 61910 -762 177
*/ Varav -764 332 kr avser kostnad for omliggning av tak
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BALANSRAKNING 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgingar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark not 5 10 833 821 10 960 232

Inventarier, verktyg och installationer not 6 22 900 34 105

Summa materiella anliggningstillgingar 10 856 721 10 994 337

Summa anliiggningstillgingar 10 856 721 10 994 337

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgiftsfordringar 3 345 0

Ovriga fordringar 15 054 0

Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter not 7 32274 31722

Summa kortfristiga fordringar 50 673 31722

Kassa och bank

Kassa och bank 252 202 121 663

Summa Kassa och bank 252 202 121 663

Summa omsiittningstillgingar 302 875 153 385

SUMMA TILLGANGAR 11 159 596 11 147 722
5
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BALANSRAKNING 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 6 136 000 6 136 000
Fond for yttre underhall 819 828 762 828
Summa bundet eget kapital 6 955 828 6 898 828
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -500 182 318995
Arets resultat 61910 =762 177
Summa fritt eget kapital -438 272 -443 182
Summa eget kapital 6 517 556 6 455 646
Lingfristiga skulder not §

Skulder till kreditinstitut not 9 4 490 808 4522 336
Summa langfristiga skulder 4490 808 4 522 336
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 23 880 42 650
Skatteskulder not 10 44 896 43 424
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter not 11 82 456 83 666
Summa kortfristiga skulder 151 232 169 740
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 11 159 596 11 147 722
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Not 1 Redovisningsprinciper
Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och
Bokforingsnamndens allmédnna rad (BFNR 2016:10) om arsredovisningar i mindre
foretag.
Anliggningstillgingar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader och mark

Byggnader 1%
Stambyte 2%
Inventarier, verktyg och installationer

Radonsug 10%
Tvittmaskiner och torktumlare 20%

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning
Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten
skatt) 1 procent av balansomslutningen.

Stiillda sikerheter

2020-12-31 2019-12-31

Fastighetsinteckning 8300000 8300 000
8300 000 8300 000
Not 2 Nettoomsittning
2020 2019
Arsavgifter bostider 654 904 655 404
Hyra parkeringsplatser 20100 24 000
675 004 679 404
(WK
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Not 3

Not 4

Not 5

Driftskostnader

Fjarrviarme

El

Vatten
Sophdmtning
Pappersatervinning
Stddning
Fastighetsforsdkring
Kabeltv, bredband
Tomtrittsaveild
Ovrigt
Reparationer

*/ Varav 764 332 avser kostnad for takomliggning

Ovriga externa kostnader

Styrelsearvode
Revisionsarvode
Hemsida

Fastighetsskatt

Ovriga externa kostnader

Byggnader och mark

I anskaffningsvirdet inkluderas:

Byggnad 12 246 000 kr
Stambyte 197 591 kr
Ingdende anskaffningsvirde

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat viirde

Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark

2020

136 917
22122
28 749
18 876

5056

35481
24 403
41 951
41400
10 623
16 602

382 180

2020

3 800
14 343
1337
22 364

42 344

2020-12-31

12 443 591
12 443 591

-1 483 359
-126 411
-1 609 770

10 833 821
11 600 000

7400 000
19 000 000

2019

164 530
22 481
27263
14312

41261
37 248

23799
41 830
41400
17 125

795 822

1190 069

2019

3 800
15300
1226
22032
28 359
70 717

2019-12-31

12 443 591
12 443 591

-1 356 948
-126 411
-1 483 359

10 960 232

11 600 000

7400 000
19 000 000
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Not 6

Not 7

Not 8

Not 9

Not 10

Inventarier, verktyg och installationer

I anskaffningsvérdet inkluderas:

Torktumlare (2010) 24 938 kr
Tvittmaskin (2013) 30 000 kr
Tvittmaskin (2016) 33 125kr
Radonsug (2016) 45 800 kr

Ingéende anskaffhingsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiiende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Fastighetsforsikring
Tomtrittsavegild
Kabel-tv, bredband

Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare dn fem ar
efter bokslutsdagen

Skulder till kreditinstitut

Rintesats
Bank 2020-12-31
Swedbank Hypotek AB (publ) 0,8820%
Swedbank Hypotek AB (publ) 0,9680%

Skatteskuld

Fastighetsavgift foregaende ar
(1 377 kr per lagenhet)

Fastighetsavgift innevarande &r
(1 429 kr per ldgenhet)

2020-12-31
133 863
133 863

-99 758
-11 205
-110 963

22 900

2020-12-31

14 555
10350

7369
32274

2020-12-31

4333 168
4333168

Villkors-
indringsdag

Rorlig
Rorlig

2020-12-31

22 032

22 864
44 896

2019-12-31
133 863
133 863

-88 553
-11 205
-99 758

34 105

2019-12-31

14 007
10 350

7365
31722

2019-12-31

4 364 696
4 364 696

Belopp
2019-12-31

1292 630
3198178
4 490 808
2019-12-31

21392

22 032
43 424

@\/
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Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

2020-12-31 2019-12-31
Forskottsbetalade avgifter och hyra 48 927 48 827
Upplupna réntor 694 829
Upplupen kostnad fjarrvirme 17 544 19219
Upplupen kostnad el 1907 1 487
Upplupen revisionskostnad 6 000 6 000
Upplupen kostnad pappersétervinning 0 361
Upplupen kostnad vatten och avlopp 4776 4 555
Upplupen kostnad sophimtning 2608 2388

82 456 83 666

Stockholm den W / b 2021

Rojin Kolanc

A

! /A
Rebecca §jélund Ellen Svensson

Vir revisionsberittelse har limnats den ‘\6 /b 2021

Parsells revisionsbyrd AB
H / i | f .‘ A /ﬂ'_'
= L) ( L/ Y\ A v /
( \l!;{“/'w/u \j_ / \ N
‘Jenﬁy Qvist Jolnson
Auktoriserad revisor
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PARSELLS o
REVISIONSBYRA AB

Revisionsberﬁttelse

Till foreningsstimman j Bostadsréittsfiireningen Glasmalningen 5
Org.nr 769604-0851

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi tillstyrker dérfor att fSreningsstimman faststiller resultatriikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vért ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi dr oberoende i
forhallande till fSreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vira
uttalanden,

Styrelsens ansvar

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens férmaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nir s4 &r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formégan att
fortsdtta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pi
ocgentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ir tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgora en grund for vira uttalanden,
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f5ljd av oegentligheter dr hogre &n for en visentl; g

Bostadsrﬁttsﬁireningen Glasmalningen 3, Org.nr 769604-0851



23)

felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldamnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forsticlse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for
att utforma granskningsatgirder som #r lampliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala
0ss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvéirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av

- utvéirderar vi den 6vergripande presehtatic')nen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och héndelserna p3 ett
satt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fr den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Glasmalningen 5 for rdkenskapsiret 2020 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust,

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden . -

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ir tillrsickliga och dndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriiffande foreningens vinst eller forlust,
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och {orvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation #r utformad s3 att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Bostadsrittsforeningen Glasmalningen 5, Org.nr 769604-0851
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Revisorns ansvar

Virt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhiimta
revisionsbevis for att med en riml ig grad av siikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot nagot
viisentligt avseende:

- foretagit ndgon dtgird eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
ersiitiingsskyldighet mot foreningen, eller

- p ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsriittslagen, tillimpliga delar av lagen om ckonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betriiffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
vart uttalande om detta. ir att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget iir forenligt med
bostadsriittslagen.

Rimlig siikerhet ir en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka dtgirder cller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, cller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr férenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder vi professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst cller forlust grundar sig frimst pa revisionen av riakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgiirder som utfors baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa sidana atgiirder, omraden och
torhallanden som ir visentliga for verksamheten och diir avsteg och dvertridelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atglirder och andra forhallanden som ir relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet, Som underlag for virt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriiffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ir forenligt med bostadsriittslagen.

Anmdrkning
Al'sredovisningcn har, enligt uppgift pa grund av ridande Covid19-lige, inte upprittats i sadan tid att det
varit mojligt att, enligt stadgarna, halla stimman innan maj ménads utging.

Stockholm den "I‘/i- 2021

Parsclls Revisionsbyra AB
|
1§ T 7
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Jenny) Qvist Johnson
Auktoriserad revisor
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