Stadgar for Bostadsrittsforeningen
Enskede Kvarn

Undertecknade styrelseledamoter intygar att féljande stadgar blivit findrade pa extra
foreningsstiimma den 14 december ar 2008,
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§1 Féreningens namn
Foreningens namn &r Bostadsrittsforeningen Enskede Kvarn.

§2 Andamal och verksamhet

Foreningen har till indamal att friimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata ldgenheter at medlemmarna for nyttjande utan begriinsning i tiden.
En medlems rétt i foreningen, pd grund av en sddan upplételse, kallas bostadsritt. En medlem
som innchar en bostadsritt kallas bostadsrittshavare, Juridisk person kan ¢j vara
bostadsréttshavare i Bostadsréttsforeningen Enskede Kvarn.

§3 Foreningens siite
Foéreningens styrelse har sitt séte i Stockholms kommun, Stockholms lin.

§4 Riitkenskapsar och drsredovisning

Foreningens rakenskapsar omfattar tiden 1 januari — 31 december. Minst en manad fére
ordinarie foreningsstdmma ska styrelsen avlimna en drsredovisning till revisorerna. Denna
bestdr av resultatrikning, balansrikning och forvaltningsberittelse,

§3 Foreningsstimma

Ordinarte foreningsstimma skall hllas inom sex (6) manader efter utgangen av varje
riikenskapsar. Extra stimma skall hallas niir styrelsen, revisor eifer minst en tiondel av de
rostberittigade medlemmarna sa begdir det. Kallelse skall utfiirdas inom tva (2) veckor fran
den dag da sadan begiiran kom in till féreningen.



Foreningsstimman Gppnas av styrelsens ordférande eller vid torfall f6r denne annan person
som styrelsen dértill utser,

§6 Kallelse till foreningsstiimma

Styrelsen kallar till foreningsstiimma. Kallelse till foreningsstimma ska innehalla en uppgiftt
om de drenden som ska forekomma. Kallelsen ska utfiirdas fyra veckor fore och senast tva
veckor fore ordinarie och senast en vecka f6re extra foreningsstimma.

Kallelse uttirdas genom en personlig kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning eller
brev med posten.

Andra meddelanden till medlemmarna anslas pa limplig plats inom fSreningens fastighet eller
skickas ut som brev,

§7 Arenden pd ordinarie foreningsstimma
Pd ordinarie foreningsstimma ska féljande drenden behandlas:

. Val av ordtorande vid stdmima och anmélan av stimmoordforandens val av
protokollfsrare

Godkinnande av rgstliingden

Val av en eller tva justeringsmén

Frdgan om foreningsstimman blivit utlyst i behérig ordning

Faststiillande av dagordningen

Styrelsens arsredovisningshandlingar och revisionsberittelsen

Beslut om faststillande av resultatriikningen och balansriikningen samt om hur vinsten
eller forfusten enligt den faststiillda balansriikningen ska disponeras

Beslut om ansvartrihet at styrelseledaméterna

9. Fragan om arvoden till styrelseledaméterna och revisorerna

10. Val av styrelseledaméter och eventuella styrelsesuppleanter
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Val av revisorer och eventuella revisorssuppleanter
Val av valberedning
Ovriga drenden som ska tas upp pa foreningsstimman enligt tillimplig lag om

ekonomiska foreningar eller féreningens stadgar

$8 Medlemsrist
Vid foreningsstimma har varje medlem en rdst. Om flera medlemmar innehar en bostadsritt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rist.

En medlems it vid fSreningsstdimma utdvas av medlemmen personligen eller den som ér
medlemmens stilltéretradare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud ska visa upp en
skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten géller hogst ett &r fran det ait den utfiirdades. Ett ombud
far bara foretriida en medlem. En mediem tar ta med hogst ett bitrfide pa foreningsstimman.,
For en fysisk person géller att endast en annan medlem eller medlemmens make, sambo,
tordlder, syskon etler barn far vara bitrdade eller ombud.

§9 Styrelse

Styrelsen bestdr av lagst tre och hogst sju styrelseledaméter med hogst fyvra
styrelsesuppleanter. Styrelseledaméter och styrelsesuppleanter viljs arligen for tiden fram till
slutet av nistnéista ordinarie foreningsstdmma. Styrelsen dr beslutstor ndr minst hiilften av
styrelsens ledamster #r ndrvarande. Utslagsrist har ordforanden. i
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§ 10 Revisor

For granskning av foreningens drsredovisning jimte rikenskaperna samt styrelsens
forvalining utses en till tva revisorer med higst tva revisorssuppleanter av ordinarie
foreningsstimma for tiden fram till slutet av nésta ordinarie féreningsstiimma.

Om revisorerna har gjort sirskilda anmérkningar i sin revisionsberittelse ska styrelsen limna
en skriftlig forklaring dver anmiéirkningarna till den ordinarie féreningsstimman.

§H Insats och drsavgift
Styrelsen faststiller insats och drsavgift for varje lgenhet. Om en insats ska éndras maste
alltid beslut fattas av en foreningsstimma.

Arsavgiften {6r en ligenhet beriiknas s att den i t6rhéllande till lHgenhetens andelstal
kommer att bira sin del av foreningens kostnader, samt amorteringar och avsittning tifl
fonder. Arsavgiften betalas manadsvis och i férskott senast den sista vardagen fore varje ny
mdanads borjan.

Styrelsen kan besluta att den del av drsavgiften som avser erséittning tor varje ligenhets
viirme, varmvatten, elektrisk strém, gas, renhéllning eller konsumtionsvatten kan beréknas
efler forbrukning eller yta.

§12 Ovriga avgifter
Féreningen kan ta ut upplatelseavgift, fverlitelseavgift och pantsiittningsavgift efter beslut av
styrelsen.

Upplatelseaveift dr en sérskild avgift som foreningen kan ta ut tillsammans med insatsen, nér
bostadsritten upplats forsta gangen.

For arbete vid 6vergdng av en bostadsriitt far téreningen av bostadsrittshavaren ta ut en
dverlitelseavgift med ett belopp motsvarande hégst 2,5 % av prisbasbeloppet enligt lagen
(1962:381) om allmiin forsiikring.

For arbete vid pantsiittning av bostadsrétt far féreningen av bostadsrittshavaren ta ut en
pantsétiningsavgift med hogst 1 % av prisbasbeloppet.

Foreningen far i Svrigt ta ut sirskilda avgitter f6r dtgéirder som féreningen ska vidta med
anledning av lag eller forfattning.

§13 Underhall

Styrelsen ska uppritta en underhallsplan for genomforande av underhallet av foreningens hus
och drligen uppriitta en budget for att kunna fatta beslut om arsavgiftens storlek och
siikerstitlla behdvliga medel for att trygga underhdllet av foreningens hus samt varje ar
bestktiga foreningens egendon.
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§ 14 Fonder

[nom f6reningen ska bildas en fond for yttre underhall och en dispositionstond. Avsétming till / .
fonden for ytire underhall ska ske i enlighet med antagen underhallsplan enligt §13. De J'"Lé
dverskott som kan uppstd pa foreningens verksamhet ska avsiittas till dispositionsfonden eller o

balanseras i ny riikning. :
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§ 15 Bostadsriittshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad till det inre halla tigenheten med tillhérande
dvriga utrymmen i gott skick. Med ansvaret {6ljer bade underhélls- och reparationsskyldighet.
Bostadsrétishavarens ansvar omfatiar dven mark, om siadan ingdr i upplatelsen, Han &r ocksd
skyldig att {6lja toreningens regler och beshut som ror skétseln av marken. Foreningen svarar i
gvrigt for husets underhall.

Till det inre ridknas:
- rummets viiggar, golv och tak
- inredning 1 kok, badrum och Gvriga utrymmen som hor till ligenheten
- glas i tonster och doérrar
- ldgenhetens ytter- och innerdérrar

Bostadsriittshavaren svarar for malning av innersidor av féastrens bagar och karmar, men inte
for malning av utifrédn synliga delar av ytterdSrrar och ytterfonster och inte heller fér annat
underhdHl dn malning av radiatorer och vattenarmaturer eller av de anordningar {6r avlopp,
virme, gas, elektricitet, ventilation och vatten som foreningen forsett ldgenheten med.

Bostadsréttshavaren svarar inte f6r reparationer av de stamledningar f6r aviopp, viirme, gas,
elektricitet och vatten som foreningen forsett ligenheten med.

For reparationer péd grund av brand- och vattenledningsskada svarar bostadsriittshavaren
endast om skadan uppkommit genom eget vallande eller genom vardsldshet eller férsummelse
av ndgon som hor till hans hushall eller géistar honom eller av ndgon annan som han inrymt i
ligenheten eller som dir utfor arbete tér hans rikning. Detta giiller 1 tillimpliga delar dven om
det forekommer ohyra i ligenheten.

[ frigan om brandskada som bostadsréttshavaren sjélv inte vallat géller vad som sagts nu
endast om bostadsrittshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han borde iakttagit.

Bostadsréittstoreningen fir dta sig att uttéra sddana underhallsatgirder, som
bostadsriittshavaren ska svara tor. Beshut om detta ska fattas pa foreningsstdmma och far
endast avse atgédrder som utfors i samband med omfattande underhdll eller ombyggnad av
foreningens hus, som berdr bostadsréttshavarens ligenhet,

§ 16 Forindring i liigenhet

Bostadsritishavaren Far inte gora ndgon visentlig foriindring i ligenheten utan tilistiand av
styrelsen. Styrelsen ska godkiinna en begéiran om en 'mdimo om denna inte medfor skada pa
toreningens hus eller men f6r annan medlem.

§17 Upplatande av liigenhet

Bostadsiéttshavaren far ) utan styrelsens samtycke i andra hand upplita ligenheten/lokalen i
dess helhet till annan &n medlem utom 1 fall som avses i andra stycket.

Bostadsrittshavare, som under viss tid j 4r i tillfille att anvéinda sin bostadsldgenhet/fokal.
far upplata ldgenheterv/lokalen i dess helhet i andra hand, om hyresnfimnden ldmnar tillstand
till upplatelsen. Sadant tillstand skall limnas, om bostadsriittshavaren har beaktansvirda skél
tor uppldtelsen och féreningen e} har befogad anledning att viigra samtycke. Tillstdnd kan
begrinsas till viss tid och forenas med villkor,



§18 Andring av stadgar

Ett beslut om #dndring av bostadsriittsforeningens stadgar #r giltig om samtliga rostberittigade
ir ense om det. Beslut 4r #ven giltigt om det fattas av tva pa varandra foljande
foreningsstimmor och minst 2/3 av de rostande pd den senare stimman gétt med pa beslutet,
eller den hogre majoritet som kréivs enligt lagen om ckonomiska féreningar.

§19 Upplosning av féreningen
Om foreningen uppioses ska behdlina tillgangar tilifalla medlemmarna i forhallande till
tdgenheternas insatser,



