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Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsrittsldgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Féreningen registrerades 2005-01-28.

Akta forening
Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en
akta bostadsrittsforening.

Fastigheten

Fastigheten innehar med tomtritt fastigheten Hogaffeln 19 pa adressen Nynésvigen 306 i Enskede.
Foreningen har 19 bostadsrétter om totalt 1 019 kvm och 1 lokal om 77 kvm. I fastigheten finns 78
kvm garageutrymmen fordelade pa tre garage.

Forsdkring
Fastigheten ar fullvardesforsikrad genom Brandkontoret. ;

Forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har skotts av Nabo. Lopande fastighetsskotsel har i huvudsak
ombesorjts av medlemmar.

Styrelsens sammansdttning

Markus Vuoriniemi  Ordforande
Ann-Sophie Brezén  Sekreterare

Malin Dahlberg Kassor
Gunilla Nystrom Ledamot
Amanda Wahlén Ledamot
Victoria Vasarhelyi ~ Suppleant
Birgitta Raaf Suppleant

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstamma holls 2019-12-19. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10
protokollférda sammantréden.
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Visentliga hindelser under rikenskapsiret

Ekonomi

Under éret har brf beviljats 14n om 1,5 mnkr for renovering av fasaden. Kostnaden for den planerade
fasadrenoveringen dr bokfort som kostnad direkt i resulatrdkningen, och belastar arets resultat med
2,3 mnkr. Drygt 800 tkr av renoveringen finansierades med egna medel.

Arsavgifterna hojdes med 3% fran arsskiftet 2019/2020

Styrelsen ansvarar for den langsiktiga ekonomin och skotsel av fastigheten, héjningar av avgifterna
framover kan beslutas for att tacka lopande kostnader och framtida upprustningsbehov i enlighet med
upprustningsplanen.

Fordandringar i avtal

Avtalet med hyresgést Husman Hagberg har omforhandlats, med en hogre hyresintékt om 28 500
kr/ar. Avtalet dr tredrigt, och det nya avtalet borjar gilla 1 mars 2021. Féreningen tog hjélp av jurist
pé fastighetsdgarna i detta arbete med konsultation, avtalsskrivning och delgivning. galler fran 1
mars 2021.

Nytt avtal har tecknats med Com hem for kollektivt bredband, telefoni och tv-bas for hela fastigheten.

Ovriga uppgifter

1 samband med att fasaden renoverades, renoverades dven fonster, takfonster och takfoten.
Garageportar mélades, och nya héngrinnor, stupror och fonsterblick inhandlades och monterades.

Under aret har dven cirkulationspumpen till virmepumpen bytts.
Vattenavmatningen justerades under aret, vilket inneburit viss retroaktiv kostnad for tidigare ar, da ej
mitning skett,

Befintlig hyresgdst Husman Hagberg minskade sin hyrda yta med en ldgenhet — som sedan séldes till
ny hyresgast. I samband med detta installerades ny el-métare.

Under varen genomfordes en gemensam varstddningsdag.

Medlemsinformation
Antalet medlemmar i foreningen vid rakenskapsarets borjan och slut var 24 st. Tillkommande och
avgidende medlemmar under aret var 3. Det har under aret skett 1 §verlatelse.
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Flerarsoversikt

2020 2019 2018 2017
Nettoomséttning 847 840 842 812
Resultat efter fin. poster -2 421 27 -22 359
Soliditet, % 47 59 59 57
Bostadsyta, kvm 1019 1019 1019 1019
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 661 654 654 654
Lan per kvm bostadsyta, kr 8185 6736 6736 6736

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

Forindringar i eget kapital

Medlems-  Fond yttre Balanserats Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingang 10 364 335 -787 27 9 940
Disp av foregaende &rs resultat 27 =27 0
Arets resultat 2409  -2409
Belopp vid arets utging 10 364 335 -759 -2 409 7531
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans forfogande stér foljande medel:
Balanserat resultat =759 446
Arets resultat -2 409 067
Reservering underhéllsfond -51576
Ianspraktagande av
underhéllsfond 386 604

Summa till stimmans férfogande -2 833 485

Féreningens ekonomiska stéllning i vrigt framgar av foljande resultat- och balansrikning samt noter.
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Resultatrikning
Not 2019-07-01 -  2018-07-01 -
2020-06-30 2019-06-30
Rorelseintikter 2
Nettoomsittning 847 837
Rorelseintikter 0 2
Summa rorelseintiikter 847 840
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3.7 -2 879 -490
Ovriga externa kostnader 8 -129 -98
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -90 9%
Summa rorelsekostnader -3 098 -678
Rérelseresultat -2 250 ﬁ
Finansiella poster
7__7_137éintekosmader och liknande resultatposter 9 -159 »—__1__3 é
Summa finansiella poster -159 -135
Resultat efter finansiella poster -2 409 27
Arets resultat -2 409 27
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Balansrikning
Not 2020-06-30  2019-06-30
Tillgdngar
Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgdngar
Byggnad och mark ) B 10 15860 15949
Summa materiella anliggningstillgangar 15 860 15 949
Summa anliggningstillgangar 15 860 15949
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 23 33
Ovriga fordringar 11 186 653
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 12 46 34
Summa kortfvistiga fordringar 255 719
Kassa och bank
Kassa och bank 10 414
Summa kassa och bank 10 414
Summa omsdttningstillgangar 15 860 15 949
Summa tillgangar 16 125 17 083
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Balansriakning
Not  2020-06-30  2019-06-30

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 10 364 10 364
Fond for yttre underhall 335 335
Summa bundet eget kapital 10 699 10 699
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -759 =787
Arets resultat -2409 27
Summa fritt eget kapital -3 169 -759
Summa eget kapital 7531 940
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 13 8341 6 864
Summa langfristiga skulder 8341 6 864

Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder 40 72
Skatteskulder 69 66
Ovriga kortfristiga skulder 0 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 14 145 142
Summa kortfristiga skulder 253 280
Summa eget kapital och skulder 16 125 17 083
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Askbollen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokforingsndamndens allménna rdd 2016:10, arsredovisning i mindre foretag,.

Redovisning av intikter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgdngar

Materiella anlédggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar.
Byggnader och inventarier skrivs av linjért 6ver den bedomda ekonomiska livslangden.
Avskrivningstiden grundar sig pa bedomd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1%
Fastighetsforbattringar 1%

Markvirdet ér inte foremal for avskrivning. Bestdende virdenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgangar vérderas till anskaffningsvérde. I de fall tillgangen pa
balansdagen har ett ldgre virde dn anskaffningsvardet sker nedskrivning till det ldgre vardet.

Omsittningstillgdngar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingér 1 styrelsens forslag till resultatdisposition.
Efter att beslut tagits pa foreningsstdmma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre
underhéll och redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsskatten pd bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 429 SEK per ligenhet.
Fastighetsskatten utgdr med 1 % av géllande taxeringsvarde pa lokaler.

Fastighetslan
Lén med en bindningstid pa ett 4r eller mindre tas i drsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Not 2, Rorelseintikter 2019/2020 2018/2019
Hyresintékter, lokaler 123 120
Hyresintékter, p-platser 49 50
Arsavgifter, bostider 673 666
Ovriga intikter - 1 4
Summa 847 840
8
0
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Not 3, Fastighetsskotsel 2019/2020 2018/2019
Besiktning och service 40 10
Snoskottning 0 12
Stiddning 27 27
Tridgardsarbete 5 0
Ovrigt 7 0
Summa 80 49
Not 4, Reparationer 2019/2020 2018/2019
Reparationer 71 38
Vind 0 31
Summa 71 69
Not 5, Planerade underhall 2020 2019
Renovering Fasad B 2327 0
Summa - a 2327 0
Not 6, Taxebundna kostnader 2019/2020 2018/2019
Fastighetsel 31 36
Sophdmtning 17 16
Uppvéirmning 142 143
Vatten 73 41
Summa 264 236
Not 7, Ovriga driftskostnader 2019/2020 2018/2019
Fastighetsforsakringar 21 20
Fastighetsskatt 35 34
Kabel-TV 19 18
Tomtréttsavgélder 64 64
Summa 138 136
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Not 8, Ovriga externa kostnader 2019/2020 2018/2019
Forbrukningsmaterial 0 1
Juridiska kostnader 21 0
Kameral forvaltning 38 41
Revisionsarvoden 23 29
Ovriga forvaltningskostnader 46 27
Summa 129 98
Not 9, Riintekostnader och liknande resultatposter 2019/2020 2018/2019
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut 158 134
Ovriga rintekostnader - - . 1 0
Summa 159 135
Not 10, Byggnad och mark 2020-06-30 2019-06-30
Ingiende ackumulerat anskaffningsvirde 17 141 17 141
Utgidende ackumulerat anskaffningsvirde 17 141 17 141
Ingdende ackumulerad avskrivning -1 192 -1102
Arets avskrivning -90 -90
Utgiende ackumulerad avskrivning -1281 -1192
Utgéende restvirde enligt plan 15 860 15949
1 utgdende restvirde ingar mark med 8 188 8188
Taxeringsvirde

Taxeringsvarde byggnad 8 808 8 808
Taxeringsvarde mark 8384 8384
Summa - 17192 17192
Not 11, Ovriga fordringar 2020-06-30 2019-06-30
Klientbankkonto Nabo 186 637
Skattekonto - - - 0 15
Summa 186 653
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Not 12, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2020-06-30 2019-06-30
Forsdkringspremier 10 10
Forvaltning 9 3
Kabel-TV 5 5
Réntor 1 0
Stddning 2 0
Tomtratt 16 16
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 3 0
Summa B 46 34
Not 13, Skulder till kreditinstitut " ondingsdag Rinesanoxue Yoloe
Handelsbanken 2020-10-30 2,00 % 2072 2072
Handelsbanken 2020-12-31 227% 2136 2136
Handelsbanken 2021-10-30 1,67 % 2136 2136
Handelsbanken 2022-07-30 1,71 % 519 519
Handelsbanken 2020-09-09 1,15% 500

Stadshypotek 2023-09-01 1,02 % 978

Summa_ . 834 6864
Not 14, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2020-06-30 2019-06-30
Berdknat revisionsarvode 22 0
El 1 2
Forutbetalda avgifter/hyror 89 87
Uppvarmning 6 6
Utgiftsréntor 10 12
Vatten 9 7
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 6 28
Summa - o - 145 142
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Not 15, Stallda sakerheter 2020-06-30
Fastighetsinteckningar 8364
Summa 8 364
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman i BRF ASKBOLLEN
Org.nr. 769612-0471

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF
ASKBOLLEN for rikenskapsaret 2019-07-01 -- 2020-06-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
réttvisande bild av BRF ASKBOLLENS finansiella stillning per
den 30 juni 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststiller resultatrikningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr
oberoende i forhallande till BRF ASKBOLLEN enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
ar nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag,

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets formaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nér sa &r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvidnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drifi tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberittelse som innehéller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sikerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vdsentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrén
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och
indamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte uppticka en visentlig felaktighet till fljd av
oegentligheter 4r hogre dn for en vésentlig felaktighet som beror pa
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misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

+ skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgédrder som 4r lampliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

« utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvidnder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
osikerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om bolagets forméga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten pé upplysningarna i drsredovisningen om den
visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hidndelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

« utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hidndelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.




relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget r forenligt
med aktiebolagslagen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag @ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for BRF ASKBOLLEN for
rakenskapséret 2019-07-01 -- 2020-06-30 samt av forslaget till

dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust. I lf}t > L =2 A
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Jag tillstyrker att bolagsstimman behandlar forlusten enligt ) —

forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter \ \\\
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Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige- Mitt Auktoriserad revisor / Medlem i Far

ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag #r oberoende i forhallande till BRF ASKBOLLEN enligt god
revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
#ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen 4r
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhiimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot
i ndgot vésentligt avseende:

« foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget,
eller

« pé ndgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget dr forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med
aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pd min
professionella bedomning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet.
Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sddana étgérder,
omraden och forhallanden som r visentliga for verksamheten och
dér avsteg och dvertriadelser skulle ha sdrskild betydelse for
bolagets situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhéllanden som &r
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