Arsredovishing

Brf Namndemannen 1

716419-2515

Styrelsen fér Bostadsrittsféreningen Ndmndemannen 1 far hdrmed limna sin redogdrelse for féreningens

utveckling under rdkenskapsaret 2019-01-01 - 2019-12-31.

Om inte annat s&rskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).

INNEHALLSFORTECKNING
- Forvaltningsberattelse

- Resultatrakning

- Balansrdkning

- Noter

- Underskrifter
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmént om verksamheten

Féreningen BriNamndemannen1 hartill indamal attframja medlemmarnas ekonomiskaintressen genom atti
féreningens hus upplata hostider ochlokaler &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Medlemmens rétt
att i féreningen pa grund av sadan upplatelse kallas hostadsritt. Medlem som innehar bostadsratt kallas
hostadsrittsinnehavare. Fbreningen fbljer de stadgar som upprittas av Fastighetsdgarna.

Féreningen registrerades hos PRV 1984-12-11 och den ekonomiska planen enligt 3 kap 1 § registrerades hos PRV
1980-12-07. Fastigheten Namndemannen 1 tilltriddes 1989-01-D2. Féreningen har sitt site i Stockholms kommun.
Féreningen &r ett privatbostadsfiretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten

Féreningensfastighet (byggnadsdr1939) ir beldgen pa Enskedevigen 98 A-C, samt Sockenplan 353-3551 Stockholms
kommun. Fastigheten har 13 stycken lagenheter om 803 kvm, 3 styckenlokaler om 302 kvm, med en totalytaom 1105
kvm ochentomtytaom 1303 kvm. Byggnadsaret 4r1939.5 stycken trerums- och8styckentvirumsligenheter
4r upplatna till foreningens medlemmar, 3 stycken lokaler i gatuplan &r uthyrda till afférsidkare.
Fastigheten innehas med tomtritt.

Fastigheten #r fullvirdesfdrsikrad genom Stockholms Brandférsékringskontor ach styrelsens ansvarsférsikring ér
tecknad i samma holag.

Féreningsstamma mm

Foreningsstimma hélls 2019-05-27.

Extrastimman holls 2019-10-16 med anledning av att nya styrelsemedlemmarbehdvde valjas in.
Féreningens funktionérer &r féljande:

Styreise:

Victoria Gustafsson, ordférande
Gunvor Ericsson, ledamot, kassor
Ida Rosquist, ledamot sekreterare

Suppleanter
Stefan Nilsson
Emma Rapp

Revisor
Daniel Yousif, BoRevision i Sverige AB

Styrelseméten och stédmmor under 2019
Styrelsen har haft nio protokollférda méten, ett rsmbte samt en extrastimma.

Overlatelser under éret
Under 2019 har sju éverlatelser skett.
9BA: lagenhet 1101,1102. 98B: lagenhet 1102,1202. 98C: ligenhet 1101,1102,1201.

Ekonomisk férvaltare
BAS Férvaltning, Maine Andree .
&
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Hallbarhetsarbete

Ekonomisk héllbarhet
Brf Nimndemannen ska virna de tillgangar foreningen besitter och de ekonomiska viirden som de enskilda

hostadsriitternabetingar. Foreningenslikviditet ir god. Styrelsenarbetarférattféreningen dvenfortsdttningsvis ska
klassificeras som &kta férening.

Foreningens skaforvalta fastigheten pa ett ekonomiskt satt genom aft underhalla och renoverafel somuppstar samt
hygya en langsiktig stabilitet for framtiden. Styrelsen har under 2019 sett dver foreningens ekonomiska héllharhet

och gatt igenom féreningens avtal for att minimera onddiga utgifter.

Social héllbarhet

Bri Namndemannen harunderflertalet &r arbetar aktivt for att uppné god gemenskap och trivsel bland medlemmarna.
Ar2016 gjordes en omfattande ombyggnadavféreningens gard och féreningen arbetarnuvidaremed att skita
planteringar, géra nya inkép av véxter och gardsgrus. Under 2020 kommer inkdp avbuskar for att forebyggaklotter att
goras och gardens nuvarande planteringar ses dver for att optimera grénskan pa garden.

Ekologisk héllbarhet
Brf Namndemannen har sedan 2015 striivat efter att minimera skadlig miljopaverkan ach vigt in miljéhénsyn i alla

heslut som foreningen fattar. Det géller allt fran val av stiadféretag med uttalad miljopolicy till val av lokala hantverkare

for att minska transporthehovet.
2019infordes killsortering pa garden som ytterligare ett steg i miljéarbetet. Planerade atgardermedflerbuskaroch Gkad gronska pa

gardenirocksaen élgﬁrdsomirémjarbinlogiskméngfald.Fﬂreningenplanerarunderzozoatltafrarn enhallbarhetspolicy.
visentliga handelser under rikenskapsaret

Byte av fjidrrvirmeanldggning.
Ny kéllsortering pa garden for matavfall, metall och plast.

Genomfdrda projekt

2018

Ombyggnaden av den tidigare lokalen till lagenhet i bottenvaning fardigstalldes.
2017

OVK utford och godkénd. De anmérkningar som patalades atgardades.

2016

Ombyganationavgarden. Nygungstilining, pergola, avenbokhick, diverse planteringar mm.
Renovering av fonster till lokalerna och nya enhetliga galler.
2013

Renovering av kiillare inkl. férrad.

2010

Renovering av balkonger. Byte av avloppstam i kallaren,
2008

Nytt tak.

2007

Renovering av fénster till lokaler.

2006

Byte av elstigare, jordade kontakter i liigenheterna.

2005

Renovering av fasad.

2003

Stambyte

2000
Renovering av fénster (3-glas insatta). W
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Framtida projekt, 2020 ach kommande ar

« Balkongrenoveringar, atgiirder for att laga sprickor i de fyra hérmbalkongerna.

»  Ventilation, atgirder for stillastaende ventilation.

s Oversyn avvinter, grusning av girden samt planteringar fir att forhindra klotter och optimera grénskan.
o Avlopp, éversyn av avloppet for att forhindra lukt.

a(11)

+  Klotterférebyggande Atgardersasom planteringavbuskar pafasadsidan mot tunnelbanan samt ommalning av

fasadsida.

FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarstversikten ér angivna i tusental kronor om inte annat anges.

1901-1912 1801-1812 1701-1712
Nettoomsittning 974 95 878
Resultatefterfinansiellaposter =147 =496 227
Soliditet % 49 48 22
Balansomslutning 12 830 13 447 12 516
Kassa och bank 752 1265 653
Taxeringsvirde fastighet 20 886 16 277 15939
Bostadsyta kvm 803 803 748

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Medlems- Fond for Balanserat Arets
insatser yttre resultat resultat
underhall
Belopp vid #rets ingang 9301 282 431 660 =2 824 262 =496 166
Resultatdisposition enligt féreningsstédmman:
Balanseras i ny rikning =496 166 496 166
Avsittning fond yttre underhall 300 000 =300 000
Arets resultat -147 073

Belopp vid arets utgéng 9301 282 731 660 -3 620 428 =147 073

1601-1612
914

706

27

11012
1594
15939
748

Totalt

6412 514

0
0
-147 073
6 265 441 _
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RESULTATDISPOSITION

Medel alt disponera:

Balanserat resultat -3 620428
Aretsresultat -147 073
Summa -3 767 501

Férslag till disposition:

Gverforing till fond for yttre underhall =300 000
Balanserasinyrikning -3 467 501
Summa -3 767 501

Féreningens resultatach stéllning framgérav efterféljande resultat-och balansrakning mednoter.
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RESULTATRAKNING 1
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsiittning 974 023 915 424
Ovriga rorelseintékter 58062 45726
Summa rérelseintikter 1032 085 961 150
Rorelsekosthader
Driftskostnader 2 =905 833 =609 960
Ovriga externa kostnader 3 ~70 024 622 379
Avskrivningar av materiella anlidggningstillgangar =111 954 =111 954
Summa rérelsekostnader -1 087 811 -1 344 293
Rorelseresultat -55 726 -383 143
Finansiella poster
Ovriga réinteintéikter och liknande resultatposter a8 -
Réntekostnader och liknande resultatposter 91 435 =113 023
Summa finansiella poster =91 347 -113 023
Resultat efter finansiella poster -147 073 -496 166

Arets resultat -147 073 -496 166
I
=
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anléggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader

Maskiner och inventarier

Summa materiella anléggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Firuthetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2019-12-31

11 985 204

11 985 204

11 985 204

1681

46164

47 845

751718

751718

799 563

12 784 767

7014)

2018-12-31

12 097 158

-

12 097 158

12 097 158

44 890
40 233
85123

1264901
1264 801

1350 024

13 447 182

Vo
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapltal

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond fér yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Farskott hyror

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och foruthetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2019-12-31

9 301 282
731660

10032 942

-3 620 428
-147 073

-3 767 501

6 265 441

6-7
6323775

6323 775

71 556
36 436

5332
27179
55054

195 551

12 784 767
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2018-12-31

9 301 282
431 660
9732942

-2 824 262
=496 166
-3320 428

6412 514

6323 775

6323 775

63 377
45132
46 151
34 841
521 392

710 893

13 447 182
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Enligt BFNAR 2016:10

9(11)

Arsredovisningen har uppréttats enligt &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i ekonomiska

foreningar (K2).

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och heriknad nyttjandeperiod.

Féljande avskrivningar tillampas:

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader
Fastighetsfarbattringar
Virmeanliggning och Kabel TV

Not 2 Driftskostnader

Stadning, sotning, snordjning
Reparationer och underhall
E

Fjarrvirme

Vatten och aviopp
Sophamtning

Forsikring, bevakning
Tomtrattsavgald

Kabel TV

Fastighetsskatt

Ovrigt

Summa

Not 3 Gvriga externa kostnader

Revision och férvaltningsarvoden
Bankkostnader

Fdreningsavgifter

Konsultarvoden och dvrigaexternatjdnster
Ovriga enterna kostnader

Ar
100
100

20

2019-12-31 2018-12-31
45 479 25 064
378 969 104 192
29123 29 186
198 089 211 326
43 859 43107
9209 11 354
26 266 26113
94 225 88 600
21 953 17 014
50 761 46 151
7900 7853
905 833 609 960
2019-12-31 2018-12-31
58 689 59 445
3888 8575
5142 1045
2004 543 524
301 8790
70 024 621379

V)
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Not 4 Byggnader

IngAende anskafiningsvéarden
Féréndringar av anskaffningsvérden
Ombyggnation

Utgaende anskaffningsvirden

Ingdende avskrivhingar
Forandringar av avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat varde
Taxeringsvérden

Byggnad
Mark

Bostad
Lokal

Not § Maskiner och inventarier

Ingdende anskaffningsvarden
Utgaende anskaffningsvarden

Ingéende avskrivningar
Utgdende avskrivningar

Redovisat virde

Not 6  Ovriga skulder till kreditinstitut

Farfallotidpunkt, inom ett ar fran balansdagen
Summa

10(11)

2019-12-31 2018-12-31
13 742 485 10 718 930
- 3 023 555
13 742 485 13 742 485
-1 645 327 -1 533 373
-111 954 -111 954
A 757 281 -1 645 327
11 985 204 12 097 158
10 532 000 9 426 000
10 354 000 6 851 000
20 886 000 16 277 000
17 600 000 13 400 000
3 286 000 2 877 000
20 886 000 16 277 000
2019-12-31 2018-12-31
232 600 232 600
232 600 232 600
~232 600 -232 600
-232 600 -232 600
0 0
2019-12-31 2018-12-31
6323 775 6323 775
6323 775

6323775
Wy
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Not 7  Stillda sikerheter och eventuralfrpliktelser 2019-12-31 2018-12-31

Fastighetsinteckningar 9350025 9 350 025

Summa stéllda sdkerheter 9 350 025 9 350 025
Inga Inga

Eventualférpliktelser

UNDERSKRIFTER 12 [§ = 2020

',J = _H__‘ >

/j. /"/‘ . — 4
Victoria Gustafsso GunvopEricsson
Styrelseordférande Styrelseledamot

(o R

Ida Rosqvist
Styrelseledamot

Min revisionsherittelse har lamnats (0,75 - 615 |5

Daniel Yous
Revisor haniel Yousif

1
D fand
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Namndemannen 1, org.nr, 716419-2615

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Namndemannen 1 for réakenskapsaret 2019,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rativisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat &r tillrackliga och
&ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Ovriga upplysningar

Arsredovisningen for &r 2018 reviderades av annan revisor som i revisionsberéttelse daterad 2019-04-15 uttalade sig enligt

standardutformningen om denna arsredovisning.
Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar mitt uttalande ovan vill jag fasta uppmérksamhet pa klassificeringen av foreningens skulder till kreditinstitut i
Arsredovisningen. Féreningen har 14n som klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett &r frén balansdagen och som dérmed &r

kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas
och att den ger en rétivisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den beddmer &r
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller négra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nér s3 &r tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka
formégan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att I&mna en revisionsberattelse som innehller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hg grad
av sikerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfsrs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer aft upptécka en vésentlig

felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppst4 pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tilsammans rimligen kan frvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
&rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfdr granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r
tillrckliga och &ndamélsenliga for att utgdra en grund fr mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en véasentlig felaktighet
{ill foljd av oegentligheter &r hdgre &n for en véasentlig felaktighet
som beror p& misstag, eftersom oegentligheler kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiklliga utelmnanden,
felaklig information eller Asidosattande av intern kontroll.

skaffar jag mig en férstaelse av den del av féreningens interna

kontroll som har betydelse for min revision for ait utforma
granskningsatgérder som &r Iampliga med hansyn fill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i

den interna kontrollen. .

utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten | styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om Iampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
&rsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om fareningens
férmé&ga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsalsen att
det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vésentliga os&kerhetsfaktorn eller,
om s&dana upplysningar &r ofilirackliga, moedifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framlida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte I&ngre kan fortsatta verksamheten,

utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukiuren och
innehallet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transakiionerna och
hindelserna pa eit satt som ger en rétivisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om belydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat,

W



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver min revision av rsredovisningen har jag &ven utfért en revision
av slyrelsens forvaltning for Bostadsréttsféreningen Namndemannen 1
for rakenskapsaret 2019 samt av férslaget till dispositioner betraffande
fdreningens vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att foreningsstémman behandlar resultatet enligt
férslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nérmare | avsnittet Revisorns ansvar. Jag 4r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat 4r tillrckliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
férsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i évrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad s att bokféringen,
medelsforvaliningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras p elt betryggande sitt.

Revisomns ansvar

Mitt mél betraffande revisionen av farvaliningen, och drmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhamta revisionsbevis f&r att med en rimlig
grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i négot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig fill nagon
férsummelse som kan fdranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

o pandgot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilidmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal belréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar forenligt med bostadsratislagen.

Rimlig sékerhet &r en hiig grad av sékerhet, men ingen garanti fér alt en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka tgérder eller férsummelser som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett firslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras p& min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som ar vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och évertrédelser skulle ha sérskild betydelse fér féreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet, Som underlag f6r mitt uttalande
om slyrelsens forslag till dispositioner betréffande fareningens vinst eller férlust har jag granskat om férslaget 4 férenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den 15 / &5 2020

DMWQ\ z.‘l_té{%/...,, _
Danlel Yousit Daniel Yousif

BoRevision i Sverige AB
Av fdreningen vald revisor
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