EKONOMISK PLAN
FOR
BOSTADSRATTSFORENINGEN VISTHUSVAGEN 3
Organisationsnummer 769619-4351
Som registrerats ursprungligen 2008-10-15

Upprittad den 2008-12-12

Denna ekonomiska plan har upprittats med féljande rubriker:
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Beskrivning av fastigheten

3. Fastighetens forsiakringar

4, Kostnader f6r fastighetens forviry

5. Finansiering

G a. Féreningens 16pande kostnader / intikter / ekonomisk prognos.
0b.  Kanshighetsanalys.

T Tabell / ligenhetsbeskrivning.

8. Sarskilda forhallanden.

9. Utlitande teknisk besikining / underhallsplan
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(L. Allmanna forutsattningar

Féreningen har till dndamal att dga och férvalta fastgheten Visthuset 1, Stockholms kommun,
Stockholms Lin, samt diri it sina medlemmar upplata bostider med nyttjanderitt utan
begrinsning 1 tiden. Medlems ritt i féreningen pa grund av sidan upplitelse kallas bostadsritt.
Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrittshavare.

Upplatelse av bostadsratter ar rankt att ske i januari 2009. Medlemmarna har redan flvttat 1n som
PP ] )

hyresgister.
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Fastighet
Kommun

Adress
Kommundel/lige
Férsamling

Lin

Tomtareal

Taxeringsvirde

Upplatelseform

Gillande planbestimmelser
Vatten och avlopp
El

Ventilation bostider och
lokaler

Sophanteringen

Visthuser 1

Stockholm

Palmfeltsvigen 47-49, 120 48 Enskede Gard

Enskede

Enskede-Arsta

Stockholms lin

1 666 kvm

Fastigheten har typkod 320 —~ Hyreshusenhet, huvudsakligen bostider.

Taxeringsvirdet for uppgiftsar 2007 férdelar sig enlige foljande:
Markvirde: 6 000 kkr. Byggnadsvirde: 9 200 kkr. Summa: 15 200 kkr.

Fastigheten innehas med tomtritt. Tomtrittsavgild 67 041 k.
Omsittning sker 2012-07-01.

Stadsplan fran1931 01 30 samt tomtindelning fran 1932 05 17
Ansluter till det kommunala Va-nitet.

Fastigheten dr anslutet till samhillets ledningsnit.
Sjalvdragssystem med tilluftsventilation via luftspalter i fonster.

OVK - besiktning utférd och godkind 2003-12-01, Nista ordinarie
besiktningsdatum ir 2012-12-01.

Sopkiitl pd tomten.



Uppvirmnin Fastigheten ir ansluten il fjirrvarme. Fiirrvirmeanlioonin en /
PP 4 g ] £8ning
installationen i killaren 2007,

Lagenheterna har vattenburna radiatorer

Ovriga installationer Centralantenn. Kabel-TV.,

Byggnadsteknisk beskrivning i Ovrigt;

Generellt Flerbostadshus i 3 bostadsplan samt vindsplan med ligenhersférrid
och killare med gemensamma utrymmen som tvitstuga, pannrum,
cykelrum och 1 lokal.

Byggnadsar 1932 enligt taxeringsinformation
Viirdeir 1932 enligt taxeringsinformation

Undergrund Sannolikt undergrund av berg.

Grundlaggning Grundsulor/grundmurar av betong/tegel

Stomme Murad tegelstomme.

Bjilklag Betong samt tra

Fasader Puts

Ytrertak Betongrakpannor

Fonster huvudsak kopplade 2-glasfénster med karmar och tonsterbigar av tri.
Hangrinnor och stuprir Malad, galvaniserad plit typ platisol.

Balkonger 4 st

Vadringsbalkonger 4 st frin trapphusen

I'rapphus Trapplop och plan | marmor

Viggar och tak malat.
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Ligenhetsstandard

Antal besiktade ligenheter 6 lagenheter samt vind, trapphus, yttertak. killarutrymmen utéver 2
lokaler och garaget.

Generellt
Rum / hallar Golv Parkett, plastmatror
Viaggar Malat, tapeter.
Tak Malad puts
Kok Utrustning Gasspis
Kyl/frys
Delvis flikt.
Inredning Blandat modern samt bevarad ildre malad
skapinredning.
Badrum / we Golv klinker
Vaggar Vatrumstapet, malad vav, kakel
Tak Malat
Ovrigt Generellr aldre ytskikt och porslin samt 6vrig
utrustning.
Gemensamma utrymmen
Lagenhetsforrad Finns pa vindsplanet. Lagenhetsforriden ar av tri.
Grovsoprum Finns i kallarplanet.
Tvartstuga/torkrum Ytskikt:
Killarplanet Malad betong, malade vagar och tak.
Utrustning:

2 st tvittmaskiner
| st torktumlare

1 st kaﬂmﬁngc]

1 st tvartbink

Ovrigt Killarplanet

Lokalen Stora lokalen pa enlige uppgift 120 m2 var ¢j tllginglig fér besikening,
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Grovsopmm, hall, flera fﬁrrz’idsutrymmen, pannrum, elrum, gamla pannrummet och we.
Betonggolven nymalade, Omfattande firgslippor forekommer pa golven
Dito vad avser grundmurarna.

3. Fastighetens forsikringar

Foreningen kommer att ha fastigheten forsikrad till fullvarde.

4. Kostnader for fastighetens forviry.

Képeskilling 37 000 000
Lagfartskostnad 556 000
Pantbrev 1) 55 000
Underhallsfond 2 4 152 000
Forvirvskostnader 300 000
Total anskaffningskostnad 42 063 000

1) Befintiga pantbrev finns pa 11 800 500 kr.
2) Enligt “Underhallsplan” | se bilaga 1.

5.  FKinansiering

Finansiering: Lanebelopp Bindnings- Ca riinta Atlig rinte- Amortering
tid Yo 1) kostnad
Lin BRF 14 500 000 1-54r 3,9 % 565 500 0
Siljarrevers 2) 4304 850 0 ]
[nsatser medlemmar 23 258 150

Total anskaffningskostnad 42 063 000
Inga amotteringar planeras.

1) Vid kalkyltillfaller 2008-12-12 bedomd genomsnittlig rinta. Definitv rinta faststalls nar
lanen lyfts.

2) Separata siljarreverser ska upprattas motsvarande insarsen for alla ligenheter som inte
upplats med bostadsriitt pa tilltridesdagen. Rinta utgar med 5 % och reverserna l6per pa
hégst 3 dr. Rintan for respektve revers erliggs forst nir respektive kvarvarande hyresrat
upplatas med bostadsritt eller efter 3 ar.
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6a. Eoreningens I6pande kostnader och intiikter / ekonomisk prognos

Foreningens kostnader

Ar1 Ar2 Ar3 Ar 4 Ars Are Ar 11
Driftkostnader 544 450 555 339 566 446 577 775 589 330 601 117 663 682
Réntor 565 500 565 500 565 500 565 500 565 500 574 500 574 500
Kommunal fastig. avg. 38 070 38 831 39 608 40 400 41208 42032 46 407
Tomtréttsavgald 67 041 67 041 67 041 83 801 100 562 100 562 100 562
Summa kostnader 1215 061 1226 711 1288595 1267476 1205600 1318211 1385150

Ar 1 dr 2009. Driftskostnaderna baseras pi av fastighetsidgaren uppgivna kostnader samt
bedomning av kostnad 61 forvalting och revision. Kommunal fastighetsavgiften ar for ar 1
1 269 kr/ligenhet enligt preliminira uppgifter fran finansdepartementet. Alla kostnader utom
rintekostnad och tomtrittsavgild antas 6ka med 2 % arlig inflation. Fran och med ar 6 beriknas
foreningen lina Oka med ytterligare 200000 kr enligt “Underhallsplan”, se bilaga 1.
Tomutrattsavgilden antas 6ka med 50 % fr.o.m. 2012-07-01.

Foéreningens intikter

Ar 1 Ar2 Ar3 Ar 4 Ars Are Ar11
Arsavgifter 614 917 614 565 614 205 630 599 646 985 655 603 653 578
Hyra bostader 232776 237 432 242 180 247 024 251 964 257 004 283 753
Hyra lokaler, P-platser 367 368 374715 382 210 389 854 397 651 405 604 447 820
Summa intakter 1215 061 1226711 1238 595 1267 476 1296 600 1318 211 1385 150

Ar 1 ar 2009, Arsavgiften baseras pa ligenheternas andelstal. Flyresintikten for hyresligenheten,
lokaler och P-platser viintas 6ka med 2 % arligen.
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6b. Kinslighetsanalys
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Dagens ranteniva

Dagens ranteniva + 1 %
Dagens ranteniva + 2 %
Dagens ranteniva + 3 %
Dagens ranteniva - 1 %
Dagens ranteniva - 2 %

Ar 1

614917
614917
614 917
614 917
614917
614917

Ar2
614 565
759 565
904 565
1 049 565
469 565
324 565

Ar3
614 205
759 205
904 205

1049 205
469 205
324 205

Ar 4
630 599
775 599
920 599
1065 599
485 599
340 599

Ars
646 985
791 985
936 985
1081 985
501 985
356 985

Ar6
655 603
802 603
949 603
1096 603
508 603
361 603

Ar 11
653 578
800578
947 578

1094 578
506 578
359578

Tabellen ovan visar hur foreningens totala arsavgift paverkas av rintan for féreningens lin stiger
med 1, 2 eller 3 procentenheter respektive sjunker med 1 eller 2 procentenheter.

Dagens inflationsniva

Dagens inflationsniva + 1 %
Dagens inflationsniva + 2 %
Dagens inflationsniva - 1 %

Ar 1

614917
614 917
614 917
614917

Ar2

614 565
614 388
614 212
614 741

Ar3

614 205
613 844
613 479
614 563

Ar 4
630 599
630 043
629 477
631 143

Ars

646 985
646 226
645 444
647 722

Ar6

655 603
654 630
653 619
656 538

Tabellen ovan visar hur féreningens rotala arsavgift paverkas om inflationen ékar fran dagens
nivi med 1 eller 2 procentenheter respektive sjunker med 1 procentenhet. Dagens mflatonsnivi
antas till 2 %. Rantan kvar pa dagens niva.

Ar 11

653 578
651 376
648 974
655 594



¢)

Sirskilda forhallanden

Medlem som innehar bostadsritt skall erligga insats med belopp som ovan angivits och
arsavgift med belopp som ovan angivits eller som styrelsen annorlunda beslutar.
Upplatelseavgift, Gverlitelseavgift och pantsittningsavgift kan i enlighet med féreningens
stadgar, uttas efter beslut av styrelsen

Niégra andra avgifter dn de ovan redovisade utgir icke — vare sig regelbundna eller av sarskilt
beslut beroende. Det iligger styrelsen att bevaka sidana férindringar i kostnadsliget som bér
krava hojningar av drsavgiften f6r att foreningens ekonomi inte skall aventyras.

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad till det inre halla ligenheten jamte tillhorande
utrymmen 1 gott skick.

De i denna ekonomiska plan limnade uppgifter angaende beriknade kostnader och intikeer
m.m. hinfor sig vid denna tidpunke f6r planens kinda férutsittningar,

[ 6vrigt hanvisas tll foreningens stadgar av vilka framgir vad som giller vid freningens
upplosning eller likvidation.

Bilaga 1.

Stockholm 2008-12-12 Bostads rittsforeningen

A !@M/L(um&w

Styrelseordférande: Henrik Holmboe StvrelseledaMdreas Johansson
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Intyg av ekonomisk plan fé6r BRF Visthusvigen 3 i Stockholms
kommun

Undertecknad intygsgivare har for det indamal som avses 1 bostads-
rittslagen 3 kap 2 § granskat forestdende ekonomiska plan for
bostadsrittsféreningen BRE Visthusvigen 3, org nr 769619-4351,
Stockholm kommun och far i anledning hirav avge féljande intyg.

Planen innehiller de upplysningar som ir av betydelse for
bedémningen av foreningens verksamhet och framstir som hillbar.
De faktiska uppgifter som limnats i planen stimmer med innehdllet
i tillgAngliga handlingar (utlitande, ekonomiska planen, registrerings-
bevis, stadgar, fastighetsregisterutdrag, ligenhetsforteckning med
uppgift om ytor jimte indamal) och i évrigt med forhallanden kinda
for oss.

I planen redovisade berikningar bedéms som vederhiftiga forutsatt
de regler som giller vid intygets datum. Bedomda driftskostnader
baseras pa erfarenhetstal. Taxeringsvirdet dr enligt CFD utdraget
for BRE Visthusvigen 3, 15 200 000 kr for 2007.

Vi har besokt fastigheten men ej gjort nigon besiktning av byggnader
cller ligenheter, av planen framgir dock att féreningen kommer att
avsitta medel for underhillskostnader.

Intygsgivarna fir, bl a i anslutning till risker med korta lan (1-5 dr)
och rinteutvecklingen och om kostnaderna for projektet dverstiger
det kalkylerade upplysa om skyldigheten enligt bostadsrittslagen

3 kap 4 § att uppritta en ny ckonomisk plan innan upplitelse av
bostadsritter sker eller om det intriffar ndgot som ar av visentlig
betydelse for beddmningen av foreningens verksamhet.

Den ekonomiska planen framstir som vederhiftig och hillbar.
Vi kan som ett allmint omdéme uttala att planen enligt var
uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder. Vi anser darfor art
foreningen uppfyller samtliga krav enligt bostadsrittslagen och
att férutsittningar for registrering enligt 1 kap 5 § dr uppfyllda

Kpivsta den 17//9 2008 Sodertilic den  (7//2 2008
Arne Go6thlin byggni Dennis Harding advokat \

Av Boverket forklarade behdriga, avsecende hela riket, att utfirda intyg
angidende ckonomiska planer.




