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A, ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrittsforeningen Ursvikshjden, som har sitt séte i Sundbybergs kommun och som registrerats hos
Bolagsverket 2010-10-29, har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus upplita bostadsliigenheter och lokaler till nyttjande utan tidsbegréinsning. Uppléatelsen
fér &ven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvéindas som
komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Under maj ménad 2011 paborjades nybyggnad av tre flerbostadshus i 3-4 viningar med sammanlagt 67
bostadsldgenheter och tre stycken lokaler samt 48 parkeringsplatser i ett parkeringsdéick.

Upplatelse av bostadsritterna kommer att ske efter det att denna ekonomiska plan registrerats och
tillstand att uppléta bostadsriitt erhallits av Bolagsverket, vilket beréiknas ske med borjan i kvartal ett
2012,

Inflyttning i l4genheterna beréknas ske med bérjan under mars 2012.

Foreningen har forvirvat fastigheten Sundbyberg Grénlingen 2 enligt kdpekontrakt daterat 2011-12-22
samt tecknat totalentreprenadkontrakt med IKANO Bostad AB daterat 2011-12-16, om att uppfora
nybyggnad av 67 stycken bostadsligenheter i tre flerbostadshus med sju trappuppgangar med tilthGrande
gemensamma utrymmen, tre lokaler samt 48 parkeringsplatser i ett parkeringsdéick inom fastigheten
Sundbyberg Gronlingen 2.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsriittslagen har styrelsen upprittat f6ljande ekonomiska
plan for foreningens verksambet,

Beridkningen av foreningens &liga kapitalkostnader och driftkostnader grundar sig pa beddmningar
gjorda i januari manad 2012,

Byggfelsforsikring har tecknats hos HDI-Gerling,

Byggsikerhetsforsikring och insatsgaranti 1dmnas av Forsékrings AB Bostadsgaranti respektive AB
Bostadsgaranti.

B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: Sundbyberg Gronlingen 2

Innehav! Aganderdit

Adress; Marieborgsgatan 2, 4 och 6, Gronlingens viig 3 och 5 samt
Milstensvigen 27 och 29, Sundbyberg

Fastighetens areal: 7 366 m*

Bostadsarea: ca 4514 m?

Lokalarea: ca 241 m?

Byggnadernas antal och Bebyggelsen utgbrs av tre flerbostadshus i 3-4 vaningar med

utformning samt bygenadsir; delvis souterring. Husen inrymmer tillsammans 67
bostadslidgenheter och tre lokaler. PA fastigheten finns dven ett
parkeringsdiick med 48 parkeringsplatser. Byggnadsarbetena
paborjades i maj 2011 och firdigstills under andra kvartalet ar
2012.
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Foreningens hus ligger pd samma fastighet och s néra varandra att de uppfyller kravet om att en
indamélsenlig samverkan mellan bostadsrittshavarna kan ske.

Servitut
Finns ej.

Gemensamhetsanliggning
Finns ej.

Gemensamma utrymmen
Tekniska utrymmen 1 kéllare/souterringvéning och gérdshus.

Liigenhetsforriad
Férrad till respektive ligenhet finns 1 kéllare/souterréngvaning och i komplementhus pé gérden.

Parkering
Foreningen har ett parkeringsdick med 48 parkeringsplatser pé fastigheten.

Kortfatiad byggnadsbeskrivning

Grundifggning Pélning och plintar

Bottenplatta Platsgjuten betong med underliggande isolering och/eller
kapillétbrytande skikt,

Yttervéggar Puts pé cellplast/ Prefabricerade betongelement.

Trapphus och hissvéggar | Prefabricerade betongelement,

Ligenhetsskiljande Prefabricerade betongelement.

viggar

Mellanbjélklag Prefabricerade betongglement.

Vindsbjilklag Prefabricerade betongelement,

Yitertak Trikonstruktion som ticks med papp.

Innerviiggar Tré eller stdlreglar med gipsskivor. Prefab betong.

Entrépartier YiterdGrrsparti av massiv ek med héirdat eller laminerat glas.

Fonster/fonsterdrrar Oppningsbara fabriksmalade aluminiumklidda tréfonster med tva
kopplade bégar med isolerglas och enkelglas (2+1).

Balkonger Prefabricerade betongelement

Balkongrécken Pinnar

Trappa i trapphus Prefabricerade betongelement klidd med terrazzo

Uppvirmning Luftburen viirme i 1§genheter sker genom gipsklédda kanaler mot tak

frAn virmebatterier (FTX-aggregat) placerade pd vind. Vid behov
spetsas virme till FTX-aggregaten med fjérrvirme. Individuell
métning sker av vérme och varmvatten till respektive 1dgenhet,
Vattenradiatorer 1 allménna utrymmen.

Ventilation Fréanluft och &tervinning av vérme ur frinlufien sker med FTX-
aggregat placerade pé vind. Spisképor.
El Enskilt abonmemang och mitning per lagenhet samt ett gemensamt

fastighetsabonnemang, Gruppceniral i respektive ligenhet med
automatsikringar och jordfelsbrytare for hela ldgenheten.

Hiss Maskinrumslds mobelhiss 1 respektive trapphus.

Telefon, Kabel-TV och | TV, Tele och Bredband, ett dubbelt multimediauttag per sov- resp.
bredband vardagsrum.
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| Sophantering | Soprum med plats for killsortering och miljdstation pd pérden. ]

Mark
Gréismatta, betongplattor och buskplanteringar,
Ligenheter nr 611,612, 711 och 712 har uteplats i stdllet f6r balkong.

Kortfattad rumsbeskrivning
Rum Golv Viggar Inredning *
Hall Lamellparkett. Mélat utforande Kapphylla, sképinredning
Klidkammate Lamellpatkett Milat utférande Hylla
Kok Lamellparkett Miélat utférande Koksinredning och
Kakel ovan utrustoing,
diskbénk
Bad Klinker Kakel Porslin. Inredning, tvitt-
maskin och torkfumlare,
Kombinerad
tviittmaskin/torktumlare i
1gh 1-2 rok. Foérberedelse
for handdukstork.
Vardagsrum Lamellparkett Milat Fonstetbénkar av natursten
Sovrum Lamellparkett Mélat Fonsterbénkar av natursten
Skéapinredning
wWC Klinker Maélat Porslin. Inredning
Lokaler Betong Malat -
Lokaler Klinker Maélat, kakel p&8 Porslin. Inredning
we/ rwe viigg vid
handfat

*framgdr av ritning som bifogas upplételseavtalen

C. KOSTNAD FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV

Anskaffningskostnad for fastigheten och entreprenaden inkl. moms, kronor 176 135 900
Likviditetstillskott och reserv for ofSrutsedda kostnader, kronor 150 000
Beriknad slutlig anskaffningskostnad, kronoxr 176 285 900

Fastigheten kommer att vara forsikrad till fullvirde och dr under entreprenadtiden forséikrad genom
entreprendrens entreprenadforsékring.
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Fastighetens taxeringsvirde dr dnnu inte klart men berdknas uppga till 73.266.000 kr, varav
taxeringsvirde for lokaler berknas till 5.066.000 kt.

D. FINANSIERINGSPLAN

Nedan foljer en specifikation av insatser och 1n som beréknas upptas for fastighetens finansiering,
Sikerhet for fastighetslin utgdrs av pantbrev.

Lan 48 010 900
Insatser 128 275 000
Summa finansiering 176 285 900

E. FORENINGENS LOPANDE KOSTNADER OCH INTAKTER, AR 1
Berdknade kapitalkostnader

Belopp Loptid Bundet Rinta Amort Riinta Amort Summa
Léngivare Kkromor ar till ca% c¢a% kromor kronor Kronorx
SBAB 16 003633 50 28r 326 0,16 521718 25726 547444
SBAB 16 003 633 50 3 ar 329 0,16 526520 25726 552246
SBAB 16 003 634 50 5 &r 363 0,16 580932 25726 606658
Summa 48 010 900 1629170 77178 1706348

Lanen har fortidsbundits till angivna réntesatser med utbetalning 2012-06-29.
Avskrivning avses ske enligt en 80-&rig progressiv plan.

Berdknade driftskostnader inkl moms: kronor
Forvaltningskostnader 247 000
Ekonomisk forvaltning

Teknisk forvaltning

Styrelsearvoden ink! soc kostn

Revision

Fastighetsforsikring

Ovriga forvaltningskostnader

Forbrukningskostnader 750 000
Uppvérmning

Vatten

El gemensam

Soph#imining

Renhsllning o sndrdjning

Kabel-TV

Skotsel 525 000
Fastighetsskotsel
Skétsel av torget
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Stddning

Service tekniska inst
Serviceavtal
Lopande underhéll
Utemiljo

Summa driftskostnader 1522 000

Driftkostnader som bostadsrittshavaren skall svara for och som inte ingér i arsavgifterna:
Kostnader for bushillsel.

Kostnader for Kabel TV utéver grundutbudet samt kostnad for bredbandstjénster och telefoni.
Hemf6rsdkring.

Kostnad for parkeringsplats
Avsiittning for underhall;
Arlig avsittning i enlighet med foreningens stadgar 153 300
Beriknad kostnad for fastighetsavgifﬂskatt S0 660

Sammanstillning kestnader:

Kapitalkostnader 1706 348
Driftskostnader 1522 000
Avsittning till yttre underhall 153 300
Fastighetsavgift/skatt Not 1) 50 660
Summa kostnader ir 1, kronor 3432308

Sammanstilining av intéilkter:
Arsavgifter exkl. virme och varmvatten Not 2)

4514m*BOA 4ca 596 k/m?och ér 2 691 818
Arsavgift, virme och varmvatten, prelimindr Not3) 4ca 33 kr/m*och &r 148000
Hyra lokaler 241m2LOA 4dca 1407 kr/m?och &r 339050
Hyra P-plats i P-déck Not 4) 48 stplatser 4 550 kr/plats och ménad 253 440
Summa intiikter &r 1, kronor 3432308

Not 1) Fastighetsskatt som avser fastigheten Sundbyberg Gronlingen 2 ingér i entreprenaden till och med virdegret, Ar 1 till (
och med 5:¢ fret efter faststhillt viirdedr utglr enligt nuvarande regler ingen fastighetsavgift for bostider, Frén och med &r 6

till och med &r 10 utgr halv fastighetsavgift. Frén och med fr elva nighr full fastighetsavgift for bostéider. Fastighets-

avgiften reglerasmed index.

Not 2) Arsavgiften #r ca 591 ki/m? exkl. preliminir kostnad fr viirme och varmvatten.

Not 3) Prelimindr debitering av Arsavgifter for virme och varmvatten sker med ca 33 k/m? och &r. Férbrukningen miits
separat for varje liigenhet och regleras minst en ging per &r, Den prelimindra &rsavgifien fSr véirme och varmvatten for
respektive ldgenhet framgir under avsnitt ”F. Redovisning av ligenheterna® tabell VoV ke/r.

Not 4) Intiikter frdn uthyrning av parkeringsplats i P-diick #ér beriknade till 80% forsta dret, 90% andra aret och till 100% av
fullt uthyrt frén och med &r tre.
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I. SARSKILDA FORHALLANDEN

1. Sedan lagenheterna firdigstéllts och verléimnats skall bostadsréttshavaren hilla ligenheten
tillghnglig under ordinarie arbetstid for utfSrande av efterarbeten, garantiarbeten eller andra arbeten,
som skall utféras av entreprentren. Bostadsrittshavaren dger inte rétt till nfigon ersiittning for kostnader
eller andra olégenheter pd grund av sddana arbeten.

2. Inflyttning i lgenheterna kan komma att ske innan entreprenaden i sin helhet ar helt firdigstélld.
Bostadsrétishavaren erhéller inte ersittning for eventuella oléigenheter som kan uppsta med anledning
hérav.

3.
Kostnad for elforbrukning (hush8lisel) erliggs av bostadsrittshavaren direkt till leverantSren.

Kostnad for uppvérmning och varmvatten erléiggs av bostadsrittshavaren som en siirskild arsavgift till
foreningen. Prelimindrt debiteras ca 33 kr/m? och 4r. Den slutliga kostnaden kommer att regleras en eller
flera génger per ér.

Kostnad for kabel-TV, uttver grundutbudet, samt kostnad for bredbandstjénster och telefoni erldggs av
bostadsrittshavaren direkt till leveranttren.

Foreningen har tecknat fastighetsforsékring med bostadsriittstilligg for alla bostadsrittsligenhater,

Styrelsen i Bostadsrittsforeningen Ursvikshijden ansiker hos Bolagsverket om registrering av
denna ekonomiska plan.

Stockholin den 1 februari 2012

..........................

Hakan Albrecht Ivar Stenport Lars-Goran Ek
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INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

P4 uppdrag av foreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan av den 1 februari 2012
for bostadsrittsforeningen Ursvikshdjden, org nr : 769622-2483.

Den ekonomiska planen innehéller sévil kéinda som preliminéra uppgifier vilka stimmer
overens med handlingar som varit tillgéngliga for oss. Dessa handlingar framgér av bilaga till
intyget.

De i planen léimnade uppgifterna #r siledes riktiga.

Gjorda berikningar baserade pa sévil kénda som preliminéra uppgifter ér vederhiftiga, varfor
vér beddmning #r att den ekonomiska planen framstér som héllbar.

P4 grund av den féretagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar pa
tillforlitliga grunder.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrittslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen uppréitats intréffar ndgot som &r av visentlig betydelse f6r bedémning av
féreningens verksamhet fér féreningen inte upplata 14genheter med bostadsritt forrén en ny
ekonomisk plan uppréttats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i foreningens hus att finnas minst tre ldgenheter avsedda att
upplatas med bostadsrétt, varfor vi anser att denna frutstittning for registrering av planen &r
uppfylid.

Foreningen har fler #n ett hus, Det 8r vir beddmning att husen ligger s néra vatandra att en
dndamAlsenlig samverkan kan ske mellan bostadsrittshavarna, varfor vi anser att denna
forutsittning for registrering av planen &r uppfylid.

Stockholm den 7 februari 2012.

Advokat Civ.ing
Delta Advokatbyra AB Fagottviigen 43
Box 223 05 192 74 SOLLENTUNA

104 22 STOCKHOLM
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Bilaga till granskningsintyg dat 2012-02-07 for Brf UrsvikshGjden

Nedanstéende handlingar har varit tillgéingliga vid granskningen:

M 00N O b W N

Y

_-0

Foreningens stadgar
Registreringsbevis
Totalentreprenadkontrakt med bilagor
Kopekontrakt for marken inkl bilagor
Exploateringsavtal delvis underskrivet
Utdrag frén fastighetsregistret
Berdkning av taxeringsvirde
Forsékringsbrev Byggfelsforsikring
Adressbekriftelse

Ritning A-49.1-401

Overenskommelse om fSrtida réintebindning (3 st 14n)

2010-10-29
2010-10-31
2011-12-16
20111222
Odaterat

2012-01-26
2012-02-06
2011-12-05
2011-12-12
2011-09-02
2012-01-18



