Information om
bostadsrattsforeningen

TRADSKOLAN







SBastadsrittsforeningen Cridskolan

Vdlkommen till bostadsréttsféreningen Trddskolan i Enskede gdrd! Det
hér bladet ger dig information om féreningen och dess verksamhet.

Tradskolan

Bostadsrattsféreningen Tradskolan har fatt sitt namn efter den plantskola som Stock-
holms stad tidigare hade inom omradet. Lidngst ner mot Enskedevédgen syns fortfa-
rande sparen efter den vackra tradgard som omgav tradgardsmaéstarens bostad. Pa
varen paminner blommande magnolior och kérsbarstrad om omradets gamla anvand-
ning.

Tradskolan ligger mellan Sveriges forsta tradgardsstad, Gamla Enskede, och den mer
varierade bebyggelsen i Enskede Gard. Man kan se likheter mellan vart omrade och
Gamla Enskede. Omgivningen har varit inspirationskalla, framfér allt nar det galler de
putsade fasaderna i olika farger och de réda tegeltaken.

Foreningens fastigheter

Féreningens fastigheter byggdes aren 1988-1989 och ritades av arkitekt Kjell Forshed
pa Brunnberggruppen Arkitekter AB. Stockholms stadsmuseum har definierat fastig-
heterna som "kulturhistoriskt sarskilt vardefull bebyggelse”. Det finns en broschyr
som talar om vad detta innebar.

I omradet Tradskolan ligger dels bostadsrattsféreningen Tradskolan, dels hyreslagen-
heter som ags och férvaltas av Einar Mattsson Byggnads AB. De senare ligger i syd-
dstra delen av omradet.

Bostadsrattsféreningen bestar av 155 lagenheter, varav 42 radhus och 113 ldgenheter
i flerfamiljshus. Foreningen hyr ut lokaler till den kommunala musikférskolan Plan-
tan pa Planterarvdgen 15. Nagra lagenheter pa Planterarvdgen 17 och 61 nyttjas av
Enskede-Arsta-Vantor stadsdelsférvaltning och anvénds som gruppbostad med tillho-
rande lagenheter i den kommunala omsorgen.

Att vara medlem i en bostadsrattsférening

Att bo i bostadsratt innebar att man ar medlem i en bostadsrattsférening som ager
och foérvaltar bostadshus med tillhérande utrymmen. Marken hyr féreningen av Stock-
holms stad med tomtratt. I en bostadsrattsférening samverkar de boende kring allt
som rér det gemensamma bostadsomradet. Det skapar goda férutsittningar fér bade
trygghet och trivsel.
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I en bostadsrattsforening ager man formellt inte den lagenhet man bor i. Istéllet ager
man en andel av féreningen, och med den andelen féljer nyttjanderatt av en speci-
fik lAgenhet. Med bostadsratten foljer ett antal rattigheter och skyldigheter. Du ar

till exempel sjélv ansvarig fér lagenhetens inre underhall. Féreningen svarar for det
ovriga underhallet. Medlemmens respektive féreningens ansvar fér underhallet fram-
gar av féreningens stadgar.

For att kunna driva féreningen pa ett bra satt kravs att dess medlemmar &r aktiva och
tar del i féreningens angelagenheter. Tveka darfor inte att ta kontakt med styrelsen/
valberedningen om du har méjlighet att ata dig ndgot uppdrag eller har férslag pa
nagot som bér gdras inom féreningen. For styrelsen &r det bra att veta om det bland
foreningens medlemmar finns personer med kunskap inom till exempel ekonomi, el,
vvs, tradgardsskotsel, etc.

Trédskolan &r en HSB-férening och képer manga tjanster som ror fastigheternas
férvaltning och skoétsel av HSB Stockholm. Féreningen ager dessutom andelar i HSB
Stockholm. En férutsattning for medlemskapet i bostadsrattsféreningen Tradskolan
ar att du ocksd &r medlem i HSB Stockholm. Medlemsavgiften till HSB betalar du
via manadsavgiften till féreningen. Administrativa fragor om lagenheten hanteras av
HSB:s ServiceCenter pa telefon 010-442 11 00.

Medlemsformaner

Som medlem i HSB Stockholm har du mdéjlighet att handla varor och tjanster med
HSB-rabatt. Se lista pa www.hsb.se/stockholm.

Arsstamman

Som medlem ar du med och bestammer hur féreningen ska skdétas genom att delta
pa féreningsstdmman, som normalt halls i maj varje ar. Stdmman véljer styrelse

for verksamhetsaret och kan fatta vissa stérre beslut. Alla medlemmar har ratt att
delta och réstning sker enligt principen en rost per lagenhet. Till stamman kan alla
medlemmar lamna in motioner med forslag och idéer om hur man kan férbattra
foreningen. Féreningsstamman ar ocksa det tillfille d3 bostadsrattsféreningens verk-
samhet under det gangna aret granskas.

Det &r féreningens styrelse, pa uppdrag av arsstimman, som beslutar om manads-
avgiften, underhall och reparationer av fastigheterna och mycket annat. Vilka som
ingar i styrelsen samt évriga fértroendevalda och funktionrer i féreningen framgar av
foreningens kontaktlista. Féreningen har ocksa en medlemsvald revisor och en revisor
fran HSB, som granskar styrelsens arbete under aret.

Samfalligheten

Féreningen driver tillsammans med Einar Mattsson en samfallighet som hanterar delar
av omradets gemensamma fragor som garaget, parkeringsplatserna, sopsugsanldgg-
ningen samt skétseln av vissa delar av gatorna och tréddgarden. Féreningen och Einar
Mattsson delar pa platserna i samfallighetens styrelse. Kontakta styrelsen fér uppgift
om vilka som ar féreningens representanter i samfallighetens styrelse.
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ABC /Gr dig som bor i foreningen

Andrahandsuthyrning

Om man under viss tid inte kan utnyttja sin lagenhet kan man fa hyra ut den i andra
hand. Fér det kravs dock tillstand av styrelsen. Giltiga skal for andrahandsuthyrning
4r exempelvis om man under en begrénsad tid studerar eller arbetar pd annan ort.
Andrahandsuthyrning beviljas normalt endast for ett ar i taget.

Avgiften

Den avgift som du betalar varje manad ska tacka de utgifter féreningen har. Det finns
inget vinstintresse i foreningens ekonomi. Manadsavgiften faststélls varje ar av styrel-
sen i samband med budgetarbetet.

Balkonger

Balkonglador maste av sdkerhetsskal placeras pa insidan av balkongréacket. Ténk pa
den som bor under dig nar du till exempel vattnar blommmor eller sopar golvet. Skaka
inte mattor dver racket.

I manga lagenheter har balkongerna glasats in. Om du vill glasa in din balkong,
kontakta styrelsen fér narmare information.

Bastu

Féreningen har tre stycken bastur, en pa Lindevagen 40, en pa Lindevégen 56 och
en pa Planterarvdgen 61. Bokning sker pa sarskild lista vid respektive bastu. Nyckel
bestalls hos styrelsens nyckelansvarige, se kontaktlistan.

Brandskydd

Brandskyddet i foreningen ar av storsta vikt for allas sakerhet. Var forsiktig med
levande ljus och lamna dem aldrig obevakade. Aven varmeljus kan ha risker med sig,
om de till exempel star tatt tillsammans.

Alla ldgenheter ska vara utrustade med fungerande brandvarnare. Sadana har ocksa
delats ut till samtliga l&genheter. Gér funktionskontroll minst en gang om aret, exem-
pelvis vid férsta advent. Kontakta styrelsen om det inte finns nadgon brandvarnare i
din bostad. Komplettera brandvarnaren med brandslackare och/eller brandfilt, som
kan kdpas pa HSB Sakerhetsbutik.

Trapphusen &r viktiga utrymningsvégar och far inte hindras av till exempel barnvag-
nar eller cyklar. Styrelsen har tagit fram riktlinjer fér vad som far forvaras i trapphus
och loftgangar, se informationsbladet “Brandskyddsregler och rad vid brand”.
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Bredband/kabel-tv

Féreningen har fér narvarande leverantdrsavtal for bild, ljud och data med Comhem.
Grundutbudet av kabeltv-kanaler ingar i manadsavgiften och omfattar 10-15 kanaler.
Detta kan kompletteras med olika digitala kanalpaket frdn Comhem. Se mer pa
www.comhem.se.

Parabolantenn for tv far endast sattas upp pa stativ innanfoér balkongrécket eller pa
uteplatsen. Fast montering pa fasad eller balkonggolv &r alltsd inte tilldtet.

Cykelforrad

Cyklar skall férvaras i forrad eller i cykelstall utomhus. Till de flesta I&genheter i fler-
familjshusen hér ett eget forrad i kallaren dar cyklar kan férvaras. Till radhusen och
de lagenheter som inte har kallarférrad finns sarskilda cykelférrad, men utrymmet &r
begransat. Cykelférraden finns i tva av radhuslangorna samt i ett férrad pa b-garden.
Nycklar till dessa [dmnas ut av nyckelansvarig.

Felanmalan

Fel i fastigheterna, till exempel trasiga lampor, hissar, tvattmaskiner och annat skall
anmalas till HSB:s ServiceCenter. For akuta fall utanfér kontorstid som absolut inte
kan vanta ringer du jouren. Telefonnummer och dppettider fér ServiceCenter och
jouren finns uppsatta pa féreningens anslagstavlor.

Via ServiceCenter kan du ocksa fa hjalp med fel i den egna ldgenheten som du ansva-
rar for sjélv. Detta sker pa egen bekostnad.

Av broschyren, "Vem skall underhalla bostadsréattsldgenheten i HSB?”, framgar vad
bostadsrattsinnehavarna respektive féreningen svarar for nar det galler fel i lagenhe-
terna.

Forrad

Till varje lagenhet i flerfamiljshusen hér ett kallar- och/eller vindsférrad. Innehava-
ren svarar sjalv for att satta hanglas pa sina forrad. Alla kallar- och vindsférrad skall
hallas I3sta oavsett om man har nagonting i dem eller ej. Orsaken &r att inbrottsris-
ken i angrénsande férrad blir stérre om man kan arbeta ostért fran det olasta férra-
det.

Notera ocksa att vissa armaturer som lyser upp i flera férrad kan sitta i ditt forrad. D3
ar det ditt ansvar att byta glédlampa nér den gar sénder.

Grillning

Grillning ar tilldtet pd innergardarna och radhusens uteplatser, ddremot inte pa
balkonger. Detta galler aven elektriska grillar. Syftet med féreningens grillregler ar
att ingen ska behdva fa in grillos i lagenheten. Darfér ska man halla sig sa langt fran
huskropparna som méjligt, bort fran husvdggar, balkonger och entréer, ndr man
grillar. Rekommenderad plats &r mitt pd gardarna, nara sandladorna.

Det finns en kommunal grillplats i parken ner mot Enskedevagen, som ar fri att
anvanda. Var man an grillar ar det viktigt att iaktta forsiktighet for att undvika brand
eller andra skador.
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Gastrum

Pa Lindevagen 56 finns ett gastrum med kokméjligheter och dusch som man kan hyra
for tillfalliga nattgaster. Hyran ar for narvarande 100 kronor per natt. Maximal tid for
en medlem att boka ar 7 natter i rad. Vem som skdéter bokning och betalning av gast-
rummet framgar av kontaktlistan.

Information

Styrelsen ger ut ett nyhetsbrev till foreningens medlemmar, normalt fyra ganger
per ar, med information om aktuella hdndelser. Styrelsen tar garna emot bidrag
till nyhetsbrevet, det kan vara férslag kring féreningens verksamhet, debattinlagg,
annonser, bostadsbyten eller annat.

Féreningen har ocksa en Facebooksida som nas genom att pa Facebook sdka efter
"Brf Tradskolan” och d&r ansdka om att bli medlem. Sidan &r ett forum fér fragor,
information, diskussioner, foton, med mera.

Innergardar

Féreningen har tva innergardar, som internt kallas b-garden (med adress Planterar-
vagen) och c-garden (med adress Lindevagen). Det blir trivsammare om alla som
nyttjar gardarna tar ett gemensamt ansvar fér ordningen och till exempel stéller
tillbaka tradgardsmébler, plockar ihop leksaker, med mera.

Inre underhallsfond

Det gors inte ldngre nadgon avsattning till inre underhall fér respektive ldgenhet.
Manga ldgenheter har pengar kvar i den inre fonden och dessa kan d& utnyttjas for
malning, tapetsering, reparationer, byte av vitvaror, etc. Om det finns pengar i den
inre fonden till just din ldgenhet, framgar av avgiftsavin fran HSB. Kontakta HSB:s
Servicecenter pa telefon 010-442 11 00 om du vill anvanda pengarna i din inre fond.

Kvarterslokal

Kvarterslokalen, med adress Planterarvdagen 11, kan du |&na for privata fester och
annat. Lokalen ar utrustad med storbilds-tv, musikanlaggning och kdksutrustning.
Man kan ocksa lana lokalen for att nyttja féreningens pingisbord. Av kontaktlistan
framgar vem som har hand om bokningar och lamnar ut nyckel till kvarterslokalen.
Anmal eventuella fel till den bokningsansvariga.

Lokaler

Féreningen har flera lokaler som medlemmarna kan nyttja gratis.

Se Bastu, Kvarterslokal, Motionsrum, Verkstad.

Det finns ocksa en mindre samlingslokal med pentry som ligger pa Lindevdgen 40.

Du behoéver kvittera ut nycklar hos féoreningens nyckelansvariga for att nyttja verk-
stad, motionslokal, pentry (samma nyckel) och bastu (sarskild nyckel). Bokning av
tider gors pa listor i anslutning till lokalerna.




Motionsrum

Motionsrummet ligger pa Lindevdgen 40. Det &r utrustat med motionscykel, cross-
trainer och en multigym-traningsmaskin samt skivstanger, hantlar, med mera.
Tréningsprogram finns uppsatta i lokalen. Bokning sker pa sarskild lista, dar ett pass
ar lika med en timme. Man far max boka tva pass i stréck. Vem som &r kontaktperson
for motionsrummet framgar av kontaktlistan.

Nycklar och lassystem

Med varje lagenhet i flerfamiljshusen foljer, férutom de individuella lagenhetsnyck-
larna, dven portnycklar och en servicenyckel. Den senare gar till vinden, tvattstugan,
grovsoprummet och utrymmena fér kallsortering av sopor respektive pappersinsam-
ling. For radhusboende gar servicenyckeln &ven till det yttre sopnedkastet.

Féreningen har numera ett kopieringsskyddat 18ssystem med hdég sékerhet. Det inne-
bar bland annat att den som vill ha ytterligare nycklar maste ha ett tillstand for kopie-
ring av styrelsen. Om du vill ha fler nycklar av de som ingar i féreningens lassystem,
ta kontakt med nyckelansvarig.

Koden till portarna byts med jamna mellanrum. Efter kl. 21 slutar koden att fungera,
da maste man ha nyckel for att komma in.

Parkering

Parkeringsplats for bil finns att hyra savél inomhus som utomhus. Inomhusplatserna
finns i garaget pa Lindevdgen 49-53, som har bade 6ppna platser och inburade.
Utomhusplatserna finns pa Planterarvédgen, vissa &ven med motorvdrmare. Parke-
ringsplatserna hyrs genom HSB ServiceCenter, telefon 010-442 11 00.

For bilburna géaster som ska héalsa pa finns féljande alternativ i omradet:

e Gratisparkering finns pa Lindevégen, hela vagen fran Tradskolevagen och upp i
backen langs med skogen. Man kan &ven parkera pa Drivhusvégen, utanfor forsko-
lan Glantan. Observera dock att det &r parkering férbjuden pa en angiven staddag
varje vecka.

e Avgiftsbelagd korttidsparkering finns pa smagatorna in fran Planterarvdagen och
Lindevagen.

Motortrafik pa innergdrdarna &r inte tilldten, med undantag fér nédvandig i- och
urlastning. De stolpar som sparrar infart till gardarna kan tillfalligt tas bort med
nyckel som erhalls av styrelsen.

Reparationer och underhall

N&r det galler reparationer och underhall i ldgenheterna svarar du som bostadsrétts-
innehavare sjalv for det mesta, forutom systemen for el-, vatten- och varmefdérsorj-
ning. Om du vill goéra stérre féréndringar, till exempel flytta vdggar eller bygga om pa
annat satt, maste du ha tillstand fran styrelsen. Det géller &ven om du vill satta upp
staket eller markiser eller ndgot annat som innebér ett ingrepp i fasaden.
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Seniorklubben

I féreningen finns en seniorklubb fér aldre medlemmar. Klubbens medlemmar traffas
regelbundet och féreningen ordnar ocksa utflykter, studiebesok, middagar, m.m. Vand
dig till styrelsen for information om aktuella kontaktpersoner for seniorklubben.

Sopsortering

e Hushallssopor sldngs i sopnedkasten i trappuppgangarna eller pa gardarna. Allt
som slangs i sopnedkasten ska vara brannbart och férpackat i férslutna pasar.

e Fodrpackningar ldmnas i ett sopsorteringsrum bredvid nedre garageinfarten pa
Lindevagen 49-53. Dar kallsorteras férpackningar av glas, plast, kartong och
metall. Aven batterier kan [dmnas dar.

e Grovsopor, exempelvis mindre elartiklar, glédlampor, klader, skor och icke brann-
bara sopor kan sldngas i grovsoprummet pa Lindevégen 56.

e Stdrre grovsopor, till exempel hushallsmaskiner, stérre mdbler, restmaterial fran
. o . . . o .
ombyggnationer, etc. far inte slangas grovsoprummet. F6r sadana sopor, och for
. o ' . o . . .
riskavfall som malarfarg, sprayburkar, m.m. kan man nyttja atervinningsstationen
i Ostberga.

e Returpapper ldmnas i tva utrymmen; ett mellan radhusen med adress Lindevédgen
70 och 72 (dérren vetter mot parkeringen) och ett mellan radhusen pa Planterar-
vagen 77 och 79.

Det finns en séarskild broschyr med riktlinjer fér hur vi hanterar vara sopor.

Tvattstugor

Tvattstuga finns i varje portuppgang. Tvattid bokar du med den egna I3scylindern pa
sarskilda tavlor i tvattstugorna. Pa Lindevégen 56 finns en grovtvéttstuga for mattor
och grévre textilier. Tid bokas pa lista inne i tvattstugan.

Ordningen i tvattstugorna ar viktig for trivseln i féreningen. Man ska inte behdva
borja sin tvattid med att stada efter andra. Respektera darfér boknings- och ordnings-
reglerna for tvattstugorna.

Vattenavstdngning

Vattenavstangning till lagenheterna i flerfamiljshusen sitter i kallaren. Om man beh6-
ver stdnga av sitt vatten ska man kontakta styrelsen. Boende i radhusen har fatt en
sarskild information om var ventilerna fér huvudavstangning sitter.

Ventilation och flaktsystem

For att ventilationen i lagenheter och radhus skall fungera pa basta satt kravs skotsel
och underhall. Fettfiltret i koksflakten exempelvis kan behéva géras rent sa ofta som
en gang i manaden. Se separat skdtselanvisning for ventilationssystemet. Om man
tycker sig uppleva kallras fran tilluftsventilerna kan man montera ett sarskilt kallras-
skydd som féreningen tillhandahaller.




Verkstad

Verkstaden ar beldgen pa Lindevdgen 40 och &r utrustad med en pelarborr, bandslip,
hyvelbdnk, med mera. Bokning sker pa lista i lokalen.

Varrustning

Varrustningen brukar ske i slutet av april eller bérjan av maj och har fokus pa att
snygga upp efter vintern och férbereda for sommaren. Ett antal olika arbeten, som att
ldgga ut jord, plantera blommor, sopa, med mera, férdelas pa arbetsvilliga medlem-
mar. Efterat brukar det bjudas pa korv och kaffe.

Overlatelser och lagenhetsbesiktning

Vid alla lagenhetsdverlatelser skall en sarskild lagenhetsbesiktning géras. Besiktning-
en &r framst skadeférebyggande, utférs av personal fran HSB och bekostas av féren-
ingen. Den som skall salja sin lagenhet skall boka tid fér besiktningen hos HSB:s
Servicecenter pa telefon 010-442 11 00.

Utdver denna skrift finns féljande separata blad med relevant information:
e FoOreningens stadgar

o Kontaktlista till fértroendevalda och funktionsansvariga

e Kvarteret Tradskolan och dess omgivningar

e Ordningsregler

e Telefonnummer och 6ppettider for felanmalan och HSB:s forvaltning

e "Vem skall underhdlla bostadsrattsldgenheten i HSB?”,

e beskrivning av ansvaret fér reparationer och underhall i ldgenheten

e Skotselanvisning for ventilationssystemet (fér lagenhet resp. radhus)

e Brandskyddsregler och rad vid brand

e Information om hantering av sopor
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