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Attbo i en
Bostadsrattsforening
- vad innebar det?

e | HSB bor du till sjdlvkostnadspris. Det ar ingen annan som tjanar
pengar pa ditt boende. Arsavgiften (= manadsavgiften, “hyran”
ganger 12) tacker foreningens lan, driftskostnader och
fondavsattningar for t ex reparationer och underhall.

e Med bostadsratt “dger” du inte din lagenhet i egentlig mening. Du
ager dock bostadsrattsféreningen tillsammans med 6vriga
medlemmar/bostadsrattsinnehavare och har ddrmed enligt
bostadsrattslagen en ”i tiden obegransad nyttjanderatt” till din
bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

e Du och dina grannar bestammer sjdlva hur foreningens mark och
gemensamma lokaler ska anvandas. Varje ar véljer ni en styrelse
bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skéta foreningens
forvaltning och ekonomi. Med i styrelsen sitter en ledamot fran
HSB. Det betyder att styrelsen och bostadsrattsféreningen — genom
HSB-ledamoten — har hela HSB Stockholms erfarenhet och
kunnande som stéd. HSB erbjuder ocksa fortlépande utbildning for
nya styrelseledamoter; kunskap ar en viktig forutsattning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsratt i HSB. Du dr med och ager husen
och miljon. Du far full insyn i férvaltning och ekonomi.

Pd bakre omslagets insida finns en ordlista med férklaringar till ndgra av de
vanligaste begreppen som férekommer i en drsredovisning.



Kallelse

Medlemmarna i HSB:s bostadsrattsforening Tradskolan nr. 255 i Stockholm kallas
harmed till ordinarie arsstamma mandagen den 15 juni 2020 kl. 19 i
Foreningslokalen. Styrelsen har beslutat att arets stdmma ska ske i form av
postrostning. Las mer i bilagd information.
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Pa foreningsstamman har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsratten
gemensamt har de tillsammans en rost. Innehar en medlem flera bostadsratter i Brf Tradskolan
har medlemmen en rost. Medlem som inte betalat forfallen insats eller arsavgift har inte rostratt
efter prévning av styrelsen i varje enskilt fall.

En medlems ratt vid féreningsstamman utévas av medlemmen personligen eller av den som ar
medlemmens stallféretradare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska lamna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och galler hogst ett
ar fran utfardandet. Ombud far bara féretrada en medlem.
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FORVALTNINGSBERATTELSE 2019

Styrelsen for HSB:s Bostadsrattsforeningen Tradskolan i Stockholm, org.nr. 716417-9447 far
hdarmed avge arsredovisningen for foreningens verksamhet under rakenskapsaret 2019-01-01—
2019-12-31.

FORENINGEN

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens
hus upplata bostader till medlemmarna med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Foreningen ar
ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Bostadsrattsforeningen Tradskolan bildades 1982-09-17 och registrerades hos lansstyrelsen
1982-12-06. Fastigheterna fardigstalldes under aren 1988-89.

Foreningen innehar fastigheterna Tradskolan nr 5 och Skogsplanteringen nr 1 och 2 med tomtratt
och har sitt séte i Enskede Gard, Stockholms kommun. Nuvarande tomtrattsavtal |6per till 2027.

Foreningens 155 lagenheter upplats samtliga med bostadsratt. Av ldgenheterna &r 42 radhus och
resterande 113 beldgna i flerfamiljshus. 8 lagenheter har Stockholms stad som innehavare. De
nyttjas for en gruppbostad och fér andra former av boende inom den kommunala omsorgen.

Dessutom hyr foreningen ut en lokal som nyttjas som kommunal forskola, musikforskolan Plantan.

Foreningens yta fordelar sig enligt nedan:

RoK Antal Yta m? Yta sammanlagt
1 5 54 270 m?
1 1 70 70 m?

2 51 61,5-74,5 3267 m?
3 47 71,5-75,5 3511 m?
4 41 102-113 4213 m?
5 7 101-115,5 786 m?
5 3 134-149,5 433 m?
Plantan 1 601

Totalt 156 13151 m?
MEDLEMMAR

Vid arets utgang den 31 december 2019 hade féreningen 221 medlemmar.

FORENINGSFORMALIA
Styrelsen hade efter féregaende ordinarie foreningsstamma féljande sammansattning:

Ulrich Lindgren Ordfoérande

Eilert Uusijarvi Vice ordforande, fastigheter, representant i Tradskolans
Samfallighetsforenings styrelse.

Kjell Ohlsson Sekreterare, nyhetsbrev, representant i Tradskolans

Samfallighetsforenings styrelse
W
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Olof Palhagen Ledamot, IT, stadning

Jomo Mengistu Ledamot, ekonomi

Annika Pettersson Ledamot, nycklar, tvattstugor
Stefan Larsson Ledamot, energi, mark & tradgard
Mary Ann Sorensen Ledamot HSB

Under verksamhetsaret har styrelsen haft 12 protokollforda styrelsemoten.

Firmatecknare under perioden har varit Ulrich Lindgren, Eilert Uusijarvi, Kjell Ohlsson och Jomo
Mengistu. Det kravs tva i forening for att teckna firman.

FORENINGENS INTERNREVISOR OCH REVISORSSUPPLEANT UNDER VERKSAMHETSARET
Internrevisor Andreas Svendsen och revisorssuppleant Per Artvin.

VALBEREDNINGEN
Valberedningen har utgjorts av Paulus Valentin (sammankallande), Peder Lundqvist och Anders
Eliasson.

OMBUD TILL DISTRIKTSSTAMMAN
Eilert Uusijarvi och Kjell Ohlsson har varit féreningens ombud vid distriktsstamman for HSB
Stockholmsdistrikt Soder om Sdoder.

STAMMOR 2019
Arsstimman hélls ma&ndagen den 20 maj 2019. Med 54 deltagande rostberittigade medlemmar.
Inga extra stammor har hallits under 2019.

SAMFALLIGHETEN

Brf Tradskolan och Einar Mattsson Byggnads AB (EM) driver tillsammans en samfallighet som
hanterargemensamma fragor for omradet som garage, parkeringsplatser, belysning, sophantering
samt skotseln av vissa delar av vdagarna och marken. Parterna delar pa platserna i samfallighetens
styrelse. Aven kommunens fastighetsbolag Micasa AB har genom kdpet av dagcentret fran
foreningen 2011 en mindre andel i samfalligheten.

Forvaltning av samfalligheten har skotts av Lars Ahlberg. Féreningen har i samfallighetens styrelse
representerats av Eilert Uusijarvi och Kjell Ohlsson.

Samfallighetens resultat for 2019 blev ett 6verskott om 161 tkr (6verskott 291 tkr 2018) Intdkterna
uppgick till 1 807 tkr (1 816 tkr 2018) och kostnaderna till 1 646 153 tkr (1 563 tkr 2018). De tre
storsta utgiftsposterna ar sopsugsanldaggningen 594 tkr, arbeten med laddstolpar for elbilar 250 tkr
samt fastighetsskotsel 220 tkr

For rakenskapsaret 2020 har Samfalligheten budgeterat for nya laddstolpar vid P-platserna vilket till
en del kommer finansieras med bidrag fran Naturvardsverket, det sa kallade Klimatklivet.
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VASENTLIGA HANDELSE UNDER ARET 2019
FASTIGHETERNA

Foreningen argenom avtal med HSB Stockholm ansluten till deras fastighetsforvaltning,
fastighetsskotsel, drift ochteknik samt ekonomiférvaltning. Foreningensforvaltare harunder
verksamhetsaret varit Martina Asplund och fastighetsskotare har varit Frida Norberg Kristoffersson.

Stadgeenlig besiktning av fastigheter och mark har agt rumunder forsommaren och hosten 2019.
Pagaende underhallsarbeten

Installation ochdriftsattning av ny undercentral tillsammans med utvarderingav aterstartav
befintligt franluftsvarmesystem och eventuell investering i solcellerplanerasslutférasunder hdsten
2020.

Planerat underhall/investeringar foreningen utfért under
Foreningslokalen harrenoverats med genomgaende nya ytskikt.

Ventiler for individuell avstangning av vatten i radhusen arslutfort

ENERGIFORBRUKNING
Fjarrvarme

Forbrukningen avfjarrvarme fran Exergi for 2019 harvarit 1716 MWh till kostnad av 1 543 217 kr
vilketar enlitenminskning fran féregaende ar (1730MVh). Varreturvattenbonus gavoss76 573 kr
tillbaka (mot 74 108 krfor 2018). Ny undercentral ska bli verkligheti ar, med planerade
besparingar tackvare ny teknik.

Fastighetsel

Elforbrukningenfortsdtter med stabilnedatgaende trend 188 MW for 2019. (attjamforas med 189
MW 2018 och 190MW 2017)

Vattenforbrukningen

Vattenforbrukningen har visat sigrapporterats felaktigt ett par perioder sa jamforelser mot tidigare
perioder ar inte rattvisande. Just nuharvien berdaknad forbrukning pa18330 kubikmeter perar
kvm till en kostnad av 288513 kr, vilket ar mycket lika tidigare ar.

LOKALER

Foreningens gastlagenhet varuthyrd 97 ndtterunder 2019 (102natterar2018). Den &r populdr
under helger men meststorhelger, imaj och i bérjan avjuni. Tidigare kdptesennybaddsoffaoch
nu finns dven enny dammsugare och vattenkokare. Viharforlorat nagrautflyttademedlemmar
som bokade mer frekvent men detverkar som att nyinflyttade medlemmar upptacker Gastis och
borjar nyttja den. Kul. Nuanvéandervi ocksa Swish som betalmetod.

Det harvarit ett handelserikt ar for féreningslokalen. | novemberrustades den med nya soffor,
kompletterande kdksgerad, leksaker samtjulpynt. Efter arsskiftet beslutades det att byta ut golvetw
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samt mala vaggar och tak, vilket gjorde att lokalen var stangd i knappa tva veckor. Textilier fick sig
aven en kemtvatt. Styrelsen, seniorklubben och lokalansvariges familj har jobbat mycket med
rustningen och vi tackar for allas insats!

Nyttjandet av lokalen var valdigt begransad under sommarhalvaret, men blommade ut under
hosten for att kulminera efter arsskiftet, men det &r inte sa ofta det ar fler som dnskar boka samma
dag, utan det gar oftast att hitta en ledig dag i nartid som passar. Det ar framst kalas kring
lunch/eftermiddag pa helger som bokas.

Aktiviteterna ar manga som Seniorklubbens traffar, middagar, pingis, TV-tittande pa sport
tillsammans med lite tilltugg etc.

Det har dven initierats grupptraning samt danslek for de minsta barnen i féreningen pa ideell basis
dar spontanitet far styra. Uppskattad grannsamverkan och alltid bra att hitta rorelsegladje!

Lokalen har bokats av betalande gaster 11 ganger hosten 2019.
Aven hir kan man anvinda Swish som betalmetod.

FORENINGSAKTIVITETER OCH KOMMUNIKATION

Under aret har BRF Tradskolans nyhetsbrev delgetts féreningsmedlemmar vid fyra tillfallen.
Nyhetsbreven informerar om styrelsens pagaende arbete samt lyfter upp annan information som
kan vara relevant att sprida i féreningen.

Antalet medlemmar i Facebookgruppen brf Tradskolan 6kar och i mars 2019 hade gruppen vaxt till
139 medlemmar. Gruppen har en bra aktivitet rérande mycket av intresse for féreningen och dess
medlemmar, till exempel kommunikation mellan medlemmar, tips, foton och mycket annat.

Seniorklubben

Tradskolans Seniorklubb har cirka 25 medlemmar. Seniorklubben traffas regelbundet tva ganger
per vecka pa olika aktiviteter som gymnastik, filmvisning, foredrag, utflykter mm. Klubben har ocksa
en kontaktverksamhet som ger trygghet i vardagen for de adldre. Klubben védlkomnar fler, gdarna
yngre pensionarer, for att bredda verksamheten.

Var Seniorklubb ar en av 55 seniorklubbar som ingar i HSB Stockholms Seniorrad. Seniorradets
uppgift ar att starta upp, informera och inspirera seniorklubbar i de olika bostadsrattsféreningarna.

VARRUSTNINGEN

En av de forsta dagarna av en lang varm och torr sommar samlades ett trettiotal mediemmar for att
stdda vara gardar och utrymmen. Vi sopade Plantans gard, gddslade rabatter, oljade
tradgardsmobler, klippte ner buskar och tog fram 6vervuxna kantstenar pa C-garden mm. Container
fanns som vanligt pa plats for dem som behdvde slénga saker. Viavslutade dagen med korvgrillning
pa grillplatsen som vanligt.
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Ekonomi

Styrelsen beslot att behalla avgiftssankningen om 5% for sista halvaret 2019 samt forsta halvaret
2020. Avgiftssankningen beror pa det laga ranteldget och ska utvarderas langre fram.
Foreningen har tidigare under 8 ar amorterat ca 18 milj, och under 2018 amorterades ytterligare
som vanligt 0,5 miljoner kronor.

Under aret har 2 av 4 lan omforhandlats. Styrelsen har valt att lagga 23.743.663 kr
amorteringsfritt pa 4 ars ranta, med l6ptid 2023-09-20 och rédnta 0,46%. Vidare ligger ett 1an pa
20.018.956 kr med Stibor 90 dagars rdanta, och med en 16ptid pa 2020-12-11, dar réantan 0,46%,
aven det amorteringsfritt.

Ytterligare 21.047.220 kr kommer att omférhandlas innan juni ar 2020.

MEDLEMSINFORMATION

Under 2019 har 16 lagenhetsoverlatelser skett av totalt 155 lagenheter. Vid arets utgang den 31
december 2019 hade féreningen 219 medlemmar. Motsvarande siffra for ar 2018 var 221
medlemmar. Anledningen till att medlemsantalet dverstiger antalet bostadsratter i foreningen ar
att samma lagenhet kan agas av fler an en medlem. HSB Stockholm innehar aven ett medlemskap i
foreningen. Det ska dock noteras att vid foreningsstamman har en bostadsratt en rést, oavsett
antalet innehavare.

SODERSTADEN OCH SLAKTHUSOMRADET

Slakthusomradet ska utvecklas fran ett industriomrade till en urban stadsdel dar bostader,
arbetsplatser, handel och service samverkar med nya parker och torg. | motsats till de narliggande
arenornas upplevelser i stort format, ska Slakthusomradet erbjuda smaskaliga mat-, kultur- och
stadsmiljoupplevelser.

Stockholms stad planerar for cirka 4 000 nya bostader med varierande utseende och for olika typer
av hushall och cirka 9 000 arbetsplatser, verksamheter och handel. Tunnelbanan Enskede gard ska
flyttas till slakthusomradet och det berdknas vara klart 2025.

Den forsta etappen i Slakthusomradet omfattar cirka 800 bostdder, en grundskola, en idrottshall,
tre forskolor och lokaler for kontor och handel. Etapp 1 stracker sig langs med Lindevagen.

Mer info gar att lasa pa https://vaxer.stockholm/projekt/slakthusomradet

Stockholms stad har traffat ett avtal om ett samarbete med Atrium Ljungberg for utvecklingen av
Slakthusomradet. Affaren bygger pa den avsiktsforklaring som presenterades i augusti 2018.
Affaren innebér att Atrium Ljungberg ska fortsatta utveckla delar av Slakthusomradet genom
forvarv, markanvisningar och optioner och tar ansvar for de hyresgaster som behover evakueras.
Totalt ar affaren vard 3.6 miljarder kronor for staden.

W
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Flerdrsoversikt

Ekonomisk sammanstallning och nyckeltal i bostadsrattsforeningen

For att gora ekonomin i en bostadsrattsforening enklare att forstd har HSB tagit fram ett antal s& kallade nyckeltal.
Dessa nyckeltal kan anvandas for att jamfora bostadsrattsforeningar med varandra och for att félja utvecklingen
hos en enskild bostadsrattsforening. Syftet ar att skapa trygghet och férstdelse for dig som medlem, kdpare eller
ovrig intressent.

Ett nyckeltal ar ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stallning och goéra det enkelt
for lasaren att jamfora exempelvis en bostadsrattsforening med en annan.

For tydlighet och transparens valjer vi att visa var forenings nyckeltal de senaste fem dren. Vi visar detta i tabellen
nedan och efter tabellen forklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016 2015
Rrsavgift, kr/kvm 754 755 755 754 775
Totala Intékter kr/kvm 798 799 790 787 806
Sparande till underhéll och investeringar kr/kvm 271 266 299 275 241
Beldning, kr/kvm 6 294 6 336 6 378 6 572 6 614
Réntekanslighet 9% 9% 9% 9% 9%
Drift och underhdll kr/kvm 456 464 426 413 394
Energikostnader kr/kvm 159 178 137 148 134

Forklaring av nyckeltal

Arsavgift

Anger hur stor drsavgiften ar per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband
och liknande). Tank pad att detta ar ett genomsnitt i féreningen. For att rakna ut en enskild bostadsratts &rsavgift
ska man utgd fran bostadsrattens andelsvarde.

Totala intakter
Anger foreningens totala intakter for rakenskapsaret per kvadratmeter boarea och lokalarea. Manga
bostadsrattsforeningar har intakter utéver &rsavgiften (exempelvis garage- och lokalintakter) och da syns det har.

Sparande till framtida underhall och investeringar

Var férening har ett antal stora komponenter som vi sliter p& varje &r (stammar, fonster, tak etc.). Darfor méste vi
spara till det framtida underhdllet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort I6pande
dverskott foreningen har per kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt ar.

Rent praktiskt gér foreningens sparande till olika saker varje &r (amorteringar, sparande pa bankkonto eller utférda
investeringar). Pa 18ng sikt gar pengarna till de planerade underhdll och investeringar vi behéver gora, antingen
genom att vi har pengar pd banken eller att vi har amorterat och pd sé sétt skapat ett I&neutrymme.

Nyckeltalet kan jamféras med de totala intakterna for att se hur mycket av dessa som blir éver. Lite langre ner
gdr det ocksd att se hur vi réknar ut vart Gverskott/sparande.

Beldning, kr/kvm

Bel&ningen fordelas pd kvm-ytan for bostader och lokaler da nyckeltalet avser visa hur stor beldning hela
bostadsrattsforeningen har. For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsratt "ager" ska man utgd fran
den bostadsrattens andelsvarde.
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Rantekanslighet
Anger hur manga procent bostadsrattsforeningen behtver héja avgiften med om réntan pd lanestocken gar upp
med en procentenhet for att bibeh&lla samma sparande till framtida underhdll och investeringar.

Drift och underhall
Genomesnittlig drift och underhall férdelas pd ytan for bostader och lokaler och beraknas pa drift och underhdll
exklusive eventuella kostnader for planerat underhdll.

Energikostnader

Anger varme, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rakenskapsdr. Nyckeltalet
raknar in eventuella intékter frdn separat debitering av dessa kostnader men for bostadsréattsforeningar som
betalar sina medlemmars hushélisel utan att debitera ut detta blir kostnaderna hogre.

Ovriga nyckeltal 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning 10 489 10 504 10 396 10 348 10 599
Resultat efter finansiella poster 808 1751 -1 701 1100 743
Soliditet 28% 28% 27% 27% 26%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)
Foreningens sparande till framtida planerat underhdll och investeringar
Nedan redovisas féreningens sparande till framtida planerade underhdll och investeringar. Sparandet visar hur

mycket likvida medel féreningen fatt ver i den lopande driften under rakenskapsdret. Darfor tas
avskrivningar (som inte pdverkar likviditeten) samt drets planerade underhdll bort.

Rorelseintakter 10 488 736
Rorelsekostnader - 9 027 548
Finansiella poster - 653 172
Arets resultat 808 016
Planerat underhall + 1299 315
Avskrivningar + 1 455 572
Arets sparande 3562 903
Arets sparande per kvm total yta 271
Foréndring eget kapital
Uppldtelse-  Yttre uh Balanserat Arets

Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid &rets ingdng 15 094 984 0 12 947 198 2 989 567 1751 270
Reservering till fond 2019 795 000 -795 000
Iansprdktagande av fond 2019 -1 299 315 1299 315
Balanserad i ny rakning 1751 270 -1 751 270
Arets resultat 808 016
Belopp vid &rets slut 15 094 984 0 12 442 883 5245 152 808 016

W
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Forslag till disposition av drets resultat

Styrelsens disposition

Balanserat resultat 4 740 837
Arets resultat 808 016
Reservering till

underhallsfond -795 000
Iansprdktagande av underhallsfond 1299 315
Summa till stammans férfogande 6 053 168

Stamman har att ta stallning till:
Balanseras i ny rékning 6 053 168

Ytterligare upplysningar betraffande féreningens resultat och stallning finns i efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande tillaggsupplysningar.
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HSB bostadsrattsforening Tradskolan i Stockholm

2019-01-01 2018-01-01
Resultatrakning 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 10 488 736 10 503 769
Rorelsekostnader
Drift och underhdll Not 2 -7 294 842 -6 394 680
Ovriga externa kostnader Not 3 -167 067 -195 300
Personalkostnader och arvoden Not 4 -110 067 -154 603
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgéngar -1 455 572 -1 454 846
Summa rorelsekostnader -9 027 548 -8 199 429
Rorelseresultat 1461 188 2 304 340
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 3184 6 197
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -656 356 -559 267
Summa finansiella poster -653 172 -553 070
Arets resultat 808 016 1751 270
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Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader Not 7 111 847 891 113 190 954
Inventarier och maskiner Not 8 75 775 101 034
111 923 666 113 291 988
Finansiella anlaggningstiligéngar
Andra 1angfristiga vardepappersinnehav Not 9 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgdngar 111 924 166 113 292 488
Omsattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 11 105 5086
Ovriga fordringar Not 10 6 261 017 4526 524
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 494 084 636 642
6 766 205 5168 252
Kassa och bank Not 12 77 270 77 270
Summa omsattningstillgdngar 6 843 475 5245 521
Summa tillgdngar 118 767 641
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HSB bostadsrattsforening Tradskolan i Stockholm

Org Nr: 716417-9447

Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 15 094 984 15 094 984

Yttre underhalisfond 12 442 883 12 947 198
27 537 867 28 042 182

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 5245 152 2 989 567

Arets resultat 808 016 1 751 270

6 053 168 4 740 837

Summa eget kapital 33 591 035 32783 019

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 82 211 439 82 765 839
82 211 439 82 765 839

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 554 400 554 400

Leverantdrsskulder 628 291 639 005

Skatteskulder 33403 17 333

Ovriga skulder Not 15 243 801 248 617

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 16 1505 272 1529 796

2 965 167 2989 151
Summa skulder 85 176 606 85 754 990
Summa eget kapital och skulder 118767 641 118 538 009
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758
HSB bostadsrattsforening Tradskolan i Stockholm

2019-01-01 2018-01-01
Kassaflodesanalys 2019-12-31 2018-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 808 016 1751270
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 1 455 572 1 454 846
Kassaflode frdn Iopande verksamhet 2 263 588 3206 116
Kassaflode frén forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 111 526 -203 337
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -23 984 320 673
Kassaflode fran lopande verksamhet 2 351 130 3 323 452
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -87 250 0
Investeringar i maskiner/inventarier 0 -126 292
Investeringar/forsaljningar av finansiella anlaggningstillgdngar 0] 110 747
Kassaflode frdn investeringsverksamhet -87 250 -15 545
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av 13n till kreditinstitut -554 400 -554 400
Kassaflode frdn finansieringsverksamhet -554 400 -554 400
Arets kassaflode 1709 480 2 753 507
Likvida medel vid drets bérjan 4 591 399 1 837 892
Likvida medel vid drets slut 6 300 879 4 591 399

I kassaflodesanalysen medréknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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. Org Nr: 716417-9447
HSB bostadsrattsforening Tradskolan i Stockholm

Redovisnings- och varderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016: 10
drsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ldn med en bindningstid pé ett &r eller mindre tas i drsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Avskrivning fastighet

Principen for K2 ar att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med
god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med
separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart éver nyttjandeperioden med 0,95 % av anskaffningsvardet &rligen och total livslangd har
bedomts till 120 &r fran fardigstallandetiden.

Ovriga komponenter skrivs av linjart mellan 5-60 &r. Under &ret har komponenterna skrivits av med 5-20 % av
anskaffningsvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pa anskaffningskostnaden.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition pd basis av foreningens
underhélisplan. Avsattning och iansprékstagande frén underhdllsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostader som hégst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 377 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsrattsforening, som skattemadssigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pa en

del placeringar.

Féreningen har sedan tidigare 8r ett skattemassigt underskott uppgdende till 76 544 tkr.
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Org Nr: 716417-9447

HSB bostadsrattsforening Tradskolan i Stockholm
2019-01-01  2018-01-01

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Krsavgifter 9 468 957 9476 378
Hyror 979 635 975 816
Ovriga intakter 40 144 51 575
Bruttoomséttning 10 488 736 10 503 769
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskétsel och lokalvérd 1069 392 782 270
Reparationer 717 691 779 141
El 303 258 303 075
Uppvarmning 1543 216 1593 272
Vatten 248 775 445 003
Sophdmtning 57 868 42 264
Fastighetsforsakring 137 345 133 629
Kabel-TV och bredband 311778 316 283
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 168 670 285 489
Forvaltningsarvoden 409 872 414 123
Tomtréttsavgald 971 100 971 100
Ovriga driftkostnader 56 562 37479
Planerat underhall 1299 315 291 552
7 294 842 6 394 680
Not 3 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkép 29 443 21 361
Administrationskostnader 96 471 71598
Extern revision 16 103 14 166
Konsultkostnader 0 63 125
Medlemsavgifter 25 050 25 050
167 067 195 300
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 86 866 116 740
Revisionsarvode 2 000 3000
Ovriga arvoden 1300 2 500
Sociala avgifter 19 401 32 363
Ovriga personalkostnader 500 0
110 067 154 603
Not 5 Rénteintédkter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 2 464 1269
Ranteintakter HSB placeringskonto 84 83
Ovriga rénteintékter 637 4 845
3184 6 197
Not 6 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader |8ngfristiga skulder 656 369 558 696
Ovriga réantekostnader -13 571
656 356 559 267
w
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Org Nr: 716417-9447

HSB bostadsrattsforening Tradskolan i Stockholm

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 7 Byggnader
Ackumulerade anskaffningsviarden
Ingdende anskaffningsvarde byggnader 134 599 337 134 599 337
Krets investeringar: utdkning Aptus passersystem 87 250 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvéarden 134 686 587 134 599 337
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -21 408 382 -19 978 795
Krets avskrivningar -1.430 313 -1 429 588
Utgdende ackumulerade avskrivningar -22 838 696 -21 408 382
Utgdende redovisat virde 111847 891 113 190 954
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 147 000 000 131 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 4 229 000 3891 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler (49,197% av 9 400 000)* 4624 518 2 853 426
Taxeringsvarde mark - bostader 160 000 000 106 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 1 586 000 1081 000
Summa taxeringsvarde 317439518 244 825 426
* Foreningens andel ar 49,197%  Tax varde 2018 5 800 000
Not 8 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvérde 329 861 203 569
Arets investeringar 0 126 292
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 329 861 329 861
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ing&ende avskrivningar -228 827 -203 569
Arets avskrivningar -25 258 -25 258
Utgdende ackumulerade avskrivningar -254 086 -228 827
Bokfort varde 75775 101 034
Not 9 Andra langfristiga véirdepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvérde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 37 407 12 394
Avrakningskonto HSB Stockholm 6 140 009 4430 613
Placeringskonto HSB Stockholm 83 600 83 517
6 261 017 4526 524
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Org Nr: 716417-9447

HSB bostadsrattsférening Tradskolan i Stockholm

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 11 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Forutbetalda kostnader 494 084 632 695
Upplupna intakter 0 3 947
494 084 636 642
Ovanstdende poster bestdr av férskottsbetalda kostnader avseende kommande rédkenskapsdr samt
intaktsfordringar fér innevarande rékenskapsar.
Not 12 Kassa och bank
Nordea 50 520 50 520
Swedbank 26 750 26 750
77 270 77 270
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Réanteandr Nésta drs
Laneinstitut Ldnenummer Rénta dag Belopp amortering
Nordea Hypotek 39788795676 0,90%  2020-06-01 21 047 220 0
Nordea Hypotek 39788926932 0,46%  2023-09-20 23 743 663 0
Nordea Hypotek 39788943349 0,46%  2020-03-11 20 018 956 0
Swedbank 2757235896 0,84%  2022-05-25 17 956 000 554 400
82765 839 554 400
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 82 211 439
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 79 993 839
Stéllda sékerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 103 841 000 103 841 000
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av I8ngfristig skuld 554 400 554 400
554 400 554 400
Not 15 Ovriga skulder
Inre fond 243 801 248 617
243 801 248 617
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna réntekostnader 57777 51 393
Férutbetalda hyror och avgifter 1071 397 923 006
Ovriga upplupna kostnader 376 098 555 397
1505 272 1529 796

Ovanstdende poster bestdr av férskottsinbetalda intékter avseende kommande rékenskapsdr samt skulder
som avser innevarande rikenskapsdr men betalas under ndstkommande &r.
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Org Nr: 746417-9447

HSB bostadsrattsfirening Tradskolan | Stocidolm

Nater 2019-1.2-3% 2018-12-31
Not 47 Vésentliga handelser efier rets siut ’ : ; :

Inga vésentliga héndelser har skett efier drets slut
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i HSB Brf Trédskolan i Stockholm , org.nr. 716417-9447

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Tradskolan i
Stockholm for rakenskapsaret 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven fér den interna kontroll som den bedémer ar
nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férméagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberéattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet & en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrdckliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hégre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r Iampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sé&dana upplysningar ar ofilliackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av

foreningens resultat och stallning.

p
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Trédskolan i Stockholm for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. &ndamélsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar i s AR ’ :
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget ill ispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat at
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortipande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r féreningens organisation r utformad s4 att bokféringen,

forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa eft betryggande st

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar attinhdmta revisionsbevis fér att med en rimlig

grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panéagot annat sétt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarma.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé s&dana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som é&r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag ill dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockhoimden /7 1 5 2020

Magnus Emilsson Zog:;,;., ANDREAS S\/EN'DSE“\)
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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Motion —automatisk dppning av entréportar

Vi skulle vilja att portarna pa plan 0 och 1 utrustades med automatisk 6ppning, sarskilt pa plan 0 dar
det inte dr nagon trappa. Vi, som manga andra smabarnsféraldrar, gar in och ut med barnvagnen
manga ganger per dag och eftersom porten ar tung sa ar den svar att halla upp samtidigt som man
ska férsoka fa in barn, vagn och andra saker. Vi har dven sett att flera har problem med att halla upp
porten, t.ex. de som kommer med rullatorer.

Det ar ju en forbattring sedan vi bérjade kunna stalla upp portarna med “stoppet” som man kan falla
ned men det dr anda mer omstandligt och det skulle underlatta var vardag mycket med automatisk
Oppning istallet.

Familjen FOrstrom

Lindevagen 44, Igh 1304

Styrelsens svar

Styrelsen avstyrker familjen Forstroms motion om automatisk dérréoppnare. Portarna och
dorrkarmarna i aluminium ska inom overskadlig tid bytas ut, och da ar det oekonomiskt att installera
dorroppnare idag. Daremot ar det maijligt for enskild medlem att s6ka Bostadsanpassningsbidrag hos
Stockholms stad for detta — vilket redan har gjorts for tre portar - om man har nagon form av
funktionsnedsattning.
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokforingslagen skyldig
att for varje ar uppratta en drsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvalt-
ningsberéttelse, en resultatrakning, en balansrakning samt
en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka redo-
visnings och varderingsprinciper som tillampas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrdakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberdttelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehdlla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
féreningen samt avgifter. Aven visentliga handelser i dvrigt
under rakenskapsaret och efter dess utgang bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhallanden som inte framgar
av resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberédttelsen ska innehalla styrelsens forslag till
foreningsstdmman om hur vinst eller forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intdkter och kostnader féren-
ingen har haft under aret. Intdkter minus kostnader é&r lika
med arets 6verskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening galler det inte att fa sa stort
overskott som majligt, utan istallet att anpassa intakterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa
att de tacker de kostnader som forvantas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Forenings-
stdamman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(6verskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar, det vill sdga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvardet for en anlaggningstillgang
fordelas pa tillgdngens bedomda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar dven den
ackumulerade avskrivningen, det vill sdga den totala avskriv-
ningen féreningen gjort under drens lopp pa de byggnader
och inventarier som féreningen dger.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar féreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anlaggningstillgdngar sésom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omsattnings-
tillgdngar sdsom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas féreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foren-
ingen. Den viktigaste anldggningstillgdngen ar féreningens
fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgdngar dn anldggningstillgdngar. Omsattnings-
tillgangar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
vardepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-féreningen och da
redovisas detta under évriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas dven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for féreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsattningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sdkerstéller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avsdttningen sker genom en omféring mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrdkningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberattelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsféreningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsratters tillgodohavanden.

Pagdende stadgerevision kan medféra dandrade principer
for redovisning av fonderingen.

TOMTRATT

En del féreningar dger inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart
tionde ar, baseras pa markvardet och en rénta, och kan inne-
bara stora kostnadsokningar om markpriserna gatt upp mycket.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, [oner, bransle). Likviditeten
erhalls genom att jamfora bostadsrattsforeningens likvida till-
géngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna
storre an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen

infor i form av reparationer och utbyten? Har féreningen en
kassa och ett sparande som ger jamna arsavgifter framoéver?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerdrsprognoser for att
kunna svara pa ovanstaende ar viktiga. Fraga gdrna styrelsen
om detta dven om det inte star ndgot i drsredovisningen.
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