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Att bo i en 
Bostadsrättsförening 
- vad innebär det? 
 

x I HSB bor du till självkostnadspris. Det är ingen annan som  tjänar 
pengar på ditt boende. Årsavgiften (= månadsavgiften, ”hyran” 
gånger 12) täcker föreningens lån, driftskostnader och 
fondavsättningar för t ex reparationer och underhåll. 

x Med bostadsrätt ”äger” du inte din lägenhet i egentlig mening. Du 
äger dock bostadsrättsföreningen tillsammans med övriga 
medlemmar/bostadsrättsinnehavare och har därmed enligt 
bostadsrättslagen en ”i tiden obegränsad nyttjanderätt” till din 
bostad. Du kan inte bli uppsagd så länge du fullgör dina 
skyldigheter. Du bor tryggt. 

x Du och dina grannar bestämmer själva hur föreningens mark och 
gemensamma lokaler ska användas. Varje år väljer ni en styrelse 
bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att sköta föreningens 
förvaltning och ekonomi. Med i styrelsen sitter en ledamot från 
HSB. Det betyder att styrelsen och bostadsrättsföreningen – genom 
HSB-ledamoten – har hela HSB Stockholms erfarenhet och 
kunnande som stöd. HSB erbjuder också fortlöpande utbildning för 
nya styrelseledamöter; kunskap är en viktig förutsättning för 
levande boendedemokrati. 

 

Ta vara på fördelarna med bostadsrätt i HSB. Du är med och äger husen 
och miljön. Du får full insyn i förvaltning och ekonomi. 

På bakre omslagets insida finns en ordlista med förklaringar till några av de 
vanligaste begreppen som förekommer i en årsredovisning. 



Kallelse 
Medlemmarna i HSB:s bostadsrättsförening Trädskolan nr. 255 i Stockholm kallas 
härmed till ordinarie årsstämma måndagen den 15 juni 2020 kl. 19 i 
Föreningslokalen. Styrelsen har beslutat att årets stämma ska ske i form av 
poströstning. Läs mer i bilagd information.  

 
Dagordning 
1. Stämmans öppnande 
2. Val av stämmoordförande 
3. Anmälan av stämmoordförandens val av protokollförare 
4. Godkännande av röstlängd 
5. Fråga om närvarorätt vid föreningsstämman 
6. Godkännande av dagordning 
7. Val av två personer att jämte stämmoordförande justera protokollet 
8. Val av två rösträknare 
9. Fråga om kallelse skett i behörig ordning 
10. Genomgång av styrelsens årsredovisning 
11. Revisorernas berättelse 
12. Beslut om fastställande av resultat- och balansräkning 
13. Beslut i anledning av bostadsrättsföreningens vinst eller förlust enligt den fastställda 

balansräkningen 
14. Beslut om ansvarsfrihet för styrelsens ledamöter 
15. Beslut om arvoden och principer för andra ekonomiska ersättningar för styrelsens 

ledamöter, revisorer, valberedning och andra förtroendevalda som valts av 
föreningsstämman samt funktionärer inom föreningen 

16. Beslut om antalet ledamöter och suppleanter 
17. Val av styrelseordförande, styrelseledamöter och suppleanter 
18. Presentation av HSB-ledamot 
19. Beslut om antal revisorer och suppleanter 
20. Val av revisor/er och suppleant 
21. Beslut om antal ledamöter i valberedningen 
22. Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens  
23. Val av ombud och ersättare till distriktsstämmor samt övriga representanter i HSB 
24. Av styrelsen till föreningsstämman hänskjutna frågor och av medlemmar anmälda 

ärenden som angivits i kallelsen 
25. Föreningsstämmans avslutande 
26. Övriga frågor 

 
På föreningsstämman har varje medlem en röst. Innehar flera medlemmar bostadsrätten 
gemensamt har de tillsammans en röst. Innehar en medlem flera bostadsrätter i Brf Trädskolan 
har medlemmen en röst. Medlem som inte betalat förfallen insats eller årsavgift har inte rösträtt 
efter prövning av styrelsen i varje enskilt fall. 

En medlems rätt vid föreningsstämman utövas av medlemmen personligen eller av den som är 
medlemmens ställföreträdare enligt lag eller genom ombud. 

Ombud ska lämna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och gäller högst ett 
år från utfärdandet. Ombud får bara företräda en medlem. 
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Org Nr: 716417-9447 

HSB bostadsrättsförening Trädskolan i Stockholm 
2019-01-01 2018-01-01 

Noter 20 19-12-31 2018-12-31 

Not 1 Nettoomsättning 

Årsavgifter 9 468 957 9 476 378 
Hyror 979 635 975 816 
Övriga intäkter 40 144 51 575 
Bruttoomsättning 10 488 736 10 503 769 

Not2 Drift och underhåll 

Fastighetsskötsel och lokalvård 1 069 392 782 270 
Reparationer 717 691 779 141 
El 303 258 303 075 
Uppvärmning 1 543 216 1 593 272 
Vatten 248 775 445 003 
Sophämtning 57 868 42 264 
Fastighetsförsäkring 137 345 133 629 
Kabel-TV och bredband 311 778 316 283 
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 168 670 285 489 
Förvaltningsarvoden 409 872 414 123 
Tomträttsavgäld 971100 971100 
Övriga driftkostnader 56 562 37 479 
Planerat underhåll 1 299 315 291 552 

7 294 842 6 394 680 

Not3 övriga externa kostnader 

Förbrukningsinventarier och varuinköp 29 443 21 361 
Administrationskostnader 96 471 71 598 
Extern revision 16 103 14 166 
Konsultkostnader 0 63 125 
Medlemsavgifter 25 050 25 050 

167 067 195 300 

Not4 Personalkostnader och arvoden 

Arvode styrelse 86 866 116 740 
Revisionsarvode 2 000 3 000 
Övriga arvoden 1 300 2 500 
Sociala avgifter 19 401 32 363 
Övriga personalkostnader 500 0 

110 067 154 603 

Nots Ränteintäkter och liknande resultatposter 

Ränteintäkter avräkningskonto HSB Stockholm 2 464 1 269 
Ränteintäkter HSB placeringskonto 84 83 
Övriga ränteintäkter 637 4 845 

3184 6197 

Not6 Räntekostnader och liknande resultatposter 

Räntekostnader långfristiga skulder 656 369 558 696 
Övriga räntekostnader -13 571 

656 356 559 267 
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Org Nr: 716417-9447 

HSB bostadsrättsförening Trädskolan i Stockholm 

Noter 2019-12-31 2018-12-31 

Not7 Byggnader 

Ackumulerade anskaffningsvärden 
Ingående anskaffningsvärde byggnader 134 599 337 134 599 337 
Årets investeringar: utökning Aptus passersystem 87 250 0 
Utgående ackumulerade anskaffningsvärden 134 686 587 134 599 337 

Ackumulerade avskrivningar enligt plan 
Ingäende avskrivningar -21 408 382 -19 978 795 
Årets avskrivningar -1 430 313 -1429 588 
Utgående ackumulerade avskrivningar -22 838 696 -21408 382 

Utgående redovisat värde 111847 891 113190 954 

Taxeringsvärde 
Taxeringsvärde byggnad - bostäder 147 000 000 131000000 
Taxeringsvärde byggnad - lokaler 4 229 000 3 891 000 
Taxeringsvärde byggnad - lokaler (49,197% av 9 400 000)* 4 624 518 2 853 426 

Taxeringsvärde mark - bostäder 160 000 000 106 000 000 
Taxeringsvärde mark - lokaler 1 586 000 1 081 000 
Summa taxeringsvärde 317 439 518 244 825 426 

* Föreningens andel är 49,197% Tax värde 2018 5 800 000 

Nots Inventarier och maskiner 

Ackumulerade anskaffningsvärden 
Ingäende anskaffningsvärde 329 861 203 569 
Årets investeringar 0 126 292 
Utgående ackumulerade anskaffningsvärden 329 861 329 861 

Ackumulerade avskrivningar enligt plan 
Ingäende avskrivningar -228 827 -203 569 
Årets avskrivningar -25 258 -25 258 
Utgående ackumulerade avskrivningar -254 086 -228 827 

Bokfört värde 75 775 101034 

Not9 Andra långfristiga värdepappersinnehav 

Ingäende anskaffningsvärde 500 500 
Utgäende ackumulerade anskaffningsvärden 500 500 

Andel i HSB Stockholm 500 500 

Not 10 Övriga kortfristiga fordringar 

Skattekonto 37 407 12 394 
Avräkningskonto HSB Stockholm 6 140 009 4 430 613 
Placeringskonto HSB Stockholm 83 600 83 517 

6 261017 4 526 524 
t.llJ 
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Org Nr: 716417-9447 

HSB i):(O)stl:aidsrättsförening Trädskolan i Stockholm 

Noter 2([»19·12-31 
NotU 

Not12 

Not13 

Not14 

Not 15 

Not 16 

Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 

Förutbetalda lcostnader 
Upplupna intäkter 

494 084 
0 

494 084 

Ovanstående poster består av förskottsbetalda kostnader avseende kommande räkenskapsår samt 
intäktsfordringar för innevarande räkenskapsår. 

Kassa och bank 

Nordea 
Swedbank 

Skulder tlll kreditinstitut 

Låneinstitut 
Nordea Hypotek 
Nordea Hypotek 
Nordea Hypotek 
Swedbank 

Lånenummer 
39788795676 
39788926932 
39788943349 
2757235896 

Långfrist iga skulder exklusive kortfristig del 

Ränta 
0,90% 
0,46% 
0,46% 
0,84% 

Om fem år beräknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppgå till 

Ställda säkerheter 
Fastighetsinteckningar ställda för skulder till lcreditinstitut 

Skulder tlll kreditinstitut 

Kortfristig del av långfristig skuld 

Övriga skulder 

Inre fond 

Upplupna kostnader och förutbetalda Intäkter 

Upplupna räntekostnader 
Förutbetalda hyror och avgifter 
Övriga upplupna kostnader 

Ränteändr 
dag 

2020-06-01 
2023-09-20 
2020-03-11 
2022-05-25 

50 520 
26 750 

77270 

Belopp 
21 047 220 
23 743 663 
20 018 956 
17 956 000 

8 2 765839 

103 841 000 

554 400 
554 400 

243 801 
243 801 

57 777 
1 071 397 

376 098 
1505 272 

2018-12-31 

632 695 
3 947 

636 642 

50 520 
26 750 

77 270 

Nästa års 
amortering 

0 
0 
0 

554 400 
554400 

82 211 439 

79 993 839 

103 841 000 

554 400 
554 400 

248 617 
248 617 

51 393 
923 006 
555 397 

1 529 796 

Ovanstående poster består av förskottsinbetalda intäkter avseende kommande rälcenskapsär samt skulder 
som avser innevarande räkenskapsår men betalas under nästkommande år. Il" 
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HSB bostadsrättsförening Trädsko!an i Stocidmlm 

Noter 
Not17 Väsei,tliga h_ändefser efter~ut 

Inga väsenWga händelser har skett efter ärets slut 

.~ 
1 Eile1t Uusljäiv, / 

Mary Ann Sörensen 

2019 .. 12-31 

kitt ·~·J4;;if/7V 
· Annika Pettersson ..... .... ······· ··· ·· ·· ···· ························· ·· ······· ·········· 

Vär revisionsberättelse har { Y / <;" 

U-51-
.... , .. .................................. , .. .............. . 
Andreas Svendsen 

Magnus Emilsson 
1\v fören ingen vald revisor Av l-158 Riksförbund förordnad revisor 
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REVISIONSBERÄTTELSE 
Till föreningsstämman i HSB BrfTrädskolan i Stockholm , arg.nr. 716417-9447 

Rapport om årsredovisningen 
Uttalanden 
Vi har utfört en revision av årsredovisningen för HSB Brf T rädskolan i 
Stockholm för räkenskapsåret 2019. 
Enligt vår uppfattning har årsredovisningen upprättats i enlighet med 
årsredovisningslagen och ger en i alla väsentliga avseenden 
rättvisande bild av föreningens finansiella ställning per den 31 
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassaflöde för året 
enligt årsredovisningslagen. Förvaltningsberättelsen är förenlig med 
årsredovisningens övriga delar. 
Vi tillstyrker därför att föreningsstämman fastställer resultaträkningen 
och balansräkningen. 

Styrelsens ansvar 
Det är styrelsen som har ansvaret för att årsredovisningen upprättas 
och att den ger en rättvisande bild enligt årsredovisningslagen . 
Styrelsen ansvarar även för den interna kontroll som den bedömer är 
nödvändig för att upprätta en årsredovisning som inte innehåller några 
väsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror på oegentligheter eller 
misstag. 

Revisorn utsedd av HSB Riksförbunds ansvar 

Grund för uttalanden 
Vi har utfört revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas 
ansvar enligt denna sed beskrivs närmare i avsnitten Revisorn utsedd 
av HSB Riksförbunds ansvar och Den föreningsvalda revisorns 
ansvar. 
Vi är oberoende i förhållande till föreningen enligt god revisorssed i 
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksförbund har fullgjort sitt 
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. 
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhämtat är tillräckliga och 
ändamålsenliga som grund för våra uttalanden . 

Vid upprättandet av årsredovisningen ansvarar styrelsen för 
bedömningen av föreningens förmåga att fortsätta verksamheten . Den 
upplyser, när så är tillämpligt, om förhållanden som kan påverka 
förmågan att fortsätta verksamheten och att använda antagandet om 
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillämpas dock inte om beslut 
har fattats om att avveckla verksamheten. 

Jag har utfört revisionen enligt lnternational Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mål är att uppnå en rimlig grad av 
säkerhet om huruvida årsredovisningen som helhet inte innehåller några väsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror på oegentligheter eller 
misstag, och att lämna en revisionsberättelse som innehåller våra uttalanden. Rimlig säkerhet är en hög grad av säkerhet, men är ingen garanti för 
att en revision som utförs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptäcka en väsentlig felaktighet om en sådan finns. 
Felaktigheter kan uppstå på grund av oegentligheter eller misstag och anses vara väsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan förväntas 
påverka de ekonomiska beslut som användare fattar med grund i årsredovisningen. 
Som del av en revision enligt ISA använder jag professionellt omdöme och har en professionellt skeptisk inställning under hela revisionen. 
Dessutom: 
• identifierar och bedömer jag riskerna för väsentliga felaktigheter i 

årsredovisningen, vare sig dessa beror på oegentligheter eller 
misstag, utformar och utför granskningsåtgärder bland annat 
utifrån dessa risker och inhämtar revisionsbevis som är 
tillräckliga och ändamålsenliga för att utgöra en grund för mina 
uttalanden. Risken för att inte upptäcka en väsentlig felaktighet 
till följd av oegentligheter är högre än för en väsentlig felaktighet 
som beror på misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta 
agerande i maskopi, förfalskning, avsiktliga utelämnanden, 
felaktig information eller åsidosättande av intern kontroll. 

• skaffar jag mig en förståelse av den del av föreningens interna 
kontroll som har betydelse för min revision för att utforma 
granskningsåtgärder som är lämpliga med hänsyn till 
omständigheterna, men inte för att uttala mig om effektiviteten i 
den interna kontrollen. 

• utvärderar jag lämpligheten i de redovisningsprinciper som 
används och rimligheten i styrelsens uppskattningar i 
redovisningen och tillhörande upplysningar. 

• drar jag en slutsats om lämpligheten i att styrelsen använder 
antagandet om fortsatt drift vid upprättandet av 
årsredovisningen. Jag drar också en slutsats, med grund i de 
inhämtade revisionsbevisen, om huruvida det finns någon 
väsentlig osäkerhetsfaktor som avser sådana händelser eller 
förhållanden som kan leda till betydande tvivel om föreningens 
förmåga att fortsätta verksamheten . Om jag drar slutsatsen att 
det finns en väsentlig osäkerhetsfaktor, måste jag i 
revisionsberättelsen fästa uppmärksamheten på upplysningarna 
i årsredovisningen om den väsentliga osäkerhetsfaktorn eller, 
om sådana upplysningar är otillräckliga, modifiera uttalandet om 
årsredovisningen. Mina slutsatser baseras på de revisionsbevis 
som inhämtas fram till datumet för revisionsberättelsen. Dock 
kan framtida händelser eller förhållanden göra att en förening 
inte längre kan fortsätta verksamheten. 

• utvärderar jag den övergripande presentationen, strukturen och 
innehållet i årsredovisningen, däribland upplysningarna, och om 
årsredovisningen återger de underliggande transaktionerna och 
händelserna på ett sätt som ger en rättvisande bild . 

Jag måste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten för den. Jag måste också 
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, däribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat. 

Den föreningsvalda revisorns ansvar 

Jag har utfört en revision enligt bostadsrättslagen och tillämpliga delar av lagen om ekonomiska föreningar. Mitt mål är att uppnå en rimlig grad av 
säkerhet om huruvida årsredovisningen har upprättats i enlighet med årsredovisningslagen och om årsredovisningen ger en rättv isande bild av 
föreningens resultat och ställning. 
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra författningar samt stadgar 

Uttalanden 
Utöver vår revision av årsredovisningen har vi även utfört en revision 
av styrelsens förvaltning för HSB Brf Trädskolan i Stockholm för 
räkenskapsåret 2019 samt av förslaget till dispositioner beträffande 
föreningens vinst eller förlust. 
Vi tillstyrker att föreningsstämman behandlar resultatet enligt förslaget 
i förvaltningsberättelsen och beviljar styrelsens ledamöter 
ansvarsfrihet för räkenskapsåret. 

Styrelsens ansvar 
Det är styrelsen som har ansvaret för förslaget till dispositioner 
beträffande föreningens vinst eller förlust. Vid förslag till utdelning 
innefattar detta bland annat en bedömning av om utdelningen är 
försvarlig med hänsyn till de krav som föreningens verksamhetsart, 
omfattning och risker ställer på storleken av föreningens egna kapital , 
konsolideringsbehov, likviditet och ställning i övrigt. 

Revisorns ansvar 

Grund för uttalanden 
Vi har utfört revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vårt ansvar 
enligt denna beskrivs närmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi är 
oberoende i förhållande till föreningen enligt god revisorssed i Sverige. 
Revisorn utsedd av HSB Riksförbund har i övrigt fullgjort sitt 
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. 
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhämtat är tillräckliga och 
ändamålsenliga som grund för våra uttalanden. 

Styrelsen ansvarar för föreningens organisation och förvaltningen av 
föreningens angelägenheter. Detta innefattar bland annat att 
fortlöpande bedöma föreningens ekonomiska situation och att tillse att 
föreningens organisation är utformad så att bokföringen, 
medelsförvaltningen och föreningens ekonomiska angelägenheter i 
övrigt kontrolleras på ett betryggande sätt. 

Vårt mål beträffande revisionen av förvaltningen, och därmed vårt uttalande om ansvarsfrihet, är att inhämta revisionsbevis för att med en rimlig 
grad av säkerhet kunna bedöma om någon styrelseledamot i något väsentligt avseende: 
• företagit någon åtgärd eller gjort sig skyldig till någon • på något annat sätt handlat i strid med bostadsrättslagen, 

försummelse som kan föranleda ersättningsskyldighet mot tillämpliga delar av lagen om ekonomiska föreningar, 
föreningen, eller årsredovisningslagen eller stadgarna. 

Vårt mål beträffande revisionen av förslaget till dispositioner av föreningens vinst eller förlust, och därmed vårt uttalande om detta, är att med rimlig 
grad av säkerhet bedöma om förslaget är förenligt med bostadsrättslagen. 
Rimlig säkerhet är en hög grad av säkerhet, men ingen garanti för att en revision som utförs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att 
upptäcka åtgärder eller försummelser som kan föranleda ersättningsskyldig het mot föreningen, eller att ett förslag till dispositioner av föreningens 
vinst eller förlust inte är förenligt med bostadsrättslagen. 
Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige använder revisorn utsedd av HSB Riksförbund professionellt omdöme och har en 
professionellt skeptisk inställning under hela revisionen. Granskningen av förvaltningen och förslaget till dispositioner av föreningens vinst eller 
förlust grundar sig främst på revisionen av räkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsåtgärder som utförs baseras på revisorn utsedd av HSB 
Riksförbunds professionella bedömning med utgångspunkt i risk och väsentlighet. Det innebär att vi fokuserar granskningen på sådana åtgärder, 
områden och förhållanden som är väsentliga för verksamheten och där avsteg och överträdelser skulle ha särskild betydelse för föreningens 
situation. Vi går igenom och prövar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna åtgärder och andra förhållanden som är relevanta för vårt uttalande 
om ansvarsfrihet. Som underlag för vårt uttalande om styrelsens förslag till dispositioner beträffande föreningens vinst eller förlust har vi granskat 
om förslaget är förenligt med bostadsrättslagen. 

Stockholm den I.V I 5' 2020 

Magnus Emilsson Zö 05 I '-f 
BoRevision i Sverige AB 

45-1-
A rJ o Qf,,As ~V D:J DS t,\l'-.1 

Av föreningen vald revisor 
Av HSB Riksförbund utsedd revisor 
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Motion – automatisk öppning av entréportar 
Vi skulle vilja att portarna på plan 0 och 1 utrustades med automatisk öppning, särskilt på plan 0 där 
det inte är någon trappa. Vi, som många andra småbarnsföräldrar, går in och ut med barnvagnen 
många gånger per dag och eftersom porten är tung så är den svår att hålla upp samtidigt som man 
ska försöka få in barn, vagn och andra saker. Vi har även sett att flera har problem med att hålla upp 
porten, t.ex. de som kommer med rullatorer.  

Det är ju en förbättring sedan vi började kunna ställa upp portarna med ”stoppet” som man kan fälla 
ned men det är ändå mer omständligt och det skulle underlätta vår vardag mycket med automatisk 
öppning istället.  

Familjen Förström 

Lindevägen 44, lgh 1304 

Styrelsens svar 
Styrelsen avstyrker familjen Förströms motion om automatisk dörröppnare. Portarna och 
dörrkarmarna i aluminium ska inom överskådlig tid bytas ut, och då är det oekonomiskt att installera 
dörröppnare idag. Däremot är det möjligt för enskild medlem att söka Bostadsanpassningsbidrag hos 
Stockholms stad för detta – vilket redan har gjorts för tre portar - om man har någon form av 
funktionsnedsättning. 
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ÅRSREDOVISNING
En bostadsrättsförening är enligt bokföringslagen skyldig  
att för varje år upprätta en årsredovisning i enlighet med  
års redo visningslagen. En årsredovisning består av en förvalt-
ningsberättelse, en resultaträkning, en balansräkning samt  
en notförteckning. Av notförteckningen framgår vilka redo- 
visnings och värderingsprinciper som tillämpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansräkningen.

FÖRVALTNINGSBERÄTTELSEN
Styrelsen ska i förvaltningsberättelsen beskriva verksamhetens 
art och inriktning samt ägarförhållanden, det vill säga antalet 
medlemmar med eventuella förändringar under året. Verksam- 
hetsbeskrivningen bör innehålla uppgifter om fastigheten, 
utfört och planerat underhåll, vilka som har haft uppdrag i 
föreningen samt avgifter. Även väsentliga händelser i övrigt 
under räkenskapsåret och efter dess utgång bör kommenteras, 
liksom viktiga ekonomiska förhållanden som inte framgår  
av resultat- och balansräkningen.
 Förvaltningsberättelsen ska innehålla styrelsens förslag till 
föreningsstämman om hur vinst eller förlust ska behandlas.

RESULTATRÄKNINGEN
Resultaträkningen visar vilka intäkter och kostnader fören-
ingen har haft under året. Intäkter minus kostnader är lika 
med årets överskott eller underskott.
 För en bostadsrättsförening gäller det inte att få så stort 
överskott som möjligt, utan istället att anpassa intäkterna till 
kostnaderna. Med andra ord ska årsavgifterna beräknas så  
att de täcker de kostnader som förväntas uppkomma och 
dessutom skapa utrymme för framtida underhåll. Förenings-
stämman beslutar efter förslag från styrelsen hur resultatet 
(överskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR
Avskrivningar representerar årets kostnad för nyttjandet av 
föreningens anläggningstillgångar, det vill säga byggnader och 
inventarier. Anska! ningsvärdet för en anläggningstillgång 
fördelas på tillgångens bedömda nyttjandeperiod och belastar 
årsresultatet med en kostnad som benämns avskrivning.
 I not till byggnader och inventarier framgår även den 
ackumulerade avskrivningen, det vill säga den totala avskriv-
ningen föreningen gjort under årens lopp på de byggnader 
och inventarier som föreningen äger.

BALANSRÄKNINGEN
Balansräkningen visar föreningens tillgångar (tillgångssidan) 
och hur dessa "nansieras (skuld sidan). På tillgångssidan 
redovisas dels anläggningstillgångar såsom bygg nader, mark 
och inventarier samt långfristiga placeringar, dels omsättnings-
tillgångar såsom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar 
samt kassa och bank. På skuldsidan redovisas föreningens egna 
kapital, fastighetslån och övriga skulder. Det egna kapitalet 
indelas i bundet eget kapital som består av insatser, upplåtelse-
avgifter och fond för yttre underhåll samt fritt eget kapital 
som innefattar årets resultat och resultat från tidigare år 
(balanserat resultat eller ansamlad förlust).

ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR
Tillgångar som är avsedda för långvarigt bruk inom fören-
ingen. Den viktigaste anläggningstillgången är föreningens 
fastighet med mark och byggnader.

OMSÄTTNINGSTILLGÅNGAR
Andra tillgångar än anläggningstillgångar. Omsättnings-
tillgångar kan i allmänhet omvandlas till likvida medel inom 
ett år. Hit hör bland annat kort fristiga fordringar och vissa 
värdepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK
Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har 
föreningen sina likvida medel hos HSB-föreningen och då 
redovisas detta under övriga fordringar och i not till denna post.

LÅNGFRISTIGA SKULDER
Skulder som bostadsrättsföreningen ska betala först efter ett 
eller #era år, ofta enligt särskild amorteringsplan, till exempel 
fastighetslån.

KORTFRISTIGA SKULDER
Skulder som förfaller till betalning inom ett år, till exempel 
skatte skulder och leverantörsskulder. Numera redovisas även 
fond för inre underhåll här. 

FONDER FÖR YTTRE OCH INRE UNDERHÅLL
Enligt stadgarna för de #esta bostadsrättsföreningar ska 
styrelsen upprätta underhållsplan för föreningens hus.  
I enlighet med denna plan ska årliga avsättningar göras till  
en fond för yttre underhåll, vilket säkerställer att medel "nns 
för att trygga det framtida underhållet av föreningens hus. 
 Avsättningen sker genom en omföring mellan fritt och 
bundet eget kapital och påverkar inte resultat räkningen,  
se styrelsens förslag i förvalt ningsberättelsen.
 Stadgarna reglerar även om bostadsrättsföreningen ska 
avsätta medel till fond för inre underhåll. Fond behållningen  
i årsredovisningen utvisar den sammanlagda behållningen  
för samtliga bostads rätters tillgodohavanden.
 Pågående stadgerevision kan medföra ändrade principer 
för redovisning av fonderingen.

TOMTRÄTT
En del föreningar äger inte sin mark utan har ett tomträtts-
avtal med kommunen. Dessa förhandlas normalt om vart 
tionde år, baseras på markvärdet och en ränta, och kan inne- 
bära stora kostnads ökningar om markpriserna gått upp mycket.

LIKVIDITET
Bostadsrättsföreningens förmåga att betala sina kortfristiga 
skulder (till exempel vatten, el, löner, bränsle). Likviditeten 
erhålls genom att jämföra bostadsrättsföreningens likvida till- 
gångar med dess kortfristiga skulder. Är de likvida tillgångarna 
större än de kortfristiga skulderna, är likviditeten god. 

SLUTLIGEN
En årsredovisning beskriver historien men egentligen är 
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar står föreningen  
inför i form av reparationer och utbyten? Har föreningen en 
kassa och ett sparande som ger jämna årsavgifter framöver? 
Uppdaterade underhållsplaner samt #erårsprognoser för att 
kunna svara på ovanstående är viktiga. Fråga gärna styrelsen 
om detta även om det inte står något i årsredovisningen.

ORDLISTA




