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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Torkladan

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2018.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Storre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberéattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2000-11-06. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2002-01-11
och nuvarande stadgar registrerades 2018-05-03 hos Bolagsverket.

Foreningen é&r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Lars Fredrik Angner Ledamot Kassor

Oscar Fredrik Vilhelm Dhejne Ledamot Ordférande

Anna Evelina Mi-Ran Kroon Sandberg Ledamot

Nicole Katarina Iréne Aman Ledamot Avgar i samband med flytt 201901
Minna Béatrice De La Brosse Gissin Suppleant Avgar vid arsstamma

Anna Adina Josefin Eriksson Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 10 protokollférda sammantraden.

Revisor
Carina Toresson Ordinarie Extern Toresson Revision

Valberedning
Gustaf From
Sean Fulton
Stammor

Ordinarie féreningsstamma holls 2018-04-26.
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Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning

Forvarv

Sate

Brf Torkladan
769606-3226

Torkladan

2001

Stockholm

Fastigheten ar uppldten med tomtratt.

Tomtrattsavtalet skrivs om 2022.

Fullvardesforsakring finns via Bostadsratternas medlemsforsékring.

Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via bergvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1932 och bestar av 1 flerbostadshus.

Véardearet ar 1936.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 381 m2, varav 1 130 m2 utgdr lagenhetsyta och 251 m2 utgor

lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 24 lagenheter med bostadsratt samt 5 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

18

0

0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Klint Rolf 100 m2 20190701
Evelina Kroon 43 m2 20191101
Lundholm/Collin el.it montage 40 m2 20200101
Erik Martensson 38 m2 20200831
Svenska néat 0 m2 20190831
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Teknisk status

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Brf Torkladan
769606-3226

Utfort underhall Ar Kommentar

Stamspolning 2017 Spolning av samtliga
avloppsstammar

Entréportar 2016 2 nya

Radonmatning 2015 Utan anmarkning

Installation av elementtermostater 2014 Alla element har forsetts med
termostater

Balkongbyggnation 2014 Element har flyttats eller bytts ut.

Tradfallning 2014 Tagit ner den stora Lénnen pa
framsidan

Service av bergvarmepump 2014

Atgardat fuktskadad vagg i lokal 2014

OVK 2013 -2014 Installation av fonsterventiler,
rensning av luftkanaler mm.

Nytt kok i lokal. LukoELitmontage 2013 -2014

Asfalterat gangvag pa framsidan av.~ 2012

huset

Fasadrenovering 2012 Aven renoverat fénster och delar av
taket.

Totalrenovering av tvattstuga 2009

Tak- och skorstensrenovering 2009

Ventilationssystem 2006

Bergvarme 2005

Sakerhetsdorrar till lagenheterna 2005

installerade

Fonstermalning 2004

Rorstambyte 1992 Osékert om alla stammar ar bytta

Planerat underhall Ar Kommentar

Upprustning uteplats 2019 Beroende av arbetsbérda for
styrelsen

Byte/ upprustning av kallardérrar 2019

Renovering av trappuppgangar 2019 Uppfraschning av ytskikt, mélning
och byte av armaturer

Optimering sopstation 2019 Beroende av arbetsborda for
styrelsen

Forvaltning

Foreningens férvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

v Comhem

Ekonomisk férvaltning

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
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Foéreningens ekonomi

Foreningens ekonomi ar fortsatt stabil och likvida medel finns for saval [6pande forvaltningsatgarder som de storre

inplanerade arbeten under 2019.

Brf Torkladan
769606-3226

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2018 2017
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1211979 558 526
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 1101 326 1115520
Finansiella intakter 68 61
Minskning kortfristiga fordringar 5995 0
Medlemsinsatser 0 2 720 000

1107 389 3 835 581
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 698 454 793 896
Finansiella kostnader 30 768 62 239
Okning av kortfristiga fordringar 0 10 508
Minskning av langfristiga skulder 9 000 2 280990
Minskning av kortfristiga skulder 14 984 34 494

753 206 3182127
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1566 163 1211979
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 354 183 653 454
*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intakter och kostnader
Hyror Avskriv-
26% ningar

Arsavgifter
74%

27%

Ovrig drift
40%
Kapital-
\ kostnader
3%
Reparationer
1%
Fastighets- Taxebundna
avgift kostnader

4% 25%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 337 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Féreningen har under &ret inte genomfort nagra vasentliga underhallsarbeten eller andra handelser. Aret har kretsat
kring I6pande underhall, drift och planering framat. Stérre underhdll/hdandelser kommer att ske 2019.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 24 st
Overlatelser under aret: 4 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 4 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av séljare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets bdrjan: 32 st

Tillkommande medlemmar: 6 st
Avgéende medlemmar: 4 st

Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 34 st

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2018 2017 2016 2015
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 756 752 726 726
Hyror/m2 hyresréattsyta 855 889 1012 1007
Lan/m2 bostadsrattsyta 2013 2 021 4124 4570
Elkostnad/m?2 totalyta 147 126 115 99
Vattenkostnad/m? totalyta 19 18 17 15
Kapitalkostnader/m? totalyta 22 45 70 98
Soliditet (%) 87 87 73 71
Resultat efter finansiella poster (tkr) 99 -14 0 109
Nettoomsattning (tkr) 1101 1115 1123 1121
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 130 m2 bostader och 251 m2 lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregdende
ars resultat
Belopp vid Foréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 10 901 861 0 0 10 901 861
Upplatelseavgifter 2295136 0 0 2295136
Kapitaltillskott 1960 276 0 0 1960 276
Fond for yttre underhall 460 364 61584 -24 375 423 155
S:a bundet eget kapital 15617 637 61584 -24 375 15 580 428
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -304 409 -61 584 10 460 -253 285
Arets resultat 98 812 98 812 13915 -13 915
S:a ansamlad forlust -205 597 37 228 24 375 -267 200
S:a eget kapital 15412 039 98 812 0 15 313 227
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat 98 812
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -242 825
reservering till fond for yttre underhadll enligt stadgar -61 584
summa balanserat resultat -205 597

Styrelsen foreslar foljande disposition:
att i ny rakning 6verfors -205 597

Betraffande foreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2018 2017
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 1101 326 1115056
Ovriga rorelseintakter Not 3 0 464
Summa rorelseintakter 1101 326 1115520
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -450 490 -464 820
Ovriga externa kostnader Not 5 -120 478 -203 287
Personalkostnader Not 6 -127 486 -125 789
Avskrivning av materiella Not 7 -273 360 -273 360
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -971 814 -1067 257
RORELSERESULTAT 129 512 48 263
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 68 61
Rantekostnader och liknande resultatposter -30 768 -62 239
Summa finansiella poster -30 700 -62 178
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 98 812 -13 915
ARETS RESULTAT 98 812 -13 915
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Balansrakning

TILLGANGAR 2018-12-31 2017-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader Not 8 16 186 567 16 453 986
Inventarier Not 9 17 826 23768
Summa materiella anlaggningstillgangar 16 204 394 16 477 754
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 16 204 394 16 477 754

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 3388 9383
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 10 1 569 387 1215203
Summa kortfristiga fordringar 1572775 1224 586
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1572775 1224 586
SUMMA TILLGANGAR 17 777 168 17 702 340
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 13 196 997 13 196 997
Kapitaltillskott 1960 276 1960 276
Fond for yttre underhall Not 11 460 364 423 155
Summa bundet eget kapital 15 617 637 15 580 428
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -304 409 -253 285
Avrets resultat 98 812 -13915
Summa fritt eget kapital -205 597 -267 200
SUMMA EGET KAPITAL 15412 039 15 313 227
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12,13 2 167 130 2184130
Summa langfristiga skulder 2167 130 2184 130
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13 17 000 9 000
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 26 851 47 464
Skatteskulder 1334 798
Ovriga skulder 3224 3229
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 14 149 590 144 492
intakter

Summa kortfristiga skulder 197 999 204 983
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 17 777 168 17 702 340
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Noter
Belopp anges i kronor om inte annat anges.
Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i drsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér drets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldampas.
Avskrivningar 2018 2017
Byggnader 120 ar 120 ar
Fastighetsforbattringar 40 ar 40 ar
Varmeanlaggning 67 ar 67 ar
Port/sékerhetsdorr 30 ar 30 ar
Fonster 20 ar 20 ar
Inventarier 20 ar 20 ar
Tvattstuga 30 ar 30 ar
Fasad 35 ar 35ar
Balkonger 40 ar 40 ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2018 2017
Arsavgifter 820 413 816 239
Hyror bostader 0 7192
Hyror lokaler 253 147 256 057
Hyror garage 27 800 27 800
Hyror forrad 0 7 800
Oresutjamning -34 -32
1101 326 1115 056
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2018 2017
Ovriga intakter 0 464
0 464
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2018 2017
Fastighetskostnader
Stadning entreprenad 15 525 14 950
Stadning enligt bestallning 1013 2 250
Myndighetstillsyn 0 7215
Gemensamma utrymmen 0 214
Gard 778 1078
Serviceavtal 5340 5234
Forbrukningsmateriel 9203 1299
Fordon 499 0
32 358 32 240
Reparationer
Tvattstuga 1804 4 594
VS 5019 13 625
Varmeanlaggning/undercentral 0 19 000
Ventilation 3574 0
Fonster 1125 0
11 522 37 219
Periodiskt underhall
VS 0 24 375
0 24 375
Taxebundna kostnader
El 202 625 174 457
Vatten 25770 24 627
Sophamtning/renhalining 16 453 13415
244 848 212 499
Ovriga driftkostnader
Forsakring 29197 26 543
Tomtrattsavgald 82 000 82 000
Kabel-TV 7 198 7 105
118 395 115 648
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 43 368 42 840
TOTALT DRIFTKOSTNADER 450 490 464 820
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2018 2017
Kreditupplysning 613 900
Juridiska atgarder 0 46 876
Inkassering avgift/hyra 1275 850
Revisionsarvode extern revisor 14175 13500
Foreningskostnader 8 023 6 025
Styrelseomkostnader 0 279
Fritids- och trivselkostnader 289 165
Forvaltningsarvode 80 390 77 470
Administration 2 603 2 449
Korttidsinventarier 3025 6 000
Konsultarvode 5375 41639
Bostadsratterna Sverige Ek For 4710 4620
120 478 203 287
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Not 6  PERSONALKOSTNADER 2018 2017
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har en anstalld man.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 31200 31300
Loner 63 000 63 000
Sociala kostnader 33 286 31489
127 486 125 789
Not7  AVSKRIVNINGAR 2018 2017
Byggnad 102 002 102 002
Forbattringar 165 416 165 416
Inventarier 5942 5942
273 360 273 360
Not 8 BYGGNADER 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 18 437 446 18 437 446
Utgaende anskaffningsvarde 18 437 446 18 437 446
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -1 983 460 -1716 042
Arets avskrivningar enligt plan -267 418 -267 418
Utgaende avskrivning enligt plan -2 250 879 -1 983 460
Planenligt restvarde vid arets slut 16 186 567 16 453 986
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 10 928 000 10 928 000
Taxeringsvarde mark 9 600 000 9 600 000
20 528 000 20 528 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 19 400 000 19 400 000
Lokaler 1128 000 1128 000
20 528 000 20 528 000

Fastigheten ar uppldten med tomtratt.
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Not 9 INVENTARIER 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 118 839 118 839
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/férséljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 118 839 118 839
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -95 071 -89 129
Arets avskrivningar enligt plan -5 942 -5942
Utrangering/férséljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -101 013 -95 071
Redovisat restvarde vid arets slut 17 826 23768
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto 3224 3224
Klientmedel hos SBC 1566 163 1211979
1569 387 1215203
Not 11 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2018-12-31 2017-12-31
Vid arets borjan 423 155 505 655
Reservering enligt stadgar 61584 61584
Reservering enligt stimmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -24 375 -144 084
Vid arets slut 460 364 423 155
Not 12 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2018-12-31 2018-12-31 2017-12-31 andringsdag
Handelsbanken 1,200 % 1500 000 1 500 000 2019-01-30
Handelsbanken 1,150 % 684 130 693 130 2020-12-01
Summa skulder till kreditinstitut 2184130 2193130
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -17 000 -9 000
2 167 130 2 184 130
Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 2 099 130 kr.
Not 13  STALLDA SAKERHETER 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 8 700 000 8 700 000

Sida 13 av 14



Brf Torkladan
769606-3226

Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Arvoden 31300 31 300

Sociala avgifter 9835 9 835

Ranta 3590 3508

Avgifter och hyror 104 865 99 849

149 590 144 492

Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Foreningen planerar att under 2019 genomféra renoveringsarbeten i trappuppgangarna
vilket omfattar malning, upprustning av ytskikt och nya armaturer. Planerat under 2019
ar dven att optimera och stensétta vid sopstationen och cykelstéllet. Tillsammans med
konsult planerar foreningen aven att upprétta en underhallsplan.

Styrelsens underskrifter

ENSKEDE GARD den ,Z( /B 2019

Lars Fredrik Angner Oscar Fredrik Vilhelm Dhejne

Ledamot Ledamot

Anna Evelina Mi-Ran Kroon Sandberg # Nicole Katarina Iréné Aman
Ledamot Ledamot
Min revisionsberattelse har lamnats den " /9 2019

O fo—_

Carina Toresso
Extern revisor
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TORESSON
REVISION

REVISIONSBERATTELSE

Till f6reningsstimman i
Torkladan, org.nr 769606-3226.

Bostadsrittsforeningen

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér BRF
Torkladan for rikenskapsaret 2018.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen i allt vésentligt
uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden rittvisande bild av féreningens
stdllning per den 31 december 2018 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med &rsredovisningens
Ovriga delar.

Jag ftillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller
resultatrdkningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt den standarden beskrivs nidrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag #r oberoende i forhallande
till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt detta krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrdckliga och #ndamalsenliga som grund fo6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedémer dr nédvindig for att
upprétta en &rsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittande av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nidr sa tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

BRF Torkladan
Org.nr: 769606-3226

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller négra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller p& fel, och att lamna en
revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sikerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men det ar ingen
garanti for att en revision som utforts enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppstd pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare
fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av min revision anvénder jag professionellt
omddéme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen.

Jag maste informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF
Torkladan f6r rikenskapséret 2018 samt av forslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar resultatet
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag #r oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhidmtat #r
tillrickliga och #ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddémning av om utdelningen #r forsvarlig med hénsyn till
de krav som fGreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stdller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedoma féreningens

ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation & utformad s& att  bokforingen,
medelsforvaltningen  och  foreningens  ekonomiska

angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och
ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhidmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna
bedoma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt
avseende:

1. fOretagit ndgon &tgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan f6ranleda ersdttningsskyldighet
mot foreningen, eller

2. pandgot annat sétt handlat i strid med bostadsrttslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedoma om
forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att uppticka atgdrder eller
forsummelser som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige

anvénder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Granskningen av  forvaltningen och forslaget till

dispositioner av foreningens vinst eller forlust grunder sig
framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsitgéirder som utférs baseras p& min
professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och
vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa

sadana é&tgirder, omrdden och forhallanden som &r
vésentliga for verksamheten och dir avsteg och
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overtrddelser skulle ha sdrskild betydelse for foreningens
situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhéllanden
som &r relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har
jag granskat om  forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Stockholm den 1 april 2019
N

Carina Toresson
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Budget
BUDGET Budget 2019 Utfall 2018 Budget 2018
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 820 000 820413 820 400
Hyror lokaler 214 700 253 147 203 900
Hyror garage 28 000 27 800 27 800
Oresutjamning 0 -34 0
1062 700 1101326 1052 100
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Snéréjning/sandning -20 000 0 -20 000
Stadning entreprenad -16 000 -15 525 -15 000
Stadning enligt bestallning -2 000 -1013 -3 000
OVK Obl. Ventilationskontroll -10 000 0 0
Myndighetstillsyn -4 000 0 0
Gemensamma utrymmen -1 000 0 -10 000
Gard -1 000 -778 -20 000
Serviceavtal -6 000 -5 340 -5400
Forbrukningsmateriel -3 000 -9 203 -10 000
Fordon 0 -499 0
-63 000 -32 358 -83 400
Reparationer
Fastighet forbattringar -30 000 0 -35 000
Tvattstuga 0 -1 804 0
WS 0 -5019 0
Ventilation 0 -3574 0
Fonster 0 -1125 0
-30 000 -11 522 -35 000
Periodiskt underhall
Entré/trapphus -250 000 0 -200 000
Mark/gard/utemiljé 0 0 -160 000
-250 000 0 -360 000
Taxebundna kostnader
El -182 000 -202 625 -161 900
Vatten -25 000 -25770 -23 900
Sophamtning/renhalining -14 000 -16 453 -15 400
-221 000 -244 848 -201 200
Ovriga driftskostnader
Forsakring -30 000 -29 197 -27 100
Tomtrattsavgald -82 000 -82 000 -82 000
Kabel-TV -7 500 -7 198 -7 200
-119 500 -118 395 -116 300
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg. -46 000 -43 368 -43 785
-46 000 -43 368 -43 785
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Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
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Kreditupplysning -1 000 -613 -1 000
Inkassering avgift/hyra -1 000 -1275 -1 000
Revisionsarvode extern revisor -15 000 -14 175 -13 800
Foreningskostnader -8 000 -8 023 -5 000
Styrelseomkostnader -3 000 0 -3 000
Fritids- och trivselkostnader 0 -289 0
Forvaltningsarvode -82 000 -80 390 -80 100
Administration -5 000 -2 603 -5 000
Korttidsinventarier 0 -3025 0
Konsultarvode 0 -5375 0
Bostadsratterna Sverige Ek For -5 000 -4710 -4 700
-120 000 -120 478 -113 600
Personalkostnader
Lon - fastighetsskotsel -126 000 -63 000 -63 000
Styrelsearvode -45 000 -31 200 -31 300
Arbetsgivaravgifter -35 000 -29 586 -29 600
Loneskatt 0 -657 0
FORA -3 000 -3043 -3 000
-209 000 -127 486 -126 900
Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad -102 000 -102 002 -102 002
Forbattringar -166 000 -165 416 -165 416
Markanlaggning -6 700 0 0
Inventarier -6 000 -5942 -5942
-280 700 -273 360 -273 360
SA RORELSENS KOSTNADER -1 339 200 -971 814 -1 353545
RORELSERESULTAT -276 500 129 512 -301 445
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Drojsmalsranta avgifter/hyror 0 68 0
Lanerantor -30 000 -30 768 -43 500
-30 000 -30 700 -43 500
RESULTAT -306 500 98 812 -344 945
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