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A ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsféreningen Odelbergsvagen 22 (769627-2322) som har registrerats hos
Bolagsverket 2013-11-29 har till andamal att framja mediemmarnas ekonomiska
intressen genom att i féreningens hus upplata bostader, samt lokaler efter planerad
stadgeandring, at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning.

Foreningen bestar av en fastighet, tomtrétten till fastigheten Torkladan 1. Pa
fastigheten finns ett flerbostadshus uppférd 1939. Byggnaden inrymmer 14 stycken
bostadslagenheter samt en lokal och ett garage. Fastigheten ar beldgen i Enskede
Gard.

Fastighetskdpet kommer att ske genom att féreningen av familjen Gjalby

Sandberg férvarvar aktiema Torkladan 1 AB AB (556919-3906). Bolagets enda
tillgang &r tomtratten Torkladan 1. Brf Odelbergsvégen 22 férvarvar sedan tomtréatten
(interntransaktion) fran bolaget. Bostaderna upplats med bostadsrétt och tomtritten
utnyttjas som sdkerhet for féreningens lan. Torkladan 1 AB kommer déarefter att
avvecklas.

F&r det fall bostadsrattsféreningen i framtiden avyttrar tomirdtten kommer det
tvertagna skatteméassiga vardet ati ligga till grund fér berakning av skattepliktig vinst.

[ enlighet med vad som stadgas i 3:e kapitlet bostadsrittslagen har styrelsen
uppréttat foljande ekonomiska plan fér féreningens verksamhet. Uppgifterna i planen
grundar sig pa kopeskillingen, forvarvskostnader samt foreningens arliga
kapitalkostnader och drifiskostnader. Driftskostnaderna ar baserade pa tidigare ars
férbrukning. Nedan angiven anskaffningskostnad for férvarvet &r slutligt kand.
Upplatelse av bostadsratterna beraknas ske under mars ménad 2014.

| byggnadens bottenplan finns ett garage vilket idag &r uthytt till en av
bostadshyresgésterna. Garaget upplats med bostadsrétt till samma
bostadsraitshavare till en insats om en krona, avgift berdknas med utgangspunkt fér
angivet andelstal. Garaget far ¢j nyttjas for verksamhet av vad slag det vara ma utan
endast nyttjas som biluppstéliningsplats. Garagebostadsratten far endast dverltas
till annan medlem som innehar bostadslagenhet med bostadsrétt.

Féreningen ska enligt lag gora bokféringsmassiga avskrivningar pa byggnaden.
Avskrivningar pa byggnaden paverkar féreningens bokféringsméssiga resuitat men
inte dess likviditet. Foreningens kostnad f6r avskrivningar tacks ej av
arsavgiftsuttaget. Enligt bankoffert kommer kredittid normailt att bli lika med villkorstid
for bundna lan och Lénga Stiborlan. P3 13n med rorlig ranta, férarvaranderanta eller
3-manads fast ranta blir kredtiden normalt 2 ar.



B BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: Stockholm Torkladan 1

Upplatelseform: Tomtratt

Avgald 66 500 kr tom 2018-10-01
Adress: Odelbergsvagen 22, 22a, 22b
Tomtens areal: 1296 m?

Bostadsarea: 751 m?

Lokalarea 150 m?

Byggnadens utformning: Ett flerbostadshus i tre plan samt kallare.

Servitut/nyttjanderatt: Besvaras ej av sokt eller beviljad anteckn'ing eller

avtalsrattighet.
Brandférsakring: Fullvardesférsékrad Trygg Hansa
Taxeringsvarde: 14 313 000 tkr avser tax 2013..
Typkod: 321 Hyreshusenhet, bostader och lokaler

Gemensamma anordningar och utrymmen
Elcentral

Kallarforrad

Tvattstuga och torkrum

Tre trapphus utan hiss

Gemensamma anordningar pa tomtmark

Tomten utgérs av en plan stadstomt. Ej bebyggd yta utgdrs av en innergard.



Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grundlaggning
Kallarvaggar
Bjalkiag
Yttervéaggar
Tak

Fonster
Trapphus
Uppvéarmning
Ventilation

Grundmur till berg

Betong

Betong/jarnbalkar

Tegel / puts

Plat

2 glas fénster med karm av tra
ftalade med stengolv, trapp av betong
Vattenburen via fjarrvdrme

Mekanisk franluft

Kortfattad beskrivning av ligenheternas inre standard

Kok

Badrum

Invéndiga golv
Invandig takbekladnad

Invandiga vaggar

Elspis, kylffrys, matade skapsnickerier, golv med
linoleumnitra.
Malade/tapetférsedda vaggar och malade tak.

Badrum med badkar eller dusch, tvattstall ach WC-golv med
plastmatta, viggar med kalkel/vattapet.

Parkett/linoleum.
Malade

Tapet/malade

Kortfattad beskrivning av dvriga utrymmen

Lagenhetsforrad, tvattstuga och torkrum i killaren.

Fastighetons skick

Byggnaden har efter den omfattande renoveringen 1988 underhallits mycket val. Se
den tekniska besiktningen.



Brf Odelbergsvigen 22
C KOSTNADER FOR FASTIGHETENS FORVARV SAMT FINANSIERING

Taxeringsvirde

Fordelning %
Bostiider 13 460 000 93,62
Lokaler 913 000 6,38
Summa faxeringsvarde 14313000~ 100.00]

Anskaffningskostnad

Kopeskilling 28 000 000
Foreningsbildning 20 000
Lagfart ** 214 695
Reparationsfond 812 500

Pantbrev 106 240
'I‘oifalt p—— Wautadiodibed

D FINANSIERINGSPLAN

Lén C Rénta % * o Rént ok .' ; .Amot’t—:\"‘
Nytt 1&n 9 200 000 3, 10% 285 200 46 000
Total€ Lan "0 i 00 9700000 285200 - 46 000

Posatser o0 0 o 19953435

Totalt: . o070 T 29153 435
*Bmdnzngst:d for Ién avses att mixas till en maximalt angiven genomsnitsrénta 3,1%.
** Da transaktionen genomfors via en bolagsaffar utgar stdmpelskatt som ar det
hdgsta av taxeringsvardet aiternativt képeskilling pa tomtratten.

Kans[lghetsanalys ér 1.

Anslumlngsgrad L © §Brf ékulﬁ.gi; T , Sku!dsiittning: Kostnader/ir: Kostnadstkning % :
100% 7,7 mkr 28% 699 000 ke
% 9,9 mkr 35% 768 000 kr 2.80%
80% 12,1 mkr 43% 836 000 kr 19,60%
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G SARSKILDA FORHALLANDEN

1. Medlem som innehar bostadsrétt skall erlagga arsavgift med belopp som anges i
bilagd andelstabell eller som styrelsen annorlunda beslutar. Upplatelseavgift,
pantsattnings- och dverlatelseavgift kan uttagas efter beslut av styrelsen. Andring av
insats skall beslutas av féreningsstdmma.

2. Det aligger styrelsen att bevaka férandringar | kostnadsldget som bor kréva
héjningar av arsavgifter for att foreningens ekonomi inte skall &ventyras.

3, Respektive bostadsrattsinnehavare skail ha eget abonnemang for hushalisel.
4. Medlemmar i bostadsrattsféreningen skall vidmakthalla féreningens bestand.

5. | 6vrigt hanvisas till foreningens stadgar som bifogas och av vilka bl.a. framgér vad
som galler vid féreningens upplésning eller likvidation.

6. De i denna ekonomiska plan lamnade uppgifter angaende beraknade kostnader
och intkter m. m. hanfor sig vid tidpunkten for planens uppréttande kanda
forutsattningar.

Tobias Lendel

Roget Stiernberg "




Intyg enligt 3 kap 2 § bostadsriitislagen

Undertecknade, vilka for det &ndamal som avsesi 3 kap 2 § bostadsrittslagen granskat
forestaende ekonomiska plan for Bostadsrdtisforeningen Odelbergsvigen 22, Stockholms
kommun, organisationsnummer 769627-2322, fir hirmed avge foljande intyg,

De faktiska uppgifterna, som lmnats i planen, stimmer dverens med innehallet i tillgéngliga
handlingar och i 6vrigt med firhllanden som #r kénda for oss. Planen innehdller uppgifter som
ir av betydelse for beddmandet av fireningens verksamhet. I planen gjorda berikningar ér
vederhiftiga och den ekonomiska planen framstir som hallbar. '

Vi anser att forutsitiningarna for registrering enligt 1 kap 5 § bostadsriittslagen 4r uppfyllda.

P4 grund av den foretagna granskningen kan vi som etf allmint omddme uttala att planen enligt
var uppfatining vilar pé tillforitliga grander.

Vid granskningen har f§ljande handlingar varit tillgingliga:

Ekonomisk plan

Stadgar

Registreringsbevis

Besiktningsprotokoll Jaeger & Son, 2013-11-06
Fastighetsinformation

Lokalhyreskontrakt

Fastighetstaxering 2013, beslhut _
Bankoffert, Handelsbanken |
AktieSverltelseavtal, utkast !

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsréittslagen 3:2, att om det sedan den ekonomiska planen
upprittats infréaffar nigot som Ar av vésentlig betydelse for beddmning av forenin gens verksamhet fAr
foreningen inte uppléta lagenheter med bostadsratt forrén en ny ekonomisk plan upprittats av styrelsen och
registrerats av Bolagsverket,

L}

Stockholm 2014- 32~ (' hoy
’ 7, Vi
I n
N
AR |
ClaesMork Ole Lien
Jur kand. Byggnadsingenjor

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angiende planer.



