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I ad

Organisationsnummer
716422-2411

§1 FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

Féreningens firma #r bostadsrittsforeningen Skrasseln

Foreningen har till indamal att fréimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus, mot ersattning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter, och i forekommande fall
lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningens styrelse skall ha sitt site i Enkdpings kommun.

§2 UPPLATELSENS OMFATTNING MM

Upplételse och utdvande av bostadsrit sker pa de villkor som anges i foreningens ekonomiska plan,
dessa stadgar och i allmén lag.

En upplételse av bostadsriit far endast avse hus eller.del av hus jimte tillhrande utrymmen. En
upplatelse far dock fiven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall
anviindas som komplement till nyttjandet av husét eller del av huset.

'§3 DEFINITION AV GRUNDLAGGANDE BEGREPP

Med bostadsritt avses den riitt i foreningen som en medlem har till foljd av upplételsen.
Med ligenhet avses bostadsligenhet jamte dértill horande utrymmen och i forekommande fall mark.

Med bostadsrittshavare avses medlem som innehar ligenhet med bostadsritt.

§4 FORENINGENS MEDLEMMAR

Foreningens medlemmar utgdrs av:

Fysisk/juridisk person som innehar bostadsritt i foreningen till f5ljd av upplételse fran foreningen eller
fysisk/juridisk person som dvertar bostadsritt i foreningens hus. o

§5 ALLMANNA BESTAMMELSER OM MEDLEMSKAP

Fraga om att anta medlem i foreningen avgors av styrelsen med iakttagande av bestdimmelserna i dessa
stadgar och i bostadsrittslagen.

 Styrelsen dr skyldig att utan drdjsmal, dock senast inom en (1) ménad frén det att skriftlig ans6kan om

medlemskap kom in till foreningen, avgora frigan om medlemskap.
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En medlem kan endast antas om den gr sannolikt att han kommer att anvinda ldgenheten for det
#ndamal som finns angivet i upplatelseavtalet.

Annan juridisk person in kommun eller landsting som forvirvat bostadsritt till bostadsléagenhet far
viigras medlemskap.

Medlem vars medlemskap grundas pa viss funktion eller anknytning i foreningen, uttréder som
medlem om denna funktion eller anknytning upphdr.

§6 RATT TILL MEDLEMSKAP VID OVERGANG AV
BOSTADSRATT '

Den till vilken en bostadsritt dvergétt far inte vigras intride i foreningen om de villkor for
medlemskap som anges i dessa stadgar &r uppfyllda och foreningen skiligen bor godta honom som
bostadsrittshavare.

Den som har forvirvat andel i bostadsritt far inte viigras intréide i foreningen om bostadsrétten efter
forvirvet innehas av makar eller sddana sambor pa vilka lagen (1987:232) om sambos gemensamma
hem skall tillimpas.

Om en bostadsritt har Svergatt till bostadsrittshavarens make eller sambo far maken eller sambon inte
vigras intride i foreningen. Detta géller ocksé nér bostadsritt till en bostadsligenhet dvergatt till
nagon annan nirstiende person som varaktigt sammanbodde med bostadsrétishavaren.

§7 OGILTIGHET VID VAGRAT MEDLEMSKAP

Om den som en bostadsritt Svergatt till vigras intride i foreningen dr 6verlatelsen ogiltig. Detta géller

- dock inte vid exekutiv forsiljning av bostadsritten eller vid tvangsforsiljning enligt 8 kap

bostadsrittslagen. For det fall en forvérvare vid exekutiv forsiljning eller tvangsforsiljning vigras
intrade i foreningen skall foreningen 16sa bostadsratten mot skélig ersittning, utom i fall da en juridisk
person enligt 11 § andra stycket far utova bostadsrétten utan att vara medlem.

En verlatelse som avses 11 § sjdtte stycket dr ogiltig om foreskrivet samtycke inte erhélls.

§8 OVERLATELSEAVTAL

Ett avtal om Sverlatelse av en bostadsritt genom kop skall upprittas skriftligen och skrivas under av
siljare och kpare. Kopehandlingen skall innehalta uppgift om den ligenhet som Sverlatelsen avser
samt om priset. Motsvarande skall gilla vid byte eller gava.

Om séljaren och k&paren vid sidan av képehandlingen kommit Sverens om ett annat pris &dn det som
anges i kopehandlingen, #r den dverenskommelsen ogiltig. Mellan séljaren och kdparen giller i stéllet
det pris som anges i kopehandlingen. Priset fir dock jaimkas, om det dr oskéligt att det skall vara
bindande. Vid denna bedomning skall hinsyn tas till kopehandlingens innehall,

omstiindigheterna vid avtalets tillkomst, senare intraffade forhallanden och omsténdigheterna i Gvrigt.

En 6verlatelse som inte uppfyller dessa foreskrifter dr ogiltig. Vicks inte talan om dverlatelsens
ogiltighet inom tva &r frén den dag dé 6verlatelsen skedde, &r ratten till sddan talan forlorad.
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§9 SARSKILDA REGLER VID OVERGANG AV BOSTADSRATT

Nér en bostadsritt Sverlatits frin en bostadsréttshavare till en ny innchavare, fér denne utdva
bostadsrétten endast om han #r eller antas till medlem i bostadsréttsfreningen. -

En juridisk person far dock utdva bostadsritten utan att vara medlem i foreningen om den juridiska
personen har forvérvat bostadsritten vid exekutiv forsiljning eller tvangsforsiljning enligt 8 kap
bostadsrittslagen och d4 hade pantrétt i bostadsrétten. Tre (3) &r efter forvirvet far féreningen
uppmana den juridiska personen att inom sex (6) ménader fran uppmaningen visa att nagon som inte
far vigras intride i foreningen har forvérvat bostadsratten och sokt medlemskap. Om uppmaningen
inte foljs far bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen for den juridiska personens
rdkning. ‘

Ett dédsbo efter en avliden bostadsrittshavare far utova bostadsritten trots att dodsboet inte 4r medlem
i foreningen. Tre (3) &r efter dodsfallet fér foreningen dock uppmana dodsboet att inom sex (6)
ménader frdn uppmaningen visa att bostadsratten har ingétt i bodelning eller arvskifte med anledning
av bostadsrittshavarens dod eller att ndgon, som inte fr viigras intride i foreningen, har forvérvat
bostadsritten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsritten tvingsforsiljas
enligt 8 kap bostadsrattslagen for dodsboets rdkning.

Om en bostadsriitt 6vergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvérv och
forvirvaren inte antagits till medlem fir foreningen uppmana forvérvaren att inom sex (6) ménader -
fran uppmaningen visa att ndgon, som inte far véigras intréde i foreningen, har forvérvat bostadsrétten
och sokt medlemskap. -

Om uppmaningen inte foljs, far bostadsritten tvangsforsaljas enligt 8 kap bostadsrittslagen for
forvirvarens rikning. : .

En juridisk person som ir medlem i en bostadsrittsforening far inte utan samtycke av foreningens
styrelse genom &verlatelse forvirva en bostadsrétt till en bostadsligenhet som inte &r avsedd for

' fritidsindamal.

Samtycke behvs dock inte vid:

1. Forvirv vid exekutiv forsiljning eller tvangsforsiljning enligt 8 kap bostadsrittslagen, om  den
juridiska personen hade pantritt i bostadsritten, eller

2. Forvirv som gors av en kommun eller ett landsting.

Solidariskt ansvar

Den som forvirvar en bostadsritt svarar inte for de betalningsforpliktelser som den frén vilken
bostadsriitten har dvergétt hade mot bostadsrittsforeningen. Nér en bostadsrétt Svergétt genom
bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvirv, svarar dock forvérvaren for sddana
forpliktelser. -

§10 AVGIFTER MM

For varje bostadsritt skall till foreningen betalas arsavgift samt i férekommande fall dverlételseavgift
och pantsittningsavgift.

Arsavgift, dverlatelseavgift samt pantsétiningsavgift faststélls av styrelsen.
Beslut om #ndrade avgifter skall snarast meddelas bostadsréttshavarna.
Arsavgift mm

Arsavgiften skall fordelas pa foreningens bostadsritter i forhéllande till ligenheternas insatser.
Arsavgiften skall av styrelsen faststillas s att de sammanlagda &rsavgifterna i foreningen tillsammans

6
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med dvriga intikter ger tickning for foreningens kostnader samt avsittning till fonder.

Betalning av arsavgift
Om inte styrelsen bestdmt annat skall bostadsréttshavarna betala arsavgxft i forskott fordelat pa maéanad
for bostad. Betalning skall erliggas senast sista vardagen fore varje kalendermanads borjan.

Om bostadsrittshavaren betalar sin avgift pa post eller bankkontor, anses beloppet ha kommit
foreningen tillhanda omedelbart vid betalningen. Limnar bostadsréttshavaren ett betalningsuppdrag pa
avgiften till bank-, post- eller girokontor, anses beloppet ha kommit foreningen tillhanda nér
betalningsuppdraget togs emot av det formedlande kontoret.

Riinta och inkassoavgift vid forsenad arsavgiftsbetalning
Om inte styrelsen beslutat annat och Arsavgiften inte betalas i ritt tid utgar dréjsméalsréinta enligt
rintelagen (1975:635) pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess att full betalning sker.

Om inte styrelsen beslutat annat skall, vid forsenad betalning av &rsavgift eller dvrig forpliktelse mot
foreningen, bostadsrittshavare dven betala pAminnelseavgift samt i forekommande fall inkassoavgift
enligt lag (1981:739) om ersittning for inkassokostnader mm.

Sérskild debitering
Om genom mitning eller pa annat sitt viss kostnad direkt kan fordelas pa samtliga eller vissa
lagenheter, har styrelsen ritt att fordela berdrda kostnader genom sérskild debitering.

Om det for nagon kostnad 4r uppenbart att viss annan fSrdelningsgrund #n insatserna enligt ekonomisk
plan bér tillimpas har styrelsen réitt att besluta om sadan fordelningsgrund.

Overlatelseavgift, pantsittningsavgift och avgift for andrahandsupplitelse

Om inte styrelsen beslutat annat dger foreningen ritt att vid Svergéng av bostadsritt ta ut en
overlatelseavgift som skall betalas av den dverlatande bostadsréttshavaren och uppgér till ett belopp
motsvarande tva och en halv (2,5) procent av gillande basbelopp enligt lag (1962:381) om allmén
forsgkring vid tidpunkten for Sverlatelsen.

Om inte styrelsen beslutat annat dger foreningen rétt att vid pantséttning av bostadsritt ta ut en
pantsittningsavgift som skall betalas av bostadsréttshavaren (pantsittaren) och uppgér till ett belopp
motsvarande en (1) procent av gillande basbelopp enligt lag (1962:381) om allmén forsikring vid
tidpunkten nér foreningen underrittas om pantséttningen.

Avgift for andrahandsupplételse fér tas ut efter beslut av styrelsen. Avgiften far arhgen uppga till
hogst 10 % av gillande prisbasbelopp. Om en ldgenhet upplats under del av ett &r, beridknas den hogsta
tillatna avgiften efter det antal kalenderménader som ldgenheten ér upplaten. Upplatelse under del av
kalendermanad riknas som hel ménad. Avgiften betalas av bostadsrittshavare som uppléter sin
ldgenhet i andra hand.

Ovriga avgifter
For tillkommande nyttigheter som utnyttjas endast av vissa medlemmar sisom upplételse av extra
forradsutrymme och dylikt utgér sérskild ersittning som bestdms av styrelsen.

Foreningen far i dvrigt inte ta ut sdrskilda avgifter for atgirder som foreningen skall vidta med
anledning av bostadsrittslagen eller annan forfattning.

§11 UNDERHALLSPLAN

Styrelsen skall uppritta och drligen folja upp underhéllsplan for genomférande av underhallet av
foreningens fastigheter med tillhdrande byggnader.
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§12 FOND FOR UNDERHALL

Inom foreningen skall bildas en fond for det planerade underhéllet av foreningens fastigheter med
tillhérande byggnader. _

Avsittning till foreningens underhallsfond sker arligen med belopp som anges i ekonomisk plan och
dérefter i underhallsplan enligt §11.

§13 STYRELSE

Foreningens angelédgenheter skall handhas av en styrelse vars uppgift 4r att foretrida foreningen och
ansvara for att foreningens organisation, ekonomi och andra angelégenheter skots pa ett
tillfredsstillande sétt.

Styrelseledaméter och suppleanter viljs av foreningsstimman for en period av hogst tva (2) &r.
Styrelseledamot och suppleant kan omviljas. Om en helt ny styrelse viljs pa foreningsstimma skall
mandattiden for hilften, eller vid udda tal ndrmast hdgre antal, vara ett ér.

Suppleanter intrider i den ordning de &r valda savida inte stimman har valt personliga suppleanter.

For det fall vakanser uppkommer efter ordinarie ledamdter eller suppleanter under mandatperioden
skall dessa ersittas senast vid ndrmast -dérpa foljande ordinarie foreningsstimma.

Antalet styrelseledaméter och suppleanter samt utseende diirav
Styrelsen skall bestd av 3-5 styrelseledaméter och 0-3 styrelsesuppleanter som utses av
foreningsstimman.

Valbar till uppdrag som styrelseledamot eller suppleant &r myndig person som &r medlem eller tillhor
bostadsrittshavares familjehushall. Den som 4r underérig eller i konkurs eller har frvaltare enligt 11
kap 7 § fordldrabalken kan inte vara styrelseledamot eller suppleant.

Ordférande och sekreterare

Om inte foreningsstimman beslutar annat, skall styrelsen inom sig utse ordforande vid det
styrelsesammantriide som halls i anslutning till varje avhallen ordinarie foreningsstdmma eller i
anslutning till extra foreningsstimma i den man styrelseval har forekommit pa sddan stimma. Om
stimman viljer att utse ordforande skall styrelsen inom sig utse en vice ordforande. Vid samma
styrelsesammantréde skall &ven sekreterare utses.

Styrelsens beslutsforhet

Styrelsen #r beslutsfor om mer &n hélften av antalet ledaméter 4r nérvarande vid sammantrédet. Som
styrelsens beslut giller den mening for vilken mer &n hélften av de nérvarande rostat, eller vid lika
rostetal den mening som bitrids av ordféranden. For giltigt beslut nér for beslutsforhet minsta antalet
ledaméter ir nérvarande erfordras enhéllighet.

Styrelsen eller en stillforetridare far inte folja sddana foreskrifter av foreningsstimman som stér i strid
med bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska foreningar eller dessa stadgar.

Firmateckning
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen i sin helhet, av styrelsens ledaméter tvé i forening
eller av en styrelseledamot i fSrening med annan av styrelsen utsedd person.

Sammantride
Ordforanden skall se till att sammantride halls nér s erfordras.

Styrelseledamot har riitt att begtira att styrelsen skall sammankatlas. Sidan begéran skall framstallas
skriftligen med angivande av vilket rende ledamoten vill att styrelsen skall behandla. OrdfSranden &r
om sadan framstillan gors skyldig att sammankalla styrelsen.
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Protokoll
Vid styrelsens sammantréiden skall foras protokoll. Protokollet skall justeras, forutom av Ordforanden,

av ytterligare en ledamot som styrelsen dértill utser.
Styrelseledaméterna har ritt att fa avvikande mening antecknad i protokollet.
Protokoll frén styrelsens sammantraden skall foras i nummerfolid och forvaras pa betryggande siitt.

Beslut om inteckning m m
Styrelsen eller av styrelsen befullméktigad foretridare for foreningen far besluta om inteckning eller
annan inskrivning i foreningens fasta egendom eller tomtritt.

Beslut om avyttring av foreningens fastighet/tomtréatt m m
Styrelsen eller annan stillfdretridare for foreningen far inte utan foreningsstimmans bemyndigande
avhiinda foreningen dess fasta egendom eller tomtrétt.

Styrelsen far inte heller besluta om rivning, om visentliga fordndringar eller till- och/eller ombyggnad
av foreningens egendom utan foreningsstimmans godkédnnande.

Besiktningar

Styrelsen skall fortlépande foreta erforderliga besiktningar av fSreningens egendom och i
arsredovisningens frvaltningsberttelse avge redogorelse for kommande underhallsbehov och under
aret vidtagna underhallsatgérder av storre omfattning.

Likhetsprincipen

Styrelsen eller annan stillforetrédare for foreningen far inte foreta en handling eller annan &tgérd som
4r agnad att bereda en otillborlig fordel 4t en medlem eller ndgon annan till nackdel for foreningen
eller annan medlem.

§14 RAKENSKAPSAR

Foreningens rikenskapsar omfattar tiden fr om 1/1 tom 31/12.

§15 ARSREDOVISNING

Styrelsen skall senast sex veckor fore ordinarie stimma till foreningens revisorer Sverldmna en
arsredovisning innehallande forvaltningsberdttelse, resultat- och balansrikning. Eventuellt overskott i
foreningens verksamhet skall avséttas till fond for planerat underhall, dispositionsfond eller balanseras

i ny rékning.
§16 REVISORER

For granskning av styrelsens forvaltning och féreningens rikenskaper utses arligen vid ordinarie
foreningsstimma for tiden fram till dess nésta ordinarie stimma hallits tvé revisorer och tvd
revisorssuppleanter, av vilka en revisor och en suppleant bdr vara auktoriserad eller godkénd revisor.

Till revisor kan #iven utses registrerat revisionsbolag. For sadan revisor utses ingen suppleant.
§17 REVISORERNAS GRANSKNING

Revisorerna skall i den omfattning som foljer av god revisionssed granska foreningens arsredovisning
jimte rikenskaperna samt styrelsens fSrvaltning. Revisorerna skall f6lja de sarskilda foreskrifter som
beslutats pa foreningsstimman, om de inte strider mot lag, dessa stadgar eller god redovisningssed.
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Revisorerna skall for varje rikenskapsér avge en i enlighet med lag om ekonomiska foreningar fore-
skriven revisionsberittelse till féreningsstdimman.

Revision skall vara verkstilld och berittelse ddrdver inldimnad till styrelsen senast tre veckor fore
ordinarie stimma.

For det fall revisorerna i sin revisionsberéttelse har gjort anmérkningar mot styrelsens forvaltning skall
styrelsen avge skriftlig forklaring till stimman.

§18 ARSREDOVISNING OCH REVISIONSBERATTELSE SKALL
HALLAS TILLGANGLIGA FOR MEDLEMMARNA

Styrelsens arsredovisning, revisionsberittelsen samt i forekommande fall styrelsens yttrande Sver
revisionsberéttelsen skall tillstillas medlemmarna senast tva veckor fore ordinarie foreningsstdmma.

§19 FORENINGSSTAMMA

Ordinarie foreningsstimma skall hllas inom sex (6) manader efter utgangen av varje rikenskapsar,
dock tidigast tva (2) veckor efter det att revisorerna dverlamnat sin beréftelse.

Extra stimma skall hallas néir styrelsen finner skil till det. Sddan stimma skall &ven hallas nér det for
uppgivet indamal skriftligen begérs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostberittigade
medlemmar. Kallelse skall utfirdas inom tvé (2) veckor frin den dag dé sidan begiran kom in till
foreningen.

Foreningsstimman oppnas av styrelsens ordforande eller, vid forfall for denne, annan person som
styrelsen dértill utser.

- §20  DAGORDNING VID FORENINGSSTAMMA

Vid ordinarie stimma skall till behandling férekomma:

a) Stimmans Sppnande.

b) Faststillande av rostlingd.

¢) Val av stimmoordforande.

d) Anmilan av ordfSrandens val av protokollfSrare.

e) Val av en person som har att jamte ordforanden justera protokollet.

f) Val av rostriknare.

g) Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

h) Framliggande av styrelsens arsredovisning.

i) Framliggande av revisorernas berittelse.

j) Beslut om faststillande av resultat- och balansrékning.

k) Beslut om resultatdisposition.

1) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamdterna.

m) Beslut angdende antalet styrelseledaméter och suppleanter.

n) Fraga om arvoden.

0) Beslut om stimman skall utse styrelseordforande samt i forekommande fall val av styrelse-

ordforande.

p) Val av styrelseledamdter och suppleanter.

q) Val av revisorer och revisorssuppleanter.

r) Val av valberedning.

s) Av styrelsen till stimman hénskjutna frégor samt av foreningsmedlem till foreningsstdmman i
stadgeenlig ordning inkomna #renden. '

t) Stimmans avslutande.
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Vid extra foreningsstimma skall forutom drenden enligt a-g samt t ovan forekomma endast de drenden
for vilka stimman utlysts och vilka angivits i kallelsen.

§21 KALLELSE TILL FORENINGSSTAMMA

Ordinarie stimma

Kallelse till ordinarie foreningsstimma skall tidigast sex (6) veckor och senast tva (2) veckor fore
stimman anslés p vil synlig plats inom foreningens hus eller limnas genom skriftligt meddelande i
medlemmarnas brevinkast/brevlador. Dirvid skall genom hénvisning till §22 i stadgarna eller pa annat
sitt anges vilka drenden som skall fsrekomma till behandling vid stimman. Om forslag till &ndring av
stadgarna skall behandlas, skall det huvudsakliga innehallet av &ndringen anges i kallelsen.

Styrelsens ledaméter och suppleanter for dessa, liksom revisorer och suppleanter for dessa skall kallas
personligen.

Om det krivs for att foreningsstimmobeslut skall bli giltigt att det fattas pd tva stimmor far kallelse
till den senare stimman inte utfirdas innan den fSrsta stimman har hallits. 1 en sadan kallelse skall det
anges vilket beslut den forsta stimman har fattat.

Extra stimma

Kallelse till extra foreningsstdmma skall pa motsvarande siitt ske tidigast sex (6) veckor och senast tva
(2) veckor fore stimman, varvid det eller de drenden for vilka stimman utlyses skall anges.

§22 MOTIONER

Medlem som Snskar f3 visst drende behandlat vid ordinarie foreningsstdmma skall skriftligen anmila
srendet till styrelsen senast en (1) ménad efter rikenskapsérets utgang.

Styrelsen skall p4 sttt som anges i §21 limna meddelande om drenden som anmiilts i denna ordning.

§23 ROSTRATT PA FORENINGSSTAMMA

P2 foreningsstimma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsrétt gemensamt har de
dock endast en rst tillsammans.

Rostriitt pé foreningsstimman har endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot foreningen
enligt dessa stadgar eller enligt lag.

Ombud och bitriide

En medlems ritt vid foreningsstimma utévas av medlemmen personligen eller den som ér
medlemmens stillforetridare enligt lag eller genom ombud med skriftlig dagtecknad fullmakt
Fullmakten giller hogst ett (1) r fran utfirdandet.

Endast annan medlem eller medlemmens make, sambo, fordldrar, syskon eller barn samt god man far
vara bitride eller ombud. En medlem kan vid foreningsstdimma medfora hogst ett bitrade.

Ingen far som ombud foretréida mer dn en medlem.

§24 BESLUT VID FORENINGSSTAMMA

Foreningsstimmans mening 4r den som har fatt mer 4n hlften av de avgivna rosterna, eller vid lika
rostetal den mening som ordfsranden bitréider. Vid val anses den vald som har fatt de flesta rosterna.
Vid lika rostetal avgors valet genom lottning.
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Forsta stycket giller inte for sidana beslut som for sin giltighet kréver sirskild majoritet enligt dessa
stadgar eller enligt lag. :

Alla omrostningar vid foreningsstimma sker Sppet, om inte nérvarande rostberéttigad medlem vid
personval pékallar sluten omrostning.

Protokoll fran foreningsstimma skall héllas tillgéingligt for medlemmarna senast tre veckor efter
stdmman.

§25 BESLUT SOM ALLTID SKALL FATTAS AV
FORENINGSSTAMMA MED KVALIFICERAD MAJORITET

For att ett beslut i friga som anges i denna paragraf skall vara giltigt kréivs att det har fattats p en
foreningsstimma och att foljande bestdmmelser har iakttagits:

1 Om beslutet innebir dndring av nagon insats och medfor rubbning av det inbordes forhallandet
mellan insatserna, skall samtliga bostadsriittshavare som berdrs av dndringen ha gétt med pé beslutet.
Om enighet inte uppnas, blir beslutet &nda giltigt om minst 2/3 av de berdrda bostadsrittshavarna har
gatt med pa beslutet och det dessutom har godkints av hyresnémnden.

2 Om beslutet innebiir att en ligenhet som upplatits med bostadsrétt kommer att forindras eller i sin
helhet behver tas i ansprak av foreningen med anledning av en om- eller tillbyggnad, skall
bostadsrittshavaren ha gitt med pa beslutet. Om bostadsréttshavaren inte ger sitt samtycke till
andringen, blir beslutet éind4 giltigt om minst 2/3 av de réstande har gatt med pa beslutet och det
dessutom har godkints av hyresndmnden. :

3 Om beslutet innebir utvidgning av foreningens verksamhet, skall minst 2/3 av de rostande ha gétt
med pa beslutet.

4 Om beslutet innebir dverldtelse av ett hus som tillhor foreningen och i vilket det finns en eller flera
Jdgenheter som #r upplitna med bostadsritt, skall beslutet ha fattats pa det sitt som géller for beslut
om likvidation enligt 11 kap 1§ lagen (1987:667) om ekonomiska féreningar. Minst 2/3 av
bostadsrittshavarna i det hus som skall 6verlatas skall dock alltid ha gatt med pa beslutet.

Foreningen skall genast underréitta den som har pant i bostadsritten och som &r kénd for fSreningen
om ett beslut enligt forsta stycket punkt 2 eller 4.

§26 ANDRING AV DESSA STADGAR

Om extrastimma ska hallas for @ndring av stadgar giller en kallelsetid om minst fyra (4) men hogst
sex (6) veckor fore stimman.

Ett beslut om &ndring av bostadsréttsfreningens stadgar &r giltigt om samtliga rostberittigade dr ense
om det. Beslutet 4r dven giltigt, om det fattas av tva pa varandra fSljande foreningsstimmor och minst
2/3 av de rostande pa den senare stimman gatt med pa beslutet.

Om beslutet avser ndring av de grunder enligt vilka rsavgifter skall beriknas fordras dock att minst
3/4 av de rostande pa den senare stimman gatt med pa beslutet.

Om beslutet innebiir att en medlems ritt till foreningens behallna tillgangar vid dess upplosning
inskriinks, fordras att samtliga rostande pa den senare stdimman gitt med pa beslutet.

Eit beslut som innebdr att en medlems ritt att Sverlata sin bostadsrétt inskrénks 4r giltigt endast om
samtliga bostadsrittshavare vars riitt berdrs av éndringen gitt med pa beslutet.
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" Porandringar skall alltid utforas pa ett fackmannamassigt sétt.

§27 REGISTRERING AV STADGEANDRING

Ett beslut om #ndring av stadgarna skall genast anmélas for registrering. Beslutet far inte verkstéllas
forran registreringen har skett.

§28 BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH
SKYLDIGHETER

Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad halla lagenheten med tillhdriga utrymmen i gott skick.
Med ansvaret foljer savil underhalls- som reparationsskyldighet. Bostadsrattshavarens ansvar avser
sven mark, om sadan ingér i upplételsen. Han ir ocksé skyldig att folja de anvisningar som meddelats
rorande skétseln av marken. Foreningen svarar i Svrigt for att fastigheten &r vél underhéllen och hélls i
gott skick.

Bostadsrittshavarens ansvar for ligenheten omfattar:

« ytskikten samt underliggande titskikt pi rummens viggar, golv och tak,

« inredning och utrustning i kok, badrum och 6vriga utrymmen tillhérande lagenheten,
» glas i fonster och dorrar.

« ldgenhetens ytter- och innerdérrar.

Bostadsrittshavaren svarar for malning av innersidor av fonstrens bagar och karm, men inte for
malning av utifran synliga delar av yttersidorna av ytterdorrar och ytterfonster. Bostadsréttshavaren
svarar for malning av radiatorer och vattenarmaturer och av de anordningar fr avlopp, vérme, gas,
elektricitet, ventilation och vatten som foreningen forsett ligenheten med.

Bostadsrittshavaren svarar inte for reparationer av de ledningar for avlopp, virme, gas, vatten och
elektricitet som foreningen forsett ligenheten med. For reparationer pa grund av brand- eller
vattenledningsskada svarar bostadsréttshavaren endast om skadan uppkommit genom eget vallande
eller genom vérdsloshet eller forsummelse av ngon som hor till hans hushéll eller géstar honom eller
av nagon annan som han inrymt i ligenheten eller som dér utfor arbete for hans rakning. 1 fraga om
brandskada som bostadsrittshavaren sjilv inte vallat giller vad som sagts nu endast om
bostadsrittshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han bort iaktta.

Fjirde stycket andra meningen géller i tillimpliga delar om det finns ohyra i lagenheten.

Bostadsrittsforeningen fir ita sig att utfora sddan underhallsitgérd som enligt vad ovan sagts
bostadsrittshavaren skall ansvara for. Beslut hirom skall fattas pa foreningsstimma och bor endast
avse dtgirder som foretas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av foreningens hus
som ber6r bostadsréttshavarens ldgenhet.

Ersittning for intriiffad skada

Om foreningen vid intriffad skada blir erséttningsskyldig gentemot bostadsrattshavare for
ligenhetsutrustning eller personligt 16sdre skall erséttningen berdknas med hinsyn till den skadade
egendomens virde omedelbart fore skadetillféllet.

§29 ANDRING AV LAGENHET

Lagens ansvarsfordelning ér att foreningen svarar for huset och medlemmen for ldgenheten.

Bostadsrittshavaren far foreta forindringar i ligenheten. Visentlig fordndring far dock foretas endast
efter tillstand av styrelsen och under forutsittning att fordndringen inte 4r till pataglig skada eller
oligenhet for foreningen eller men for annan medlem.
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Atgérd som kriver bygglov eller bygganmilan, t ex &ndring i birande konstruktion, dndring av
befintliga ledningar for bland annat avlopp, vérme, vatten eller ventilation utgdr alltid visentlig
forandring.

Annan visentlig forandring 4r om ligenhetens karaktirsdrag éndras, t.ex. genom annan planldsning.

§30 LAGENHETENS ANVANDNING

Bostadsrittshavaren fir inte anviinda ligenheten for ndgot annat dndamél 4n det avsedda. Foreningen
far dock endast &beropa avvikelse som #r av avseviird betydelse for foreningen eller ndgon annan
medlem i foreningen. Det avsedda indamalet med en bostadsiégenhet i foreningen #r att den skall vara
en permanentbostad. '

Nir bostadsrittshavaren anvénder ligenheten skall han/hon se till att de som bor i omgivningen inte
stors pa ett sadant st att det kan vara skadligt for hélsan eller annars forsamrar deras bostadsmiljé
och att stérningarna dérfor skiligen inte bor tillatas.

Bostadsriittshavaren 4r skyldig att néir han anviinder ligenheten iaktta allt som fordras for att bevara
sundhet, ordning och skick inom eller utanfor huset. Han skall rétta sig efter de sirskilda regler som
foreningen i Gverensstimmelse med ortens sed meddelar.

Bostadsrittshavaren skall halla noggrann tillsyn 6ver att detta ocks iakttas av den som hor till hans
hushall eller géstar honom eller av ndgon annan som han inrymt i ligenheten eller som ddr utfor arbete
for hans rakning,

Om det forekommer sidana storningar i boendet som avses i ovanstiende stycken skall foreningen ge
bostadsrittshavaren tillsigelse att se till att storningarna omedelbart upphor.

Gods som enligt vad bostadsrittshavaren vet dr eller med skil kan misstéinkas vara behiftat med ohyra
far inte foras in i ldgenheten.

§31 FORENINGENS RATT TILL TILLTRADE 1 LAGENHET

Foretradare for bostadsrittsforeningen har ritt att f3 komma in i ldgenheten niir det behvs for tillsyn
eller for att utfora arbete som foreningen svarar for. Nér bostadsritten skall tvingsforsiljas enligt 8
kap bostadsrittslagen, &r bostadsrittshavaren skyldig att léta lagenheten visas pa lamplig tid.
Foreningen skall se till att bostadsréttshavaren inte drabbas av storre oldgenhet dn nodvindigt.

Bostadsrittshavaren ir skyldig att tila sddana inskrénkningar i nyttjanderétten som foranleds av
nodvindiga atgarder for att utrota ohyra i huset eller pi marken, &ven om hans lagenhet inte besviras
av ohyra.

Om bostadsrittshavaren inte limnar tilltride till ligenheten nér freningen har rétt till det far
kronofogdemyndigheten besluta om sirskild handréckning.

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick i sddan utstréickning att annans

sikerhet dventyras eller att det finns risk for omfattande skador pa annans egendom, har fSreningen,
efter rittelseanmaning, rétt att avhjilpa bristen pa bostadsrittshavarens bekostnad.

§32 UPPLATELSE AV LAGENHET 1 ANDRA HAND

En bostadsrattshavare far upplata sin ligenhet i andra hand till annan for sjélvstindigt brukande om
styrelsen ger sitt samtycke. : :
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Bostadsrittshavare skall skriftligen hos styrelsen ansdka om samtycke till upplételsen. I anstkan skall
anges skilet till upplatelsen, under vilken tid den skall pagé samt till vem ldgenheten skall upplatas.

Att hyra ut sin bostadsritt kréver alltid tillstand fran foreningens styrelse och ska begrénsas till viss tid
och forenas med villkor.

§33 INNEBOENDE

Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstiende personer i ligenheten, om det kan medfSra men for
foreningen eller nigon annan medlem i foreningen.

§34 AVSAGELSE AV BOSTADSRATT

Vid en avsigelse dvergér bostadsritten utan ersittning till foreningen vid det méanadsskifte som
intriffar nirmast efter tre (3) manader frén avstigelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i
denna.

§ 35 FORENINGENS LEGALA PANTRATT

Foreningen har pantritt i bostadsritten for sin fordran pa obetalda avgifter i form av insats, arsavgift,
upplatelse-, Sverlatelse- och pantsittningsavgift. Vid utmitning eller konkurs jimstalls sddan pantrétt
med handpantrétt.

Sadan pantritt som avses i forsta stycket har foretrade framfor en pantrétt som har upplétits av en
innehavare av bostadsritten om inte annat foljer av 7 kap § 31 bostadsréttslagen.

'§36 FORVERKANDE AV NYTTJANDERATTEN

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsriitt kan i enlighet med bostadsrittslagens
bestimmelser forverkas och foreningen berittigad att siiga upp bostadsréttshavaren till avflyttning
bland annat om ;

1. bostadsrittshavaren dr&jer med att betala éréavgift eller avgift for andrahandsupplételse
2. ldgenheten utan samtycke upplats i andra hand. I
3. bostadsrittshavaren inrymmer utomstaende personer till men for forening eller annan medlem. |
4. lagenheten anvinds for annat indamal &n det avsedda. |
5. bostadsrittshavaren eller den, som ligenheten upplatits till i andra hand, genom vardsldshet &r
vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrittshavaren, genom att inte utan
oskaligt drojsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten, bidrar till att ohyran

sprids i fastigheten.

6. bostadsrittshavaren inte jakttar sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten eller rittar sig
efter de sirskilda ordningsregler som freningen meddelar.

7. bostadsrittshavaren inte lamnar tilltride till ligenheten och han inte kan visa giltig ursikt for detta. |

8. bostadsrittshavaren inte fullgor annan skyldighet och det méste anses vara av synnerlig vikt for
foreningen att skyldigheten fullgtrs.
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9. ligenheten helt eller till visentlig del anvénds for niringsverksamhet eller ddrmed likartad
verksambhet, vilken utgor eller i vilken till en inte ovésentlig del ingér brottsligt forfarande eller for
tillfalliga sexuella forbindelser mot erséttning.

Nyttjanderitten #r inte forverkad om det som ligger bostadsréttshavaren till last dr av ringa betydelse.

§37 MOJLIGHET ATT EFTER ANMODAN VIDTAGA RKTTELSE

Bostadsrittslagen innehaller bestimmelser om att foreningen i vissa fall skall anmoda
bostadsrittshavaren att vidta réttelse innan foreningen har ritt att siga upp bostadsritten. Sker rattelse
utan drojsmal kan bostadsréttshavaren inte skiljas frén ligenheten.

§38 ATERVINNING VID FORSENAD ARSAVGIFTSBETALNING

Ar nyttjanderitten fSrverkad pé grund av drojsmél med betalning av arsavgift, och har foreningen med
anledning av detta sagt upp bostadsréttshavaren till avflyttning, far denne pa grund av drjsmalet inte
skiljas fran ligenheten om avgiften betalas inom tre veckor- atervinningsfristen - frdn det att
bostadsrittshavaren delgetts underriittelse om mojligheten att fa tillbaka lagenheten.

Upprepade betalningsforseningar kan leda till att bostadsréttshavaren forlorar sin lagenhet dven om
han/hon betalar inom tervinningsfristen.

§39 SKYLDIGHET ATT AVFLYTTA

Bostadsriittslagen innehaller bestimmelser som anvisar nér han/hon &r skyldig att avflytta genast.
Tidpunkt for avflyttning beror av vilken orsak som ligger till grund for uppségningen.

Om fSreningen stger upp bostadsrittshavaren till avflyttning, har foreningen rétt till erséttning for
skada.

§40 TVANGSFORSALJNING

Har bostadsrittshavaren blivit skild fran lagenheten till foljd av uppsigning skall bostadsrétten
tvangsforsiljas si snart som méjligt, om inte foreningen, bostadsréttshavaren och de kiinda borgenérer
vars riitt berrs av forsiljningen kommer dverens om nigot annat.

Forsiljningen far dock ansté till dess att sidana brister som bostadsréttshavaren svarar for blivit
atgérdade. . ,
Tvéangsforsiljning genomfors av kronofogdemyndigheten efter anstkan av bostadsrittsféreningen.

§41 MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA

Meddelanden delges genom anslag pa vl synlig plats i foreningens hus, foreningens webbplats eller
genom utdelning.

§42 FORENINGENS UPPLOSNING

Upploses foreningen skall, sedan verksamheten lagligen avvecklats, uppkommet overskott tillfalla
bostadsriittshavarna och fordelas i forhallande till insatserna. :
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§43 ANNAN LAGSTIFTNING

For fragor som rér féreningens verksamhet och inte regleras i dessa stadgar giller bostadsrittslagen,
Jagen om ekonomiska foreningar samt Svrig lagstifining.

Ovanstéende stadgar har antagits vid Brf Skrasseln’s féreningsstdimma 2018-06-12

...........................................................................................

Hans Appelfeldt, ordfrande Rina Stalstedt, sekreterare
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