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Spara din drsredovisning. Du kan behdva den vid forsiljning och i kontakt med din bank.
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Styrelsen for BRF Skrasseln fir hdrmed

Forvaltningsberéttelse  mouimsin

Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamhéten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till féreningens medlemmar upplata bostadsligenheter f5r permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begriinsning i tiden.

Foreningen Ar ett privatbostadsfSretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1988-02-22. Nuvarande stadgar registreradeé 2018-09-11.

Féreningen har sitt site i Enk6ping kommun.

1 resultatet ingdr avskrivningar med 426 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 331 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten Fanna 5:3 i EnkSpings kommun. P4 fastigheten 59 lagenheter. Byggnaderna #r uppforda
1989.

Fastigheterna ir fullvérdeforsikrade i Via Soderberg & Partner. Hemforsskring och bostadsrittstilligg bekostas
individuellt av bostadsrittsinnehavama.

Iy@;g‘gnhgtgfﬁrdelnin,g o I o -
_2rok Jrok | 4rok | 4rok (radhus) Summa

Dessutom tillkommer ... . .
| Bilplatser via Skrasselhankens samfillighetsforening

Total tomtarea 2 987 m*
Total bostadsarea 4521 m?
Total lokalarea 16 m?
Arets taxeringsvirde 43 961 000 kr
Foregiende ars taxeringsvirde 43 961 000 kr
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Riksbyggens kontor i Uppsala har bitriitt styrelsen med foreningens forvalining enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingatt féljande avtal

_Leverantor ) Avtal
Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Lokalvard
Upplands Boservice AB Jouravtal
Moindal Energ El
KONE Hissar
Enkd&pings Kommun Vatten
Vafab Miljo AB Avfall
Bravida Sverige AB . Ventilation

Féreningen #r delaktig i Skrasselhankens Samfillighetsforening tillsammans med Brf St6ren och Brf Hanken.
Foreningens andel &r 32 procent. Samfilligheten forvaltar en gemensamhetsanlidggning som omfattar markytor samt p-
platser och garage inom omrédet.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors |6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfset

reparationer for 147 tkr och planerat underhall £5r 0 tkr, Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”,

Underhillsplan: Foreningens underhllsplan uppdaterades senast i april 2015 och visar p4 ett underhilisbehov pa 530
tkr per ar for de niirmaste 10 4ren.

Foéreningen har utfort réspektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

~ Beskrivning ) Ar " Kommentar
Tappvattenledningar 2007
Virmevixlare 2012 Ersatte gamla virmepumpar
Tillaggsisolering 2013 Kallvindar
Franluftsflaktar 2013
Delar av missing ersattes med
Tappvattenledningar 2013 plast
Belysning 2014
Rengoring ventilation 2014
Stamspolning 2016
Friisning och

punktlagning/infodring av
avloppsstammar, samt installation

Installationer 2017 kodlas.
Malning av fonster och
Huskropp utviindigt 2018 entréddrrar
Byte av tviattmaskiner 2019
Liggning av golv 2019
Loftgangsarbete 2019
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Efter senaste stdimman och dirpd féljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma

Hans Appelfeldt Ordfsrande 2021

Daniel Wallander Vice ordfbrande 2022

Rina Stélstedt Sekreterare 2021

Angelica Traff Ledamot 2022

Styrelsesuppleanter Upndrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
" Méns Béickstrdm Suppleant 2021 ) -

Philip Dahlgren Suppleant 2021

Revisorer och dvriga funktioniirer
Ordinarie revisorer ' Uppdragz Mandat t.o.m ordinarie stimma

Tomas Ericson, BOREV Revision AB Auktoriserad revisor 2021

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Vasentliga hdndelser under rikenskapsaret
Mot bakgrund av utbrottet av det nya coronaviruset och Covid-19 foljer foreningen hindelseutvecklingen noga och

vidtar dtgérder for att minimera eller eliminera paverkan pé foreningens verksamhet. Foreningen har till dags dato inte
mirkt av ndgon betydande paverkan pa verksamheten fran coronaviruset.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets botjan uppgick fSreningens medlemsantal till 73 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar

till 3 personer. Arets avgiende medlemmar uppgar till 2 personer. Freningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgir
till 74 personer.

Foreningens arsavgift dndrades 2019-03-01 da den héjdes med 2%.
Efter att ha antagit budgeten fr det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oforindrad arsavgift.
Arsavgiften for 2020 uppgick i genomsnitt till $80 ke/m?/4r.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 3 6verlételser av bostadsritter skett (foregaende &r 10 st.)

Vid rakenskapsarets utgéng var samtliga bostadsritter placerade.
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Flerarséversikt

_Resultat och stiillning (tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettooms#ttning 3981 3961 3902 3902 3903
Resultat efter finansiella poster 905 386 498 250 347
Arets resultat 905 386 498 250 347
Resultat exklusive avskrivningar 1331 812 924 676 773
Balansomslutning 38 408 38 075 38043 37812 38999
Soliditet % 30 28 27 26 25
Likviditet % inklusive
laneomfSrhandlingar kommande
verksamhetsar* 36 265 232 195 293
Likviditet % exklusive
laneomforhandlingar kommande
verksamhetsar* 356 - - - -
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 880 875 862 862 862
Rinta, kr/m? 90 100 101 122 179
Underhallsfond, kr/m? 425 428 345 307 219
Lén, kr/m? 5769 5970 5970 6045 6334

*Fr.o.m. dr 2020 redovisas nyckeltales likviditet efter nya redovisningsprinciper da lom som ska omsdittas ndsta

rékenskapsar ska redovisas som en kortfristig skuld varfor nyckeltalet visas i flerérsoversikien med tvd berdkningar. Ett
som innefattar laneomforhandlingar (nyckeltalet som historiskt tagits med i flerdrsoversikien) och ett som exkluderar
laneomforhandlingar for kommande verksamhetsér. Detta innebdr att nyckelialen for 2016-2019 inte dr jamforbara

med 2020.

Nettoomsattming: intikter frin arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for limnade rabatter,

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: beriiknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.
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Foérandringar i eget kapital

Eg:'e.f k.a';':iti.t.'l i kr . ' ’ ' i Bundet " Fritt S
T o " ‘Medlemsinsatser Underhillsfond Balanserat resuliat Arets resultat
Belopp vid drets bérjan 4 504 500 1935 867 3 894 807 385 986
Disposition enl. drsstimmobeslut 385 986 385986
Reservering underhalisfond . 530 000 -530 000
lanspraktagande av
underhélisfond -538 565 538 565
Arets resultat ) 905 315 .
 Vid rets slut 4504 500 o 1om3n| 4289358 905315

Resultatdisposition

Till drsstimmans fSrfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 4289 358
Arets resultat . 905 315
Summa 5194674

Styrelsen foreslér fSljande disposition till rsstimman:

Reservering till underhillsfonden -530 000
Ianspraktagande av underhéllsfonden 0
Att balansera i ny rikning i kr 4664674

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i svrigt, hiinvisas till efterfsljande resultat- och balansriikning med
tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatraknin

20200101

2019-01-01
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. Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Riir;als eintéikter mm
Nettooms#ttning Not 2 3980 898 3 960 630
Ovriga rorelseintikter Not 3 11985 16388
Summa rirelseintikter 3992 883 3977018
Rérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1 906 940 -2 300923
Ovriga externa kostnader Not 5 -170 877 -199 954
Personalkostnader Not 6 -176 849 -211 596
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anléggningstillgingar Not 7 =425 660 -425 660
Summa rirelsekostnader -2 680 326 -3 138 132
Réirelseresultat 1312 557 838 886
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 80 35
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 ..=407 322 -452 935
Summa finansiella poster 407242 ~452 900
Resultat efter finansiella poster 905 315 385986
Arets resultat 905 315 385986




Beloppike ' 2020-1231 2019-12.31

TILLGANGAR

Anliggningstillgingar

Materiella anliiggningstillgingar

Byggnader och mark Not 10 34 601 157 35016 192
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 10 62§ B 21250
Summa materiella anliiggningstillgingar 34 611 782 35 037 442
Summa anléiggningstillgingar 34 611 782 35037 442

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 12 0 1163
Ovriga fordringar Not 13 42358 52416
Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter Not 14 303153 _ _ 270 431
Summa kortfristiga fordringar / 345510 324010
Kassa och bank _

Kassa och bank Not15 3450572 2713645
Summa kassa och bank o 3450572 2713645
Summa omsiittningstillgdngar 3796 083 3 037 655
Summa tillgingar 38 407 865 38 075 097
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Balansridkning

“Beloppi kr T - T 2020-231 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 4 504 500 4504 500

Fond for yitre underhAil 1927 302 , L 935 867”

Summa bundet eget kapital 6431802 6440367

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4 289 358 3 894 807

Arets resultat . ..90s31s 385986

Summa fritt eget kapital 5194674 4 280‘ 793

Summa eget kapital 11 626 476 10 721 160
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 . . 16282 542, 26 206 588
Summa Mngfristiga skulder 16 282 542 26 206 588
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 9891 070 391 868
Leverantorsskulder Not 17 128 317 185 994
Skatteskulder Not 18 24 006 32820
Ovriga skulder Not 19 64 535 28 514
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 20 e 390920 508152
Summa kortfristiga skulder | .10 498 848 e 1._..14"7_348 y
Summa eget kapital och skulder 38 407 865 38 075 097
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Noter

Not 1 Allmé&nna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BokfSringsnimndens allminna rid (BFNAR
2016:10) om Arsredovisning i mindre foretag.

Redovisningsprinciperna &r ofSrandrade i jimforelse med foregiende &r forutom den delen av fSreningens langfristiga
skulder som 4r foremal for omforhandling inom 12 ménader frin rikenskapsarets utging. Dessa redovisas fr.o.m. 2020
som kortfristig skuld. Jimforelsedret siffror har inte riknats om.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pé rikenskapsaret redovisas
som intikter, Rinta och utdelning redovisas som en intakt nér det #r sannolikt att fSreningen kommer att f3 de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa ett tillfrlitligt siit.

Avskrivningstider fér anlaggningstiligangar

_Anlaganingstillgangar L Avskrivningsprincip Antalar
Byggnader Linjér 120
Virmevixlare Linjér 20
Torktumlare Linjar 10

Mark &r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomséttning

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter, bostider 3976500 3957030
Hyror, lokaler 7398 6 600
Hyres- och avgifisbortfall, lokaler -3 000 -3 000
Summa nettoomsittning 3980898 3960630
Not 3 Ovriga rérelseintikter
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Ovriga lokalintdkter 2300 200
Ovriga ersittningar 8247 15350
Fakturerade kostnader 720 360
Rérelsens sidointikter & korrigeringar -2 -2
Ovriga rorelseintikter 720 480
Summa dvriga rorelseintakter 11 985 16 388
Not 4 Driftskostnader
2020-01-01 2018-01-01
. 2020-12-31 2019-12-31
Underhall 0 -538 565
Reparationer -146 522 =72 243
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -140 221 -137 443
" Samfillighetsavgifter =996 420 -996 420
Forsdkringspremier -40 438 -36 545
Systematiskt brandskyddsarbete -8 075 -6 529
Serviceavtal* -85 791 25 342
Obligatoriska besiktningar* -5355 -67 110
Forbrukaingsinventarier -1 800 -5 833
Vatten -237 556 -207 444
Fastighetsel -117 654 -115378
Sophantering och dtervinning -102 498 -70 599
Forvaltningsarvode drift -24 611 -21 471
Summa driftskostnader -1 906 940 -2 300 923

*Kostnad for hissservice bokas mi upp som serviceavial, tidigare &r har detta redovisats som en obligatorisk besiktning.
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-01-01 2019-01-01
) 2020-12-31 2019-12-31
'Féwalthingsawode administration -133 152 -135 527
Resekostnader 0 -837
IT-kostnader 0 ~1159
Arvode, yrkesrevisorer -9 500 -19 250
Ovriga frvaliningskostnader -8 143 -12 761
Pantfdrskrivnings- och dverldtelseavgifter -8 488 -15582
Representation 0 -3 325
Kontorsmateriel -3 835 -2 641
Telefon och porto -120 -1 161
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 -180
Medlems- och fSreningsavgifier -6 090 -5 980
Bankkostnader -1 550 -1 550
Summa 6vriga externa kostnader -170 877 -199 954
Not 6 Personalkostnader
2020-01-01 2019-01-01
‘ ~ 2020-12-31 2019-12-31
Lon till kollektivanstllda -42 129 0
Styrelsearvoden -65 629 -69 752
Sammantridesarvoden -46 827 -38 335
Arvode till Svriga fortroendevalda och uppdragstagare 0 -59 729
Ovriga kostnadsersittningar -6 125 -2170
Ovriga personalkostnader 0 -1938
Sociala kostnader -16 139 -39 672
Summa personalkostnader " 176 849 -211 596
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar
2020-01-01 2019-01-01
o e i 2020-12-31 2019-12-31
Avskrivning Byggnader C 373019 373019
Avskrivningar tillkommande utgifter -42016 -42 016
Avskrivning Installationer -10 625 -10 625
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 425660 0 -425660°
anldaggningstiligangar
Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2020-01-01 2019-01-01
e s _2020-12-31..  2019-12-31 .
Rénteintdkter frén hyres/kundfordringar 80 35
Summa dvriga ranteintékter och liknande resultatposter 80 35
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Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
" Rintekostnader fir fastighetsidn -407 322 452935
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -407 322 -452 935
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
’ - 2020-12-31 2019-12-31
Vid arets bérjan
Byggnader 52336 200 52336 200
Mark 1 300 000 1 300 000
Tillkommande utgifter 840316 840316
54 476 516 54 476 516
Summa anskaffningsvéarde vid arets slut 54 476 516 54 476 516
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader -9016 197 -8 643 177
Tillkommande utgifter ~336 128 ~294 112
9352324  -8937289
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -373 019 -373 019
Avrets avskrivning tillkommande utgifter o =42016 .. -42 016
-415 035 -41 5 035
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -9 767 360 -9 352 324
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Ingéende nedskrivningar ~-10 108 000 10 108 OQQV
. =10 108 000 -10 108 000
Restvarde enligt plan vid arets slut 34 601 157 35016 192
Varav
Byggnader 32 838 985 33212 003
Mark 1 300 000 1300 000
Tillkommande utgifter 462 172 504 188
Taxeringsvérden
Bostider 34 800 000 34 800 000
Lokaler 26 000 26 000
Smahus 9135000 9135 000
Totalt taxeringsvérde 43 961 000 43 961 000
varav byggnader 32 488 000 32 488 000
varav mark 11 473 000 11 473 000
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Ansgkaffningsvarden
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. 2020-12-31 2019-12-31
Vid arets bérjan
Inventarier och verktyg 189 233 189 233
Installationer 106 250 106 250
295483 295 483
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 295 483 295 483
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg ~189 233 -189 233
Installationer -85 OOO ‘ ""—74 375
-274 233 -263 608
Arets avskrivningar
Installationer -10 625 -10 625
10 625 10625
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -189 233 -189 233
Installationer -95 625 -85 000
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -284 858 -274 233
Restvirde enligt plan vid arets slut 10 625 21 250
Varav
Installationer 10 625 21250
Not 12 Kund- avgifts- och hyresfordringar
L 2020-12-31 2019-12-31
 Avgifts- och hyresfordringar Y 1163
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar ) I 1163
Not 13 Ovriga fordringar .
2020-12-31 2019-12-31
— Skattekonto 42‘“358“ 52416 1
Summa &vriga fordringar 7742358 7 52416




Not 14 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 13920 12 597
Forutbetalt forvaltningsarvode 33908 2639
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intéikter 6220 6 090
Forutbetald samfillighetsavgift 249 105 249 105
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 303 153 270431
Not 15 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
 Handkassa 32 1044
Transaktionskonto 3 450 540 2712 601
Summa kassa och bank 3450 572 2713 645
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut
, i 2020-12-31 _ 2019-12-31
Inteckningslén 26 173 612 26 598 456
Niista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -457 820 -391 868
Niésta ars omforhandlingar av 1angfristiga skulder till kreditinstitut -9 433 250 4 0
Langfristig skuld vid arets slut 16 282 542 26 206 588

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats’ Villkorséndringsdag Ing.skuld “Nya lan/ Arets amorteringar ~ Utg.skuld :
i - s o Omsatta lan P I
STADSHYPOTEK 1,43% 2021-04-30 9433 250,00 0,00 0,00 9433 250,00
STADSHYPOTEK 1,45% 2022-07-30 4037 380,00 0,00 0,00 4037 380,00
STADSHYPOTEK 1,44% 2024-06-01 13 127 826,00 0,00 424 844,00 12702 982,00
Summa 26 598 456,00 0,00 424 844,00 26173 612,00

*Senast kiinda rintesatser

Under ndsta verksamhetsdr ska foreningen villkorséindra ett Iém som dérfor klassificeras som korifristiga skulder.

Under ndsta rakenskapsar ska foreningen amortera 457 820 kr pd ldngfristiga lén varfor den delen av skulden
betraktas som korifristig skuld

Not 17 Leverantdrsskulder

2020-12-31 2019-12-31 ‘
Leverantorsskulder 128 317 185 994
Summa leverantdrsskulder 128 317 185 994
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Not 18 Skatteskulder

2020-12-31 2019-12-31
Skatteskulder 12 318 0
Ber#knad fastighetsavgift/-skatt 140 223 137 443
Debiterad preliminérskatt -128 535 -104 623
Summa skatteskulder 24 006 32820
Not 19 Ovriga skulder
’ L 2020-12 31 2019-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder B 28514 28514
Skuld sociala avgifier och skatter 36 021 0
Summa 8vriga skulder 64535 28 514
Not 20 Upplupna kostnader och foruthetalda intakter
D, 2020-12-31  2019-12-31
Upp'lupna sociala avgxften - 0 25571
Upplupna rintekostnader 62 727 74 905
Upplupna kostnader f6r repagationer och underhall 12 907 0
Upplupna elkostnader 10 426 11 040
Upplupna revisionsarvoden 13 750 18 000
Upplupna styrelsearvoden 0 81386
Forutbetalda hyresintdkter och drsavgifter 291 110 297 250
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter 77390920 508 152
_Stéllda sékerheter. ... .. 2020-12-31 2019-12-31_
Fastighetsinteckningar 47 489 000 47 489 000

: Eventualforg}hktelser

Foreningen har inte identifierat nigra eventualforphktelser o

Vésentliga hdndelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsérets utgang har inga hiindelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéillning,

intraffat.
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Styrelsens underskrifter

Enbspineg Jonf-A0-08

Ort och datuni{ vj

A ¢

Hans Appelfeldt Rma Stalstedt T
Daniel Wallander B Angelféa Traﬂ"

Min revisionsberittelse har Yimnats S22 3 /7

Tomés Eriéh
BOREYV Revision AR

Auktoriserad revisor
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BoREV [N

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrattsforeningen Skrasseln, org.nr 716422-2411

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for

BostadsrittsfSreningen Skrasseln for rikenskapsaret
2020-01-01 —2020-12-31.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning
per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat for
dret enligt rsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen ér
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs niirmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhéimtat 3r tillrickliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen, Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den beddmer 4r nBdvindig for att uppritta en
arscedovisning som inte innehaller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag. Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedmningen av foreningens forméaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér s fr tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar :

Mina mél &r att uppn en rimlig grad av sikerhet om huruvida
drsredovisningen som helhet inte innehéller nagra véisentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlighster eller
misstag, och att 1imna en revisionsberittelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hidg grad av sakerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppstd pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omd&me och har en professionellt skeptisk instillning under
hela revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsétgirder bland annat utifrén dessa risker och
inhmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig
felaktighet tilt £51jd av oegentligheter &r hégre &n for en
visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information
eller asidosittande av intern kontroll.,

s  skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgérder som ir ldmpliga med hiinsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen,

e utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar,

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anviinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks8 en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
héndelser eller forhillanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens fSrméga att fortsitta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten pd upplysningarna i drsredovisningen
om den vésentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana
upplysningar dr otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhéimtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héindelser eller
forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsitta
verksamheten,

e utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukiuren
och innehallet i arsredovisningen, diribland
upplysningara, och om &rsredovisningen Aterger de
underliggande transaktionerna och hiindelserna p3 ett sttt
som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag #ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning fr Bostadsréttsforeningen
Skrasseln for rdkenskapsaret 2020-01-01 — 2020-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betréiffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag 4r oberoende i férhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillréickliga
och @ndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
uidelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hiinsyn till de krav som
féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stillning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar f6r freningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlspande beddma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation #r utformad
54 att bokfGringen, medelsfSrvaltningen och foreningens
ekonomiska angeléigenheter i Svrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av férvaltningen, och dirmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhimta revisionsbevis
fOr att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon
styrelseledamot i négot viisentligt avseende:

J f?iretagit‘négon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

*  pd nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget &r
forenligt med bostadsrittslagen,

Rimlig sikerhet r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
f6r att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka atgirder eller fSrsummelser som kan

foranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte 4r
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningstgiirder som
utfors baseras pd min professionella beddmning med
utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att jag
fokuserar granskningen pa sadana atgiirder, omraden och
forhallanden som #r vésentliga for verksamheten och dir avsteg
och Svertridelser skulle ha sérskild betydelse for freningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhillanden som
ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forfust har jag granskat om
forslaget dr forenligt med bostadsrétislagen.

Uppsala den 11 mars 2021

Tomas Ericson
Auktoriserad revisor
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Arsredovisningen dr upprittad av styvelsen
for BRF Skrasseln i samarbete med
Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pd uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk

forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger b&de langivare och kdpare bra mojligheter att beddma foreningens ekonomi.

Spara diirfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860
www.riksbyggen.se

l ARSREDOVISNING BRF Skrasseln Org.nr: 706422-2411
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