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Hér kommer foreningens arsredovisning.

En arsredovisning &r en sammanstéllning ver bostadsrittsféreningens ekonomi vid en viss tidpunkt
och under ett visst tidsintervall. Arsredovisningen omfattar normalt sett en tolvmanadersperiod. Syftet
med arsredovisningen r att den ska ge en rittvisande bild av foreningens stillning och resultat.
Viktigt &r att ni tar er tid och ldser igenom den. Spara den gérna.

Att bo i en bostadsritt

Bostadsritt &r en form av boende dér
bostadsrittsforeningen dger fastigheten medan
bostadsrittsinnehavaren dr medlem i
bostadsrittsforeningen och har nyttjanderitt till
sin bostad.

Det finns stora mgjligheter att sjilv paverka
sitt boende genom att aktivt delta i styrelsens
arbete samt genom mojligheten att forindra i
sin bostad.

Forvaltningsberiittelse
Forvaltningsberéttelsen 4r den del av
arsredovisningen dér styrelsen redogér det
géngna aret samt eventuella planer for
ndstkommande ar. Férvaltningsberittelsen ska
6ka forstaelsen for arsredovisningens Gvriga
delar.

Resultatrikning

En resultatrdkning dr en uppstillning av
foreningens intdkter och kostnader som
uppstétt under foreningens rikenskapsar.
Resultatrikningen dr uppstilld i tva kolumner
ddr den ena visar arets intdkter och kostnader
och den andra kolumnen visar jimftrelsearet,
d.v.s. foregdende ars intdkter och kostnader.

Balansriikning

I balansridkningen redovisas féreningens
samtliga tillgéngar och skulder. En
balansrékning bestar av tre delar. En
tillgdngsdel som visar féreningens samtliga
tillgangar, en eget kapital del, som visar
foreningens nettotillgangar, eller skillnaden
mellan foreningens tillgdngar och skulder,
samt en skulddel som redovisar féreningens
samlade skulder. Samtliga belopp som
redovisas i balansridkningen &r saldot per den
sista dagen i féreningens rdkenskapsar, d.v.s.
balansridkningen visar en 6gonblicksbild vid ett
visst datum, till skillnad fran resultatrdkningen.

Noter

Noter dr upplysningar och specifikationer dver
olika poster i balans- och resultatrikningen.
Hér framgar dven vilka redovisnings- och
virderingsprinciper féreningen tillampar.

Kontakt

Vid fragor om ditt boende eller
bostadsrittsforening kontakta styrelsen eller
Upplands Boservice AB

ekonomiforvaltning@boservice.hsb.se
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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Bostadsrittsforening Sandbrogirden i Enkoping (769615-4231) far hirmed avge
arsredovisning for rikenskapséret 2020-01-01 - 2020-12-31.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrittsforeningen ar ett privatbostadsforetag som bildades 2006~11-13. Foreningen édger
byggnaderna pa fastigheten Korsiingen 20:43 som byggdes 2008 i vilka man uppléter ligenheter
och lokaler. Féreningens huvudsakliga dndamal &r att i foreningens hus upplata bostadslédgenheter
for permanent boende 4t foreningens medlemmar. Foreningens géllande stadgar registrerades hos
Bolagsverket den 5 september 2019.

Ordinarie féreningsstimma hélls den 29 maj 2020. Styrelsen har under dret hallit 7 protokollfdrda
sammantriden.

Styrelsens sammansdtining:

Gullbritt Karlsson Ordfdrande i tur att avgd
Barbro Forsberg Sekreterare

Mikael Holmberg Ledamot i tur att avgd
Monika Tornberg Suppleant

Firman tecknas av styrelsen tvd i forening av ledamoterna.
Styrelsen har sitt sdte i Enkoping.

Revisor har under dret varit PWC.
1 valberedningen ingér, Sivert Ohlsson sammankallande, och Bertil T6érnberg.

Foreningen 4t medlem i samfillighetsforeningen Lilla Vigen. Féreningens andel ar 15 procent.

Foreningen har avtal med nedanstaende foretag:
Leverantor Avtalstyp

Upplands Boservice AB Ekonomisk forvaltning
Upplands Boservice AB Teknisk forvaltare

Hemkinsla AB Stidning
Hissservice Kone hissar
Boxer Kabel-TV

Soderbergs & Partners Fastighetsforsikringar
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Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

Ekonomi

Det géngna rakenskapséret ger verksamheten ett underskott uppgdende till -162 996 kr, som kan
bero pa den 6kade driftkostnaden. Den ansamlade forlusten uppgar efter detta ridkenskapsir till 1
511 639 kr. Inget planerat underhall av fastigheterna har genomforts under versamhetsaret 2020.

Underhdll och investeringar

Underhalisfondens storlek ér vid rdkenskapsarets slut 669 792 kr. Styrelsen foreslér att stimman
avsiitter 70 000 kr till underhéllsfonden. Styrelsens forslag till avsittning foljer den
rekommenderade avséttningen 1 underhéllsplanen. Beslutande organ dr foreningsstimman.
Under kommande rdkenskapsar planeras spolning av ledningsnétet i fastigheten.

Pa grund av Corona-pandemin har ingen verksamhet forekommit under aret.

Styrelsen beslutade att hoja arsavgifterna 2020-01-01 med 2 %. Arsavgifterna hojs 2021-04-01
med 2 %.
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Medlemsinformation

Vid riikenskapsarets slut uppgar arsavgifterna till i genomsnitt 730 kr per kv légenhetsyta och &r.
Arsavgifterna ska ticka foreningens 16pande kostnader for drift och finansiering samt beraknat
planerat underhéll av fastigheten i enlighet med faststélld underhallsplan.

Vid rikenskapsérets slut var medlemsantalet 25 (26).
Under éret har 3 (1) bostadsratter Sverlatits.

Inom parentes anges antal foregdende dr.

Foreningens fastighet Korsingen 20:43 har ett taxeringsvirde uppgdende till 26 246 000 kr, varav
byggnadsvirdet &r 20 160 000 kr. Fastigheten bebyggdes 2008.

Foreningen har foljande bostadsritts- och uthyrningsenheter:

Bostadslégenheter med bostadsritt 1rok 2st
med sammanlagd yta av 1582 kvm. 2rok 6st
3rok 9st
4rok 3st
Summa bostadslidgenheter 20 st
Lokaler (225 kvm utgér lokalyta) 1 st

Byggnaderna ir fullvérdesforsiékrade hos Soderbergs & Partnets.
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Flerarsoversikt

Om inget annat anges redovisas nyckeltalen i tusentals kronor. I "likvida medel” ingér bade
penningplaceringar pé kort och ling sikt. *Kassalikviditet” visar foreningens betalningsformaga pa
kort sikt. ”Overskott for underhall” ar ett matt som visar foreningens mbjlighet att finansiera
byggnadens forslitning.

2020 2019 2016 2015
Genomsnittlig arsavgift bostider kr/kvm 730 723 713 692
Laneskuld kr/kvm 6789 6 893 6929 7978
Likvida medel 893 788 787 453
Soliditet i % 68,2 67,9 67,8 68,0
Nettoomséttning 1251 1236 1218 1197
Resultat efter finansiella poster -163 -129 -338 -174
Arets resultat -163 -129 -338 -174
Utfort underhall 0 0 85 0

Definitioner nyckeltal

Genomsnittlig drsavgift bostider lr/kvm beréknas pa drsavgifterna exklusive eventuellt separat
debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).

Ldneskuld kr/kvm. Foreningens totala fastighetslan fordelas pa kvm-ytan for bostider och lokaler.
Likvida medel bestar av foreningens ev. placeringar, banktillgodohavanden och avrikningskonto
hos HSB Uppsala.

Kassalikviditet beriknas som omsattningstillgingar exklusive lager i forhdllande till kortfristiga
skulder. De 1an som forfaller till omforhandling under nésta rikenskapsér redovisas i enlighet med
SrfU8 som kortfristig del av ett ldn.

Soliditet beriknas av summa eget kapital delat med totala tillgdngar (balansomslutning). Visar hur
stor del av tillgingarna som &r finansierade med egna medel (inte 1&n eller andra skulder). Talet bor
aldrig vara under 0 vilket innebir att allt eget kapital dr forbrukat.

Overskott for underhall kr/kvm beriknas utifrén arets resultat +avskrivningar + planerat underhall
per kvm-yta for bostéder och lokaler.

Nettoomsdttning - de olika delposterna redovisas i not “nettoomsittning”.

Resultat efter finansiella poster och drets resultat - se resultatrékningen.

Eget kapital och underhallsfond - se balansrikningens skuldsida.

Utfort underhdll visar utfort planerat underhll i enlighet med foreningens stadgar.
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Foriindring i eget kapital
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Medlems Upplitelse Fond for yttre Balanserat Redovisat Totalt
insatser  avgifier underhdll  resultat  resultat

Belopp vid frets ingdng 27 722 600 - 599792 -1 149 494 -129150 27 043 748
Avsiittning till fond for yttre underhall 70 000
Arets uttag till fond for yttre underhéll -
Balanseras i ny rikning -199 149 129150
Upplatelse av ny bostadsriit - -
Arets resultat B - a - -162 996 -162 996
Belopp vid arets utging 27722 600 0 669 792 -1 348 643 -162996 26 880 753
Resultatdisposition

Till foreningsstaimmans forfogande stér foljande medel:

Balanserat resultat -1 348 643
Arets resultat -162 996
Att disponera -1 511 639
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande

Till féreningens underhallsfond avsitts enligt plan 70 000
Balanserat resultat -1 581 639
Summa -1511 639

Ekonomisk stillning och resultat

Resultatet av foreningens verksamhet under rikenskapséret och den ekonomiska stéllningen vid

arets utgang framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning.
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Resultatrikning

Rdrelseintikter
Nettoomsittning

Summa rorelseintikter
Rirelsekostnader
Drift- och underhéliskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden
Av- och nedskrivningar av materiella
anlidggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat
Finansiella poster

vriga rinteintékter och liknande resultatposter
Riintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2020-01-01

-2020-12-31
2 1 250 765
1 250 765
-634 965

-44 908
-77 851

(O I N PR

-409 706

-1 167 430

83 335

368
-246 699

-246 331

-162 996

-162 996

-162 996
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2019-01-01
-2019-12-31
1235975
1235975
-581 538
-42 699

-78 600
-409 706
-1112 543
123 432

348
-252 930

-252 582

-129 150

-129 150

-129 150
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Balansrikning

Tillgdngar
Anldggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Summa materiella anlidggningstillgangar

Summa anliggningstillgingar
Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och Bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2020-12-31
7 38 338 858
38 338 858

38 338 858

8 490 684
9 17 144
507 828

10 681 744
681 744

1189 572

39 528 430
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2019-12-31

38 748 564

38 748 564
38 748 564
382 145

16 146

398 291

683 294

683 294

1 081 585

39 830 149
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Balansrikning Not 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 27 722 600 27 722 600
Fond for yttre underhall 669 792 599 792
Summa bundet eget kapital 28 392392 28322392
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -1 348 643 -1 149 494
Arets resultat -162 996 -129 150
Summa ansamlad forlust -1511639 -1278 644
Summa eget kapital 26 880 753 27043 748
Langfristiga skulder 11

Ovriga skulder till kreditinstitut 9352130 9725 958
Summa IAngfristiga skulder 9352 130 9725 958
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 11 2915718 2 674 764
Leverantorsskulder 29 397 62 544
Skatteskulder 64 691 46 746
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 12 285 741 276 389
Summa kortfristiga skulder 3295 547 3060 443
SUMMA EGET KAPITAL OCH

SKULDER 39528 430 39 830 149
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Noter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmiinna redovisningsprinciper

10(16)

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens

(BFN) allménna rdd, BFNAR 2016:10 &rsredovisning i mindre fOretag.

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Fordringar 4r upptagna till belopp varmed de beridknas inflyta. Tillgingar ar vérderade till

anskaffningsvérdet, med avdrag for planenliga avskrivningar.

Fastigheter

Avskrivning av byggnader sker enligt en 100-arig linjir avskrivningsplan varav det 87 4r.

Inventarier skrivs av linjart med 20 % per ér.

Inkomsiskatt

I en bostadsrittsforening inkomstbeskattas kapitalintikter, sdsom rinteintikter och utdelningar,
samt i forekommande fall verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning. Efter avrikning av

eventuellt befintligt skattemdssigt underskottsavdrag sker beskattning med 21,4 %.

Skulder till kreditinstitut

Av foreningens 1an forfaller 2,76 Mkr till omforhandling under niista rikenskapsar. Enligt
kreditvillkoren forléngs lanet/lanen med motsvarande villkorsperiod som tidigare om kreditgivaren
inte séiger upp lanet. I enlighet med SrfU8 redovisar foreningen dessa 1dn som kortfristiga.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomsiittning

2020-01-01 2019-01-01

-2020-12-31 -2019-12-31
Arsavgifter bostader 1155534 1144 152
Hyresintiikter garage 91 681 91 800
Qver]ﬁtelseavgiﬂ 3 549 0
Ovriga intiikter 1 23
Summa nettoomsiittning 1250 765 1235975
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Not 3 Drift- och underhéllskostnader

Driftkostnader
Fastighetsskotsel

Serviceavtal

Entreprenadstiad
Besiktningskostnader*
Snérenhallning
Forbrukningsmaterial
Reparationer

Elavgifter

Uppviirmning

Vatten och avlopp

Sophidmtning
Fastighetsforsakringar
Kabel-TV, bredband m.m
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Administrativ forvaltning enligt avtal
Ovriga externa tjinster, drift**
Studie- och fritidsverksamhet
Medlems- och foreningsavgifter
Ovriga driftskostnader

Summa driftkostnader
* OVK
**Energideklaration
Underhdllskostnader

Summa underhdllskostnader

Summa fastighets- och driftkostnader

2020-01-01

87 264
39716
31890
21 411
0
3816
15244
31865
146 700
58 872
39320
27756
37428
39040
31440
15244
108
4380
3472

634 965

634 965
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2019-01-01

-2019-12-31

80 628
38435
31440
8 091
1352
4 833
25 809
34772
138 319
62702
23 576
25 866
35149
24 220
30492
3250
5654
4300
2650

581 538

581 538
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Kreditupplysning
Kontorsmaterial och liknande
Telefon och porto

Tidningar och tidskrifter, reklam
Konsultarvoden
Revisionsarvode extern revisor

Summa dvriga externa kostnader

Not 5 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvoden
Arbetsgivaravgifter och loneskatter

Summa personalkostnader och arvoden

Not 6 Finansiella poster

Rinteintikter frdn avréikning, bank och dyl.
Rintekostnader

Summa finansiella poster
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2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31
751 0

1203 999
13793 12 680

451 901

180 468

28 530 27 651

44 908 42 699
2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31
60 000 60 000

17 851 18 600

77 851 78 600
2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31
368 348

-246 699 -252 930
-246 331 -252 582
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Upplysningar till balansrikningen

Not 7 Byggnader och mark

Byggnader, ingdende anskaffningsvirde

Ingdende avskrivning pa byggnader

Arets avskrivningar, byggnader

Bokférda virden byggnader

Mark

Utgdende redovisat viirde byggnader och mark
Taxeringsvérde byggnad

Taxeringsvirde mark

Not 8 Ovriga fordringar

I avrikning med HSB Uppsala
Skattekonto

Summa évriga fordringar

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsakringspremier
Kabel-TV avgifter m.m.
Ovrigt upplupet och forutbetalt

Summa férutbet kostn och uppl intiikter

2020-12-31

40 970 600
-2 524 036
-409 706

38036 858

302 000
38 338 858

20 160 000
6 086 000

2020-01-01
-2020-12-31

489 256
1427

490 684

2020-01-01
-2020-12-31

9 555
3119
4470

17 144
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2019-12-31
40 970 600
-2 114 330
-409 706
38446 564
302 000
38748 564

20 160 000
6 086 000

2019-01-01
-2019-12-31

382153
-8

382 145

2019-01-01

8 647
3119
4380

16 146
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Not 10 Kassa och bank
2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31
Handelsbanken 277774 277774
Handelsbanken 403 970 405 520
Summa kassa och bank 681 744 683 294
Not 11 Skulder till kreditinstitut
2020-12-31 2019-12-31
Ovriga skulder till kreditinstitut 9352130 9752 958
Summa langfristiga skulder 9352130 9752 958
Stilllda siéikerheter
Fastighetsinteckning 13 600 000 13 600 000
Summa stiillda siikerheter 13 600 000 13 600 000
Skulder till kreditinstitut fordelat med nedanstiende villkor:
Riéntan ar Lénebelopp
Langivare Rénta % bunden tom 2020-12-31
Stadshypotek 1,28 2025-04-30 2 561 890
Stadshypotek 2,80 2023-12-01 1 987 000
Stadshypotek 2,81 2024-04-30 2 469 970
Stadshypotek 1,55 2021-04-30 2769 970
Stadshypotek 1,64 2022-04-30 2479018
Summa 12 267 848
Avgir kortfristig del (nésta ars amortering) -145 748
Avgér 1an for omforhandling 2021 -2 769 970
Totalt 9352130
Upplysning om skulder som forfaller senare dn 5 ar 8769 138
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Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

2020-01-01

-2020-12-31

Loner och arvoden 60 000
Arbetsgivaravgifter 12 075
Reparationskostnader 1327
Arvode revision 27030
Elavgifter 2964
Uppvirmningskostnader 43 438
Kostnader for vatten och avlopp 14 302
Sophémtningskostnader 7 402
Forutbetalda hyror och avgifter 97 084
Upplupna réntekostnader 20 119

Summa uppl kestn och forutbet intikter 285 741

15(16)

2019-01-01

-2019-12-31

60 000
25501
2302

2 500
3185
46 322
10 438
0

105 449
20 692

276 389
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Revisionsberittelse

Till féreningsstdmman | Bostadsrattsféreningen Sandbrogarden, org.nr 769615-4231

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfdrt en revision av &rsredovisningen for Bostadsréttsiéreningen Sandbrogarden fér ar 2020.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stilining per den 31 december
2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar
férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vitillstyrker dérfor att féreningsstamman faststéller resuitatrikningen och balansrakningen for
foreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har uttort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhadmtat &r tillréckliga och dndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande
bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéiler nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér beddmningen av féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, ndr sa ar tillampligt, om férhallanden som kan péaverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvéanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberétielse som innehdller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av
sakerhet, men dr ingen garanti for alt en revision som uttérs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alitid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska besiut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvéander vi professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk instalining under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna tér vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som ar tillrickliga och andamalsenliga for att utgdra en
grund f6r vara uttalanden. Risken fér att inte uppticka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar higre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstéelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse f6r var
revision for att utforma granskningsatgarder som ar [&mpliga med hansyn till omsténdigheterna,
men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tilthérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
uppréattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om téreningens térmaga att
fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi
i revisionsberattelsen fésta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
véasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
fér revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller férhallanden gora att en fdrening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transakiionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt
tidpunkten fdr den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsfdreningen Sandbrogarden fér &r 2020 samt av fdrslaget till dispositioner betréaffande
féreningens vinst eller fériust.

Vitillstyrker att féreningsstimman behandlar férlusten enligt férslaget i idrvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet {6r rakenskapsaret.
Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

2av3




pwec

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust. Vid torslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angelagenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betratfande revisionen av férvaltningen, och diarmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inh&amta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattsiagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller térlust, och
darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hig grad av sikerhet, men ingen garanti {or att en revision som utiérs enligt god
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller iorsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férsiag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionelit omddme och
har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller foriust grundar sig framst pa revisionen av
rdkenskaperma. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utidrs baseras pé vér professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vdsentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r vésentliga fér verksamheten och dér avsteg och
dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uitalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den ‘8 maj 2021
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Auktoriserad revisor
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Beskrivning dver vissa ekonomiska begrepp i en arsredovisning

Avskrivning

Ordet avskrivning #r en ekonomisk term som
anvinds for att uttrycka den forslitning som sker av
en tillgdng som &dr upptagen i balansrikningen
(anldggningstillgéng).

Avskrivningar redovisas i resultatrikningen som en
kostnad och ska visa, sa néra verkligheten som
mdjligt, den forslitning som sker av tillgdngen.

I notupplysningen till byggnadens bokftrda viirde
framgér anskaffningsvérden, avskrivningar och det
bokforda virdet. I tilldggsupplysningarna i
arsredovisningen ska det dven framga vilka
avskrivningsprinciper som tillimpas.

Féreningens intiikter (drsavgifter)

I foreningen uppstar normalt kostnader for drift,
underhéll samt rédntekostnader och utgifter for
amortering av foreningens 1an. For att ticka dessa
kostnader och utgifter tas det ut en avgift
(&rsavgift/ménadsavgift) av medlemmarna.
Avgiftsuttaget ska vara sa stort att det técker
foreningens kostnader och utgifter men ska dven
ticka de framtida utgifter som kan komma att bli
aktuella for att underhalla fastigheten i enlighet
med foreningens stadgar och underhalisplan,
d.v.s. sékerstilla underhallet av freningens hus.

Styrelsen svarar for foreningens organisation och
forvaltning av foreningens angeldgenheter och det 4r
normalt styrelsen som beslutar om foreningens avgifter.

Underhallsfond

Begreppet underhallsfond kan vara ndgot missvisande da
manga kopplar det till begreppet “fond”, som i en
placering av pengar. En avsittning till fond for yttre
underhall &r en redovisningsteknisk atgérd for att i
redovisningen visa belopp som reserveras for framtida
underhall. Att tillrickliga medel reserveras och att det
finns intékter som técker det dr mycket viktigt for att
sikerstilla framtida underhallsatgirder enligt stadgarna.

Arets resultat i en bostadsrittsforening kan vara svr att
tolka. Detta beror pd att de &r féreningen utfor en
planerad underhéllsatgird sa resulterar detta i en kostnad
i resultatrdkningen, vilket kan innebéra att féreningen
redovisar ett negativt resultat. Vid en forsta anblick kan
detta signalera att fSreningen inte tar ut tillrickligt i
avgifter, men s& behover det inte vara om foreningen
tidigare har gjort tilirdckligt hoga avsittningar till
underhallsfonden.

Att det sker en avséttning till underhallsfonden innebér
dock inte att foreningen med automatik har de likvida

medel som krévs for att med egna medel finansiera
framtida underhall. Féreningens likvida medel framgér av
tillgdngssidan i drsredovisningen under “kassa och bank”
samt “avridkning klientmedel” och i avrdkning med HSB
Uppsala”. Foreningens likviditet fran tid till annan &r ett
samspel mellan nér i tiden utbetalningar inklusive
amorteringar sker och nir intikter inbetalas.

Det &r styrelsen som, i arsredovisningens
resultatdisposition, ger forslag pa avsittningens storlek
for underhall. I resultatdispositionen visas dven om
styrelsen ldmnar forslag om att uttag ur fonden ska ske.
Stémman fattar beslut utifrén styrelsens férslag om inte
stadgarna anger annat.

Eget kapital

Eget kapital &r skillnaden mellan foreningens tillgéngar
och skulder. Det egna kapitalet delas upp i bundet och
fritt eget kapital. I det bundna egna kapitalet ingar
insatser, eventuella upplatelseavgifter och den yttre
underhallsfonden. I det fria egna kapitalet ingér arets
resultat och tidigare ars resultat. Fritt eget kapital kan
vara balanserad vinst eller ansamlad forlust.

For att lattare forstd vad som péaverkar det egna kapitalet
sa kan man forenklat séga att drets resultat paverkar det
egna kapitalet med det redovisade resultatet.
Fordndringar av fond for yttre underhall
(underhéllsfond”) paverkar inte det egna kapitalet totalt
sett utan endast fordelningen mellan bundet och fritt eget
kapital.

Stillda siikerheter och ansvarsforbindelser

Om foreningen har stillda sikerheter redovisas dessa sist
i balansrakningen. Normalt har foreningen ldmnat
sdkerheter for sina lan och da vanligtvis genom
fastighetsinteckningar. Fastighetsinteckningama ger till
exempel banker en sdkerhet for de 1an féreningen tagit.
Det ar summan av de uttagna fastighetsinteckningarna
(eller andra sikerheter) som innehas av annan som ska
redovisas under stillda sikerheter. En ansvarsforbindelse
redovisas dé en forening har ett atagande eller ett mdjligt
atagande gentemot en annan som ir osiker om/nér i tiden
atagandet kan bli aktuellt och/eller om en tillforlitlig
uppskattning av beloppet inte kan goras. Att en
bostadsrittsforening har en ansvarsforbindelse 4r mycket
ovanligt men inte omdjligt. Ett exempel pa nér en
forening ska redovisa en ansvarsforbindelse 4r om
foreningen har gétt i borgen for annans skuld
(borgensétagande).

ckonomiforvaltning(@boservice.hsb.se
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Bostadsrattskollen for Brf
Sandbrogarden 2020

NYCKELTAL

Sparande

317 kr/kvm

Skuldsittning
6 789 kr/kvm

Riéntekinslighet
8%

DEFINITION

Arets resultat + summan av
avskrivningar + summan av
kostnadsfort/planerat underhall per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

Totala rdntebdrande skulder per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

1 procentenhets ranteférandring av
de totala rantebdrande skulderna
delat med de totala arsavgifterna

Energikostnad Totala kostnader fér vatten +
131 kr/kvm vérme + el per kvm total yta (boyta
% + lokalyta)
Arsavgift Totala arsavgifter per kvm total
730 kr/lkvm boyta (Bostadsrattsytan)
Upplands Bos
Kontoret i Uppsala

Box 347, 751 06 Uppsala
Besok: Mirstagatan 4, UPPSALA
Telefon: 018-18 74 02

VARFOR?

Ett sparande behdvs for att klara
framtida investeringsbehov eller
kostnadsékningar.

Finansiering med lanat kapital ar ett
viktigt matt fér att bedéma
ytterligare handlingsutrymme och
motstandskraft for
kostnadsandringar och andra
behov.

Det ar viktigt att veta om
féreningens

ekonomi &r kénslig for
rénteféréandringar. Beskriver hur
héjda réntor kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika.

Ger en ingang till att diskutera
energi- och resurseffektivitet i
féreningen.

Arsavgiften paverkar den enskilde
medlemmens manadskostnad och
vérdet pa bostadsratten. Darfor dr
det viktigt att bedéma om
arsavgiften ligger rétt i forhallande
till de andra nyckeltalen — om det
finns en risk att den &r for Iag.

ervice AB

Kontoret i Enkdping

Box 8, 745 21 Enkoping
Besok: Agatan 5, Enképing
Telefon: 0171 - 47 83 00

ekonomiforvaltning@boservice.hsb.se

RIKTVARDEN/SKALA

5 => 250 kr/kvm
4 = 201 — 250 kr/kvm
3 =151 — 200 kr’/kvm
2 =100 — 150 kr/kvm
1 =< 100 kr’/kvm

5 =<2 000 kr/kvm

4 =2 000 - 4 999 kr/kvm

3 =5000- 9999 kr/kvm

2 =10 000 — 15 000 kr/kvm
1=> 15000 kr/kvm

<4%
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Ett riktmérke fér en normal
energikostnad ar i dagslaget
cirka 200 kr/kvm. Men
manga faktorer kan paverka
— bade i byggnaden och
externt, t ex energipriserna.

Bor vérderas utifran risken
for framtida héjningar.



