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Stadgar for
Bostadsrattforeningen Rosgarden
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Foreningens firma och dndamal

@ 1§

Foreningens firma dr Bostadsrattsforeningen Rosgdrden.

28§

. Féreningen har till sndamal att friimja mediemmarnas ekonomiska intressen genom
att i féreningens hus upplata bostadsiigenheter och lokaler under nyttjanderatt och
utan tidsbegrinsning. Upplatelse fir dven omfatta mark som ligger i anslutning till
foreningens hus, om marken skall anvandas som komplement till bostadslagenhet eller
lokal. Bostadsratt ar den ratt i foreningen som en medlem har pa grund av uppldtelsen.
Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsréttshavare.

3§
Styrelsen skalt ha sitt site i Enkdpings kommun.

4%

Ordinarie fareningsstamma halls en gang om aret fore juni ménads utgang. Jfr 17 §.
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Rakenskapsar
5§
- Féreningens rikenskapsar omfattar tiden 1/1-31/12.
&h
T
g"f: Medlemskap
)
B
o 68§

:;_E; Fraga om att anta en mediem avgors av styrelsen om annat inte foljer av 2 kap 10 &
& bostadsrattslagen (1991:614).

Styrelsen skall snarast, normait inom en manad fran det att skriftlig ansdkan om
. medlemskap kom in till foreningen, avgora frigan om medlemskap.

78§
Medlem fir inte uteslutas eller uttrida ur foreningen, sa lange han innehar bostadsratt.

Anmilan om uttride ur féreningen skall goras skriftligen och handlingen skall vara
forsedd med medlemmens bevittnade namnunderskrift.

Avgifter

8§
For bostadsratten utgdende insats och arsavgift faststélls av styrelsen.
Andring av insats skall dock alltid beslutas av foreningsstamma.

r&r bostadsratt skall erlaggas arsavgift till bestridande av foreningens utgifter
for den ldpande verksamheten, samt fér de 19§ angivna avsattningarna. Arsavgifterna
sordelas efter bostadsratternas andelstal och erléggs pa tider som styrelsen bestammer.

Styrelsen kan besluta att | drsavgiften ingiende ersatining for vérme och varmvatten,
renhalining, konsumtionsvatten eller elektrisk strom skall erl3ggas efter férbrukning
eller yta.

Om inte arsavgiften betalas i ratt tid, utgdr drdjsmalsrinta enligt rdntelagen (1975:635)
pa den obetalda avgiften frén forfallodagen tilt dess full betalning sker.

Upplatelseavgift, dveriatelseavgift och pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut av
styrelsen.

Fér arbete med dvergang av bostadsritt far Gverlatelseavgift tas ut med belopp som
maximalt far uppga till 2,5% av prishasbeloppet enligt lagen {1962:381) om
allman forsdkring.

Den medlem till vilken en bostadsratt dvergatt svarar normalt for att
dverlatelseavgiften betalas.
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For arbete vid pantsiattning av bostadsratt far pantsattningsavgift tas ut med belopp som

maximalt fir uppga till 1% av prisbasbeloppet enligt lagen {1962:381) om allman

férsakring.

T

gPantséttningsavgift betalas av pantsattaren.

o

%Avgifter skall betalas pé det satt styrelsen bestammer. Betalning far dock alitid ske
%genom postanvisning, postgiro eller bankgiro.

O

= 8a§
Avgift for andrahandsupplatelse fér tas ut efter beslut av styrelsen. Avgiften for
andrahandsupplatelsen skall betalas av bostadsréttshavaren och far arligen motsvara
tio (10) procent av gillande prisbasbelopp under den tid som andrahandsupplatelsen pagar.
Om lagenheten upplats under en del av ett ar, beriiknas avgiften efter det antal
kalendermanader som ligenheten ar upplaten.

. Avsittning och anviindning av arsvinst

9§
Avsattning for foreningens fastighetsunderhall skall gbras arligen, senast fran och med
det verksamhetsar som infaller ndrmast efter det slutfinansiering av féreningens
fastighet genomforts, med ett belopp baserat pa berdknade kostnader enligt
Jangsiktig underhallspian.

Den vinst som kan uppsta pa foreningens verksamhet skall balanseras i ny rékning.
Styrelse och revisor

10§
. Styrelsen bestdr av minst tre och higst fem ledaméter samt hogst tva suppleanter, vilka
samtidigt viljs av féreningen pa ordinarie stamma for tiden intill dess nésta ordinarie
stdmma hallits.

. 11§

Styrelsen konstituerar sig sjdlv.

Styrelsen &r beslutsfor nér de vid sammantridet narvarandes antal éverstiger halften
av hela antalet ledaméter. For giltigheten av fattade beslut fordras, da for beslutsférhet
minsta antalet ledaméter &t narvarande, enighet om besluten.

12§
Foreningens firma tecknas, férutom av styreisen, av tv3 av styrelsen dartill utsedda
styrelseledam®ter i forening eller av en av styrelsen dirtill utsedd styrelseledamot |
forening med annan av styrelsen dartill utsedd person.
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13§
Styrelsen far forvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevard,
vilken sjilv inte behiver vara mediem i féreningen, eller genom en fristdende
forvaltningsorganisation.

702

%Vicevérden skall inte vara ordférande i styrelsen.
R
Yol
O
NS
et 14§

% Utan féreningsstimmas bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare, inte avhanda
foreningen dess fasta egendom eller tomtratt. Styreisen far dock inteckna och beidna

sadan egendom eller tomiratt.

15§
Det dligger styreisen

att avge redovisning for forvaitningen av féreningens angeldgenheter genom att
avlamna arsredovisning som skall innehilla berattelse om verksamheten under aret
{forvaltningsberattelse) samt redogdrelse for foreningens intdkter och kostnader
under dret (resuitatrikning) och for stallningen vid rakenskapsarets utgang
{balansrakning),

att uppratta budget och faststilla arsavgifter fér det kommande rakenskapséaret,

att minst en gang &rligen, innan arsredovisningen avges, besikta foreningens hus
{med undantag av §29 andra stycket) samt inventera dvriga tillgangar och i
forvaltningsberattelsen redovisa vid besiktningen och inventeringen gjorda
takttagelser av sdrskild betydeilse,

. att minst en manad fore den féreningsstimma, pa vilken arsredovisningen och
revisionsberattelsen skall framliggas, till revisorerna lamna arsredovisningen foér
det forflutna rakenskapsaret samt

att senast en vecka innan ordinarie foreningstamma tillstdlia medlemmarna kopia
av arsredovisningen och revisionsberatteisen.

16§
Foreningsstamman skall vélja minst en och hégst tva revisorer med higst tva suppleanter.

Revisorer och revisorssuppieanter viljs for tiden fran ordinarie foreningsstdmma fram
till ndsta ordinarie foreningsstamma.

Av revisorerna, vilka inte behéver vara medlemmar i fdreningen, skall minst en vara
auktoriserad eller godkand.
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Foreningstamma
17 &
%)Ordinarie foreningsstamma halls en géng om aret vid tidpunkt som framgar av4 §.
-

%Extra stimma hills da styrelsen finner ska! till det och skall av styreisen dven utlysas da
%detta fér uppgivet dndamal hos styrelsen skriftligen begiirts av en revisor elier av minst
%en tiondel av samtliga rostberattigade medlemmar.
é’qui(allelse till féreningsstamma och andra meddelanden till foreningens medlemmar skall
ske genom anslag & lampliga platser inom fareningens hus. Kallelse till stdmma skall
tydligt ange de drenden som skali forekomma pa stimman. Medlem, som inte bori
foreningens hus, skall skriftigen kallas under uppgiven eller eljest for styrelsen
kand adress,

Kallelse far utfirdas tidigast fyra veckor fére stamma och skall utfirdas senast tva
. veckor fore ordinarie stimma och senast en vecka fore extra stimma.

188§
Medlem som onskar 4 ett drende behandlat vid stamma skall skriftligen framstalla
sin begéran hos styrelsen i s3 god tid att arendet kan tas upp i kallelsen till stamman.

19§
P4 ordinarie foreningsstamma skall férekomma foliande drenden

a) Upprattande av forteckning over nirvarande medlemmar, ombud och bitrdden
(rdstlingd).
b} Valav ordfdrande vid stamman.
. c) Valav justeringsman.
d) Fraga om kallelse till stimman behdrigen skett.
g) Foredragning av styrelsens arsredovisning.
f) Féredragning av revisionsberattelsen.
. g) Faststallande av resultat- och balansrakningen.
h) Fraga om ansvarsfrihet for styrelsen.
i) Fraga om anvindande av uppkommen vinst eller tickande av forlust.
j} Fréga om arvoden.
k) Val av styrelseledaméter och suppleanter.
I} Val av revisor och suppleant.
m} Ovriga drenden, vilka angivits i kallelsen.

P4 extra stimma skall fdrekomma endast de drenden, for vilka stamman utlysts och
vilka angivits i kallelsen tili densamma.




20%
Protokoll vid foreningsstamma skall foras av den stammans ordférande utsett dartill.
1 friga om protokollets innehall géller
&
l*mml. att réstiangden skall tas in eller bildggas protokollet,
&5
%2. a1t stimmans besiut skall féras in i protokoliet samt
8
E;B. om omrdstning har skett, att resultatet skall anges i protokollet.
o
Protokoll skall forvaras betryggande.

\fid stamma fort protokol! skall senast inom ire veckor vara hos styrelsen
tillgangligt or medlemmama.

21§
.Vi.d foreningsstdmma har varje mediem en r8st. Om flera mediemmar haren
bostadsratt gemensamt, har de dock tillsammans endast en rdst. Rostberattigad ar
endast den medlem som fuligiort sina férplikielser mot foreningen.

Bostadsrattshavare far utdva sin rostratt genom hefullmaktigat ombud som antingen skall
vara medlemn i féreningen, kta make, sambo eller a3rstiende som varakiiot sammanbor
med medlemmen. Ombud skall forete skiftligt, dagtecknad fulimakt.

Fulimakten g3ller higst ett 3r frén utfirdandet.

Ingen far p3 grund av fullmaki résta f&r mer 3n en annan ristberditigad.

£n medlem kan vid foreningssidmma medfbra hgst el hitride som antingen skall vara
medlem i fBreningen, make, sambo eller ndrstiende som varakiigt sammanbor med
. mediemmen.

Omristning vid foreningsstdmma sker Gppet om inte narvarande rostherittigad pakallar
shiten omrosining.

Vid lika r3stetal avgdrs val genom lottning, medani andra frigor den mening galler
som bitrads av ordfbranden.

Da fall - bland annat friga om 3ndring av dessa stadgar - d3r s3rskild rBstdverviki
erfordras for giltighet av bestut behandlac 19 kar 16, 12 och 23881
hostadsratislagen {1991:614].
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Upplatelse och Gverging av bostadsratt

228§
\~Bostadsratt upplits skriftligen och far endast upplatas 3t medlem i foreningen.
- - , = -
(t;;Uppiéteisehand!mgen skall ange parternas namn, den lagenhet uppldtelsen avser,
(&éndamﬁiet med uppl3telsen samt de belopp som skall betalas som insats och arsavgifi.
%Om upplatelseavgift skall uttas, skall aven den anges.

-

= 23§

< - . =
S Har bostadsritt Svergitt till ny innehavare, far denne utova bostadsraiten endast om
han 3r eller antas till mediem i foreningen.

@ En juridisk person som sr medlem i foreningen far inte utan samtycke av foreningens
styrelse genom Gverldtelse férvarva bostadsritt till en bostadslagenhel.

Utan hinder av forsta stycket fir dédsbo efter aviiden bostadsratishavare utiva

. bostadsratten. Ffter tre 3r frin dodsfallet, far foreningen dock anmana dddsboet att
inom sex mainader visa att bostadsritten ingdtt i bodelning eller arvsskifte med
anledning av bostadsrattshavarens dod eller att nagon, som inte far vagras intrade i
foreningen, forvarvat bostadsratten och stkt medlemskap. Om den tid som angetts i
anmaningen inte iakitas, far bostadsrétten tvingsforsalias for dodsboets rdkning.

Utan hinder av forsta stycket f3r ocks3 en juridisk person utdva bostadsriatten utan att
vara medlem i foreningen, om den juridiska personen har fBrvirvat bostadsritten vid
exekutiv forsdljning elier vid tvingsforsalining och d% hade pantritt i bostadsratien.
Tre ar efter forvarvet far foreningen uppmana den juridiska personen att inom sex
manader frin uppmaningen visa att ndgon som inte f3r vagras intrade i foreningen
har fGrvirvat bostadsratten och sBkt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far
bostadsratten tvangsforsaljas.

248
Den som en bostadsratt har dvergatt 1ill far inte vagras intrade i foreningen om de villkor
som foreskrivs i stadgama ar uppfylida och foreningen skaligen bor godta honom som
. bostadsrattshavare.

En juridisk person som har férvérvat en bostadsratt till en bostadslagenhet far vigras
intrade i foreningen dven om de i forsta stycket angivna forutsittningama for
mediemskap ar uppfylida.

Om en hostadsritt har dvergatt till bostadsrtishavarens make far maken vagras

intrade i foreningen endast 43 maken inte uppfyller av fareningen uppstalit sarskilt
stadgevillkor for medlemskap och det skdligen kan fordras att maken uppiyller sadant
villkor. Detsamma galler ocks3 nar en bostadsratt till en hostadsiagenhet dvergatt till
ndgon annan narstdende person som varaktigt sammanbodde med hostadsr3ttshavaren.
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ifr3ga om forviarv av andel | bostadsratt dger forsta och tredje styckena tillampning
endast om bostadsritien efter forvarvet innehas av makar eller, om bostadsrdtten avser
bostadslagenhet, av sidana sambor pd vitka lagen {1987:232) om sambors
gemensamma hem skall tilldmpas.

25%
Om en bostadsriitt Svergitt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller
liknande forviry och forvirvaren inte antagits till medlem, far fGreningen anmana
innehavaren att inom sex manader frin anmaningen visa att nigon som inte far vagras
intrade i foreningen, forvarvat bostadsratien och sokt mediemskap. lakttas inte tid som
angetts i anmaningen, fir bostadsratten tvingsforsajas for férvarvarens rakning.

26%
Ett avial om Sveriitelse av bostadsratt genom kop skall upprattas skriftligen och
skrivas under av saljaren och kdparen. | avialet skall den lagenhet som gverlatelsen
avser samt kdpeskillingen anges. Motsvarande skall gélla vid byte eller gava.
Bestyrkt avskeift av Sverlatelseavtalet skall tillstallas styrelsen.

Avsigelse av bostadsratt

27%
En bostadsrattshavare fir avsaga sig bostadsritten tidigast efter tva ar frén upplatelsen
och dirigenom bli fri frin sina forpliktelser som bostadsratishavare.
Avsigelsen skall gbras skriftligt hos styrelsen.

Vid en avsagelse Hvergar bostadsritten till foreningen vid det manadsskifte som
intraffar narmast efter tre manader frin avsagelsen eller vid det senare manadsskifte
som angetls i denna.

Bostadsrattshavarens rittigheter och skyldigheter

28%
Bostadsraitshavaren skall p3 egen bekostnad till det inre hala ldgenheten jamte
tillhdrande utrymmen i gott skick. Detta galler aven marken, om sadan ingar i upplatelsen.

Till lagenhetens inre réknas:

% rummens viggar, golv och tak samt underliggande fuktisclerande skiki,

x inredning och utrustning i k8k, badrum och Gvriga utrymmen i lagenheten sasom
ledningar och Svriga installationer for vatten, avlopp, vdrme, gas, wventilation och €l
1ill de delar dessa befinner sig inne i igenheten och inte ar stamledningar,

x glas och b3gar i ligenhetens ytter- och innanfonster,

lagenhetens yiter- och innerddrrar samt

X svagstromsanldggningar.

>
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9§12
Bostadsrattshavaren svarar dock inte for malning av yttersidoma av ytterfonster och
ytterdbrrar och inte hefler for annat underh3ll &n malning av radiatorer och vattenarmaturer
eller av de anordningar frin stamiedningar for aviopp, varme, gas, elektricitet, vatten,
rokgangar och ventilation som foreningen forsett lagenheten med.

Bostadsrattshavaren svarar f6r reparation pa grund av brand- eller vattenledningsskada
endast om skadan uppkommit genom eget villande eller genom vardsitshet eller
forsummelse av ndgon som hor till hans hush3H eller som gastar honom eller ndgon annan
som han inrymt i lagenheten eller som d3r utfor arbete for hans rdkning. ifraga om
brandskada som bostadsrattshavaren sjly inte v3llat galler vad som sagts nu endast om
bostadsrattshavaren brustit i den omsorg och tilisyn som han bort iakta.

Fjdrde stycket forsta meningen galler i tillampliga delar om det finns chyra i lagenheten,

29§
Bostadsrittshavaren f3r inte gbra ndgon vasentlig forandring i ldgenheten utan tillstdnd av
styrelsen,

Anordningar s3som markiser, balkonginglasning, inglasning av uteplats,
belysningsarmaturer, solskydd, parabolantenner etc. far monteras pa husets utsida endast
efter styrelsens skriftliga godkadnnande.

Bostadsrittshavaren svarar for kontroll, skétsel och underhall av s3dana anordningar.

Om det behvs for husets underhll eller for att fullgdra myndighetsbeslut ar
bostadsrattshavaren skyldig att, efter uppmaning frén styrelsen, demontera anordningar.

308
Bostadsrattshavaren ir skyldig att n3r han anvander ligenheten iaktta allt som fordras for
att bevara sundhet, ordning och skick inom eller utanfdr huset. Han skall ratia sig efterde
sirskilda regler som féreningen i Gverensstdmmeise med ortens sed meddelar.
Bostadsritishavaren skall hdlla noggrann tillsyn &ver att detia ocks3 iakttas av dem
han svarar Tor for enligt 28 § fjarde stycket.

Gods som enligt vad bostadsrittshavaren vet ir eller med skal kan misstdnkas vara
behiftat med ohyma far inte foras in i lagenheten.

31§
Foretridare for bostadsrattsforeningen har ratt att 3 kormma in i genheten ndr det behvs
for tillsyn eller for att utfora arbete som foreningen svarar for. Nar bostadsratten skall
tvangstorsalias ar bostadsrittshavaren skyldig att 1ata lagenheten visas pa iamplig tid.
Foreningen skall se till att bostadsritishavaren inte drabbas av stdrre oldgenhet dn
nidvandigt.
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32%
En bostadsrattshavare fir upplita sin ligenhet i andra hand 1ill annan f6r sjalvsténdigt
brukande endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Bostadsrattshavare ska
skriftligen hos styrelsen anstka om samtycke till upplatelsen. | anstkan ska skdlet till
upplatelsen anges, vilken tid den ska paga samt till vem l&genheten ska upplatas.
Tillstand ska limnas om bostadsrittshavaren har sk3l for upplatelsen och féreningen inte
har nagon befogad anledning att viigra samiycke. Styreisens beslut kan Gverprovas av
hyresnamnden.

Samtycke behovs dock inte,

1. om en bostadsratt har forvirvats vid exekutiv forsiljning eller tvangsforsdljning enligt
8 kap. bostadsrittslagen {1991:614} av en juridisk person som hade pantraiti
bostadsritten och som inte antagits som medlem i foreningen, eller

2. om l3genheten r avsedd fér permanentboende och bostadsritten innehas av en
kommun eller ett landsting.

Styrelsen skall genast underriittas om en uppiatelse enligt andra stycket.

33§
Bostadsrattshavaren fir inte anvinda Jgenheten for nigot annat dndamal 3n det avsedda.
Foreningen far dock endast 3beropa avvikelse som ir av avsevard betydelse for féreningen
eller ndgon annan medlem i foreningen.

348§
Bostadsrittshavaren f3r inte inrymma ustomst3ende personer i fagenheten, om det kan
medféra men for foreningen eller ndgon annan mediem i féreningen.

35§
Nyttjanderitten till en igenhet som innehas med bostadsritt och som tilltratis ar
férverkad och foreningen siledes berdittigad att s3ga upp bostadsrattshavaren 4ill
avflyttning:

1. om bostadsrittshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver
tv3 veckor frin det att féreningen efter forfallodagen anmanat honom att fullgora sin
betalningsskyldighet efler om bostadsratishavaren drbjer med att betala arsavgift,
nar det giller bostadslagenhet, mer 3n en vecka efter forfallodagen eller, nar det
giller lokal, mer dn 2 vardagar efter forfaliodagen,

1a. om bostadsrattshavaren drijer med att betala avgift for andrahandsupplatelse

2. om bostadsratishavaren utan behovligt samtycke eller tillstand upplater lgenheten
i andra hand,

3. om lagenheten anvinds i strid med 33 och 34 §§,
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4. om bestadsrittshavaren eller den som Bgenheten upplatits 1l i andra hand, genom
vardsléshet ir v3llande 1ill att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsratishavaren
genom atl inte utan oskdligt drjsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i
lagenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

5. om lagenheten p3 annat satt vanvardas eller om bostadsrattshavaren efler den som
lagenheten upplitits till i andra hand 3sidos3tter nigot av vad som enligt 30 § skall
fakttas vid ligenhetsbegagnaade eller brister i den tillsyn som enligt samma paragraf
Aligger en hostadsrattshavare,

6. om bostadsrattshavaren inte Emnar tilltrade 1l ligenheten enligt 31 § och han inte kan
visa en giltig ursakt {or detta,

7. o bostadsritishavaren inte fullgdr annan henom Svilande skyldighet och det maste
anses vara av synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fuligéres,

8. om lagenheten helt eller till visentlig del anvands for ndringsverksamhet eller darmed
likartad verksamhet, vilken utgor eller i vitken till inte ovasentlig del ingar brottsligt
forfarande, eller for tillfalliga sexuelia forbindelser mot ersitining.

Nyttjanderatten ir inte forverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last dr av
ringa betydelse.

Uppsagning pa grund av forhdllande som avses i forsta stycket 2, 3 och 5-7 far ske endast
om bostadsrittshavaren iater bli att efter tilisigelse vidta rattelse utan drdjsmal.

Ifraga om en bostadstagenhet far uppsagning pa grund av forhdllande som avses i forsta
stycket 2 inte heller ske om bostadsrittshavaren efter tillsdgelse utan drbjsmal anstker
om tillstand tifl upplatelsen och far ansékan beviljad.

Om foreningen siger upp bostadsritishavaren tifl avflyttning, har foreningen ratt till
ersattning for skada.

Ovriga bestimmelser
365

Vid féreningens uppldsning skall forfaras enligt 9 kap 29 § bostadsréttslagen {1991:614).
Behalina tillgdngar skall férdelas mellan bostadsritishavamna efier ldgenheternas insatser.
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37%
Om nyttjanderatten dr forverkad enligt § 35 forsta siycket pa grund av drbjsmal med
betainingen av arsavgift, och har foreningen med anledning av detta sagt upp
-, bostadsrdtishavaren till avflyttning far denna pa grund av drojsmalet inte skiljas fran
= lagenheten
=
% 1. om avgiften - ndr det 3r fridga om bostadsidgenhet - betalas inom tre veckor fran det
& att bostdardttshavaren p3 ett sddant sitt som anges i bostadsratislagen {1991:614)

¥ 7 kap 27 och 28§§ delgetts underrittelse om mojligheten om att 13 tiltbaka
ﬁ lagenheten genom att betala arsavgifien inom denna tid eller

2. om avgiften - nar det dr fraga om lokal - betalas inom 2 veckor fran det att
bostadsratishavaren pa s3dant s3tt som anges i bostadsrattsiagen {1991:614)
7 kap 27 och 288§ har deigetts underritielse om méjligheten att {2 tillbaka
{agenheten genom att betala arsavgiften inom denna tid.

Utbver dessa stadgar galler for féreningens verksamhet vad som stadgas i
. bostadsrattslagen {1991:614} och andra tilldmpliga lagar.




