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Styrelsen for Brf Renen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2020.

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas
alla belopp i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foéreningen, som ar en &kta bostadsrattsférening, har till Aandamal att framja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter at medlemmarna
till nyttjande utan begransning till tiden. Medlemsratt i féreningen pa grund av sddan upplatelse
kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsrattshavare.

Foreningens byggnad och lagenhetsfordelning
Foéreningens fastighet, S:t llian 12:3, bebyggdes 1942. Fastigheten innehallande 18 lagenheter
varav 18 upplats med bostadsratt. Pa fastigheten finns &ven 8 parkeringsplatser.

Lagenhetsfordelning:

9 st 1 rum och kék
6 st 2 rum och kok
3 st 3 rum och kok

Total bostadsyta: 879 m2

Foreningens fastighet har under aret varit fullvardeférsékrad hos Lansforsakringar. |
férsakringen ingar aven en tillaggsforsakring for bostadsrattshavaren.

Forvaltning
Den ekonomiska férvaltningen har under rakenskapsaret skoétts av Forvaltnings AB Castor i
Sundsvall. Lokalvard har utférts av Enkdping Foretag & Hemkansla.

Beskattning

Foreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d v s féreningen
ar en akta bostadsrattsférening. Fastighetsavgiften fér hyreshus &r 1 429 kr per
bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av taxeringsvardet for bostadshus med
tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvéarde.

Viasentliga hiandelser under rikenskapsaret

Det periodiska underhallet uppgick till ca 77 000 kronor och det bestar av byte av
tilloppsventiler och kostnader i samband med det kommande stambytet. Arsavgifterna héjdes
med 8% fran 2020-08-01.
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Medlemsinformation

Vid rékenskapsarets utgang var samtliga bostadsratter i féreningen upplatna.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets bdrjan: 19 st

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 22 st

Styrelse, revisorer och valberedning
Styrelsen har sedan den ordinarie féreningsstamman 2020-06-22 haft féljande
sammansattning:

Ordinarie Ulrika Toresten Ordférande
Kristin Forsberg Ledamot
Fredrik Olofsson Ledamot

Suppleant Malin Kullberg

Revisorer Daniel Lavén Fredriksson

Anna-Lisa Plahn Skirgard
Valberedning Camilla Lindstrom

Stadgar
Foreningens stadgar registrerades hos Bolasgverket 2019-02-13.
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Flerarsdverstkt

Nettoomséattning (tkr)

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Kassalikviditet (%)

Soliditet (%)

Arsavgift bostader, snitt per kvm (kr)
Véarmekostnad per kvm totyta (kr)
Elkostnad per kvm totyta (kr)
Vattenkostnad per kvm totyta (kr)
Fastighetslan per kvm totyta (kr)
Skuldranta (%)

2020
634
79
2258
172
707
164
22
54
1880
T

2019
611
-25
166,8
13,8
678
173
24
48
1914
1,7

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Férandring av eget kapital

Insatser,
uppl. avgifter
Belopp vid arets ingang 31 000

Avséattning yttre UH fond
lanspraktagande yttre
UH fond

Omforing av féregaende
ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets

utgang 31 000

Foérslag till vinstdisposition

Styrelsen féreslar att till forfogande stadende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att

Reservfond

3100

3100

stadgeenlig reservering fond fér yttre underhall
utéver stadgeenlig reservering fond for yttre underhall

i ny rakning overfores

Fond for
yttre
underhall

277 363
26 562

-122 000

181 925

2018
603
22
193,6
14,8
671
170
24
41
1948
1,2

Balanserat
resultat
5448

-26 562

122 000

-25 484

75 402

75 401
78 628
154 029

26 562
43 438
84 029
154 029

Arets
resultat

-25 484

25 484
78 628

78 628

3 (1)

Totalt

291 427
0

0

0
78 628

370 055

Féreningens resultat och stéllining i évrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrékning

samt kassaflédesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintakter
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2020-01-01
-2020-12-31

633 582
0
633 582

-425 784
-34 578
-24 874

-39 768
-525 004

108 578

-29 950

-29 950

78 628

78 628

78 628
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2019-01-01
-2019-12-31

611 320
45
611 365

-519 332
-38 248
-9 184

-39 789
-606 553

4812
-30 296
-30 296
-25 484
-25 484

-25 484
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Balansrakning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella anlaggningstillgangar
Summa anlaggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsaéttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2020-12-31

1789612
0
1789612

1789612

312
18 865
191404

344 735
344 735
363 912

2153 524
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2019-12-31

1829 380
0
1829 380

1829 380

834
17 010
17 844

267 745
267 745
285 589

2114 969
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Reservfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av skuld till kreditinstitut
Leverantérsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

2020-12-31

31000
181 925
3100
216 025

75 401
78 628
154 029

370 054

1622 290
1622 290

30 000
18 181
2 853
37 993
72153
161 180

2153 524
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2019-12-31

31 000
277 363
3100
311 463

5 448
25 484
-20 036

291 427

1652 290
1652 290

30 000
26 817
3693
36 643
74 099
171 252

2114 969
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Kassaflodesanalys

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den l6pande verksamheten
fore forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran férandring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Fdrandring av leverantérsskulder

Fdrandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2020-01-01
-2020-12-31

78 628
39 768

118 396
-1 332
-8 636

-1 438
106 990

-30 000
-30 000
76 990

267 745
344 735

7(11)

2019-01-01
-2019-12-31

-25 484
39789

14 305
-394
18 794

13 565
46 270

-30 000
-30 000
16 270

251476
267 746
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Materiella anldaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbattringar av tililgangars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgangarnas
redovisade véarde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader
och inventarier skrivs av systematiskt over tillgangens bedomda nyttjandeperiod enligt en linjar
avskrivningsplan varvid féljande avskrivningstider har tillampats:

Ursprunglig byggnad 50 ar
Maskiner och inventarier Bar

Markvardet ar inte foremal fér avskrivning.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhéllas avseende aktuellt ar
samt justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt. Hogsta Forvaltningsdomstolen har i en
dom 2010 fastslagit att ranteintakter hanforliga till fastigheter inte ska beskattas nar det galler
akta bostadsrattsforeningar.

Foreningens fond fér yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till
resultatdisposition. Reservering gérs i enlighet med féreningens stadgar eller underhallsplan.
Efter att beslut tagits pa foreningsstdmma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for
yttre underhall.

Nyckeltalsdefinitioner

Kassalikviditet visar féreningens kortsiktiga betalningsférmaga, berdknas som forhallandet
mellan omsattningstillgangar och kortfristiga skulder.

Soliditet visar hur stor andel av féreningens tillgangar som finansierats med eget kapital,
berdknas som férhallandet mellan eget kapital och tillgangar.

Fastighetens belaning per kvadrat beréknas som fastighetslan inklusive kortfristig del vid arets
utgang i férhallande till fastighetens totala antal kvadratmeter.
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Not 2 Nettoomsattning

Arsavgifter bostader
Hyror parkeringsplatser
Overlatelse- och pantsattningsavgifter

Not 3 Driftskostnader

Lépande underhall

Periodiskt underhall
Fastighetsskotsel/lokalvard entreprenad
Uppvarmningskostnad

Vatten- och avloppsavgifter
Elavgifter

Renhallning

Snoérdjning
Fastighetsférsakringar

TV, bredband och telefoni
Fastighetsskatt, fastighetsavgift

Not 4 Personalkostnader

Léner och andra ersattningar
Styrelsearvode
Vicevardsarvode

Sociala avgifter

2020

621 589
11 520
473
633 582

2020

29 000
77°57T1
28 275
144 105
47 292
19 253
23 965
2613
24 935
4152
23 946
425 107

2020

1120
9:999
10 500
3 255
24 874

Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststallda av féreningsstamman.
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2019

595 638
11 520
4 161
611 319

2019

51828
128 838
27 900
151 706
42 405
21 053
19674
19613
24 217
5536
26 562
519 332

2019

9 000
184
9184
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Not 5 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Taxeringsvéarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Fastighetens taxeringsvérde &r uppdelat enligt féljande: bostader 8 854 000 kr.

Not 6 Stdllda sdkerheter

Fastighetsinteckningar

Not 7 Maskiner och inventarier

Ingaende anskaffningsvarden maskiner och inventarier
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Not 8 Kassa och bank

Likvida medel
Nordea

2020-12-31

1988 456
1 988 456

-159 076

-39 768
-198 844

1789 612
6 000 000

2 854 000
8 854 000

2020-12-31

2011000
2011 000

2020-12-31

55100
55100

-55 100
0
-55 100

0

2020-12-31

344 735
344 735
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2019-12-31

1988 456
1988 456

-119 307

-39 769
-159 076

1829 380
6 000 000

2 854 000
8 854 000

2019-12-31

2011000
2011 000

2019-12-31

55 100
55 100

-55 080
-20
-55 100

0

2019-12-31

267 745
267 745
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Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar férdelning av langfristiga lan.

Réntesats Datum for Lanebelopp

Langivare %  rantedndring 2020-12-31
Swedbank Hypotek AB 1,616 3 méan 727 790
Swedbank Hypotek AB 1,679 3 man 462 250
Swedbank Hypotek AB 1,679 3 man 462 250
1652 290

Kortfristig del av langfristig skuld 30 000

Om fem ar beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 1 502 290 kr.

Not 10 Ovriga skulder
2020-12-31 2019-12-31

Personalens skatt 1350 0
Fond fér lagenhetsunderhall 36 643 36 643
37993 36 643

Enkdping 2021- G¢ - [
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Ulrika Toresten Kristin Forsberg
Ordférande Ledamot

Fredrik Olofsson
Ledamot

Seh O

Var revisionsberéttelse har lamnats 2021- U6 - |1

Daniel Lavén Fredriksson Anna-Lisa Plahn Skirgard
Intern revisor Intern revisor
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