Arsredovisning for
Brf Klosterparken
769611-3021

Rékenskapsaret
2015-01-01 - 2015-12-31

Innehallsférteckning: Sida
Férvaltningsberattelse 1-4
Resultatrékning 5
Balansrakning 6-7
Noter 8-10
Underskrifter 11

Likviditetsanalys 1



Brf Klosterparken 1(11)
769611-3021

Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Brf Klosterparken, 769611-3021 far harmed avge arsredovisning fér 2015-01-01 -
2015-12-31. Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor.

Allmédnt om verksamheten

Féreningens &ndamal ar att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadslégenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Uppléatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement
till bostadslégenhet eller lokal.

Féreningen &r privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Féreningens fastigheter
Byggnaderna, som uppférdes 2008-2010, ligger i Enkdpings kommun och har beteckningen
Munksundet 28:9. Fastigheten ar fullvardes- och skadedjursférsakrad hos Folksam.

Féreningens byggnader utgdrs av tre hus med 68 lagenheter som upplats med bostadsratt. Dértill
tillkommer 43 garageplatser varav 6 platser tillhér radhusen, 33 platser utomhus samt 5 beséksplatser.

Den totala bostadsytan ar 5 186 kvm.
Lokalyta 900 kvm.

L&genhetsférdelning:
9 1 rum och kék
17 2 rum och kdk
30 3 rum och kdk
12 4 rum och kok

Fastighetens tekniska status
Reservering till féreningens underhallsfond gérs, i enlighet med féreningens stadgar, med minst 30
kr/lkvm boarea. D v s minst 155 580 kronor per ar.

Nybyggnadsar for féreningens fastigheter &r 2010.

Fastighetsférvaltning
Féreningen har féljande avtal:

Upplands Boservice Fastighetsskotsel
Visma Service Ekonomisk férvaltning
Eon Elleverantor

Ena Energi Fjarrvédrme

Telia Data, tele och TV
Enkdpings Kommun Sophamtning och vatten
Sparbanken Enkdping Lan

Folksam Husens forsakringar
Kone Hissar

Securitas Parkeringsbevakning
Crawford Door Garageport

Foéreningsfragor
Stadgar
Féreningens gallande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2015-05-12.
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Féreningens ekonomiska plan registrerades hos Bolagsverket 2008-11-21.

Andrahandsuthyrning

Styrelsens policy fér andrahandsuthyrningar r att félja bostadsréttslagen. Nyttjanderatten till Iagenhet
som innehas med bostadsratt &r férverkad och féreningen ar saledes berattigad att séga upp
bostadsréattshavaren till avflyttning, om lagenheten utan styrelsens tillstand upplates i andra hand.

Overlatelse

Vid lagenhetsdverlatelser debiteras séljaren en dverlatelseavgift pa 2,5 % av gallande basbelopp.
Eventuell pantsattningsavgift debiteras képaren med 1 % av géllande basbelopp.

Samtliga dessa avgifter handlaggs av Visma Services AB.

Gemensamma utrymmen
| féreningen finns en lokal som anvénds for styrelseméten. Lokalen kan dven hyras av féreningens
medlemmar.

Styrelse, revisorer, valberedning och évriga funktioner

Enligt féreningens stadgar ska styrelsen besta av l&gst fem ledaméter och hégst sju ledaméter samt
hégst tva suppleanter. Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstamma 2015-04-16 och darpa
paféljande styrelsekonstituering haft féljande sammanséttning:

Torbjérn Haldammen Ordférande
Hans Jansson Ledamot
Goran Fredman Ledamot
Gosta Rohdin Ledamot
Richard Svedhamre Ledamot
Torsten Norén Suppleant

- Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tva i férening, samt av den eller de som
styrelsen utsett.

- Styrelsen har under aret héllit 12 protokollférda sammantraden.

Revisor
Revisor for tiden fran och med arsstamman 2014-04-14 har varit:
Tomas Ericson, Revinvest AB

Valberedning
Rolf Nilsson, sammankallande
Monica Forsling

Féreningens ekonomi

Arets resultat

Arets resultat 283 tkr paverkas av avskrivningar pa byggnaden. | samband med byte av
redovisningsprincip 2014-12-31 i och med nytt regelverk (K2) 6kade avskrivningarna . Féreningen har
tom 2013 anvant progressiv avskrivning 100 ar och fran 2014 linjar avskrivning under resterande tid.
Avskrivningar paverkar inte likviditeten och féreningen har ett nast in till oféréandrat kassafléde fér ar
2015.

Féreningen har under aret genom avtal med Peab Bostad AB avstatt fran tva plater i garaget och som
kompensation fér detta erhéllit en engdngssumma pa 525 tkr.

Arsavgifter
Arsavgifterna héjdes den 1 januari 2015 med 2 %.
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Fastighetsskatt

Fastighetsavgift erldggs inte pa nybygda bostéder de forsta fem aren. Halv fastighetsavgift erlaggs for
de foljande fem aren. Lokaler beskattas arligen med 1 % av taxeringsvardet. Taxeringsvardet framgar
av not 6.

Lan
Féreningen har i samband med omsattning av ett lan gjort en extra amortering med 1 460 000 kronor.

Budget fér nasta ar
Ingen planerad héjning av arsavgifterna fér 2016.

Ekonomisk férvaltning
Avtal om ekonomisk férvaltning finns tecknat med Visma Services AB

Ekonomisk férvaltning Samfalligheter

Foéreningen skéter den ekonomiska forvaltningen fér Nyangsvégens Véastra och Ostra
Samfallighetsforening.

Vésentliga hdndelser under och efter rikenskapsaret
Tvéa byten av balkongglas har gjorts av Peab .

Féreningen har erhallit skadestandskrav fran en medlem géllande balkongglas. Féreningen har
bestridit kravet.

Féreningen har arbetat med métsystemet under aret.
Tillsammans med Vastra Samféllighetsféreningen har tradgarden iordningstalits.

- Planerad verksamhet under kommande ar
Arbete med att ta fram en underhallsplan har pabérjats.

Medlemsinformation

2015-12-31 2014-12-31
Vid rékenskapsarets borjan 103 104
Tilkommande medlemmar 5 13
Avgaende medlemmar -8 -14
Summa 100 103

Att antalet medlemmar ar fler &n antalet bostadsratter beror pa att en del bostadsratter har fler 4n en
agare och varje &gare &r medlem i féreningen.

Samtliga bostadsrétter i féoreningen var vid arets utgang upplatna. Under aret har fyra verlatelser
skett.

Flerarsoversikt
2015-12-31 2014-12-31 2013-12-31 2012-12-31

Nettoomséttning, tkr 3 808 3820 3748 3693
Resultat efter finansiella poster, tkr 283 -429 411 375
Soliditet, % 79 78 78 78
Kassalikviditet, % 221 217 139 138
Underhallsfond, tkr 622 467 311 156
Lan per kvm bostadsyta, kr 6 096 6410 6 443 6 565
Arsavgift per kvm bostadsyta, kr 514 504 494 484
Genomsnittlig skuldranta, % 2,19 3,20 3,70 3,70
Taxeringsvarde, tkr 69 406 69 406 69 406 56 345

Definitioner av nyckeltal framgar av tillaggsupplysningar
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Forslag till resultatdisposition
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Belopp i kr
Till féreningsstdmmans férfogande star f6ljande medel
balanserat resultat -385 627
arets resultat 283 484
Totalt -102 143
Styrelsen féreslar att medlen behandlas sa att
reserveras till fond for yttre underhall 155 580
i ny rakning 6verférs -257 723
Totalt -102 143

Féreningens resultat och stalining framgér av efterféljande resultat- och balansrékningar med

tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2015-01-01- 2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31

Rérelseintékter, lagerférandringar m.m.

Nettoomsattning 2 3807 554 3820015
Ovriga rérelseintakter 3 705 512 186 896
Summa rérelseintékter, lagerférandring m.m. 4513 066 4 006 911
Rérelsekostnader

Fastighetskostnader 4 -2017 704 -1910 973
Ovriga externa kostnader -141 618 -107 353
Personalkostnader 5 -75 168 -75410
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstiligangar 6 -1283 769 -1 283 769
Summa rorelsekostnad -3518 259 -3 377 505
Rérelseresultat 994 807 629 406
Finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 59 761
Réntekostnader och liknande resultatposter -711 382 -1 059 552
Summa finansiella poster -711 323 -1 058 791
Resultat efter finansiella poster 283 484 -429 385
Resultat fore skatt 283 484 -429 385

Arets resultat 283 484 -429 385
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Balansrékning

Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 152 673 024 153 956 793
Summa materiella anléggningstillgangar 1562 673 024 153 956 793
Summa anlaggningstillgangar 152 673 024 153 956 793
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 3 868 77 527
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 235 300 206 503
Summa kortfristiga fordringar 239 168 284 030
Kassa och bank

Kassa och bank 1600 641 1690 941
Summa Kassa och bank 1600 641 1690 941
Summa omsittningstillgangar 1839 809 1974 971
SUMMA TILLGANGAR 154 512 833 155 931 764




Brf Klosterparken
769611-3021

7(11)

Balansrékning
Belopp i kr 2015-12-31 2014-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 78 827 200 78 827 200
Upplatelseavgift 42 884 400 42 884 400
Fond for yttre underhall 622 248 466 668
Summa bundet eget kapital 122 333 848 122 178 268
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -385 627 199 337
Arets resultat 283 484 -429 385
Summa fritt eget kapital -102 143 -230 048
Summa eget kapital 122 231 705 121 948 220
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 31439 150 33071 350
Ovriga skulder 9400 -
Summa langfristiga skulder 31448 550 33 071 350
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 172 200 172 200
Leverantdrsskulder 146 589 174 002
Skatteskulder 605 1815
Ovriga skulder - 2 850
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 513 184 561 327
Summa kortfristiga skulder 832 578 912 194
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 154 512 833 155931 764
Stallda panter och sédkerheter
Stéllda sédkerheter

2015-12-31 2014-12-31
Fastighetinteckning 34 378 000 34 378 000
Summa stéllda sakerheter 34 378 000 34 378 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Noter

Not 1 Tilliggsupplysningar

Belopp i kr om inget annat anges.

Redovisningsprinciper
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Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning

i mindre ekonomiska féreningar.

Definition av nyckeltal

Soliditet Justerat eget kapital i férhallande till totala tillgangar

Kassalikviditet Omséittningstillgangar i férhallande till kortfristiga skulder

Lan per kvm bostadsyta Bokford laneskuld i férhallande till bostadsyta enligt taxeringsbesked
Arsavgift per kvm bostadsyta Arsavgifter i férhallande till bostadsyta enligt taxeringsbesked
Genomsnittlig skuldrénta Bokford réntekostnad i férhallande till genomsnittliga fastighetslan
Avskrivningar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Utgifter
for férbéttringar av tillgangars prestanda, utéver ursprunglig niva, ékar tillgangarnas redovisade virde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av

systematiskt éver tillgangarnas bedémda n

féremal for avskrivning.

yttjandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan. Mark &r ej

Anldggningstillgéngar Ar
Byggnader 100
Not 2 Nettoomsiéttning

2015-01-01- 2014-01-01-

2015-12-31 2014-12-31
Garage och p-platser 363 394 374 754
Arsavgifter 2 663 638 2613035
Vatten 198 150 212727
El 218 219 252 529
Varmeavgift 363 132 363 223
Kravavgift 1020 600
Ovriga erséttningar - 3145
Oresutjamning 1 2
Summa 3807 554 3820015
Not 3 Ovriga rorelseintikter

2015-01-01- 2014-01-01-

2015-12-31 2014-12-31
Avgifter samfalligheter 118 775 156 451
Upplupna avgifter samfalligheter 49 871
Peab, engangsbelopp garageplatser 525 000
Intékter handkassa 9000 8 445
Fjarrkontroller garage 1300
Férsakringsersattning 1 566
Vidarefakturering vattenskada 22 000
Summa 705 512 186 896
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Not 4 Fastighetskostnader
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2015-01-01- 2014-01-01-

2015-12-31 2014-12-31
Fastighetsskotsel 198 454 196 428
Snéréjning 7314 -
Snéréjning Ostra 4 599 -
Snoéréjning Vastra 4 599 -
Stad - 17 160
Hissbesiktning 9943 -
Ovriga fastighetskostnader 97 749 5 821
Fastighetsforvaltning Ostra 44 967 42 982
Fastighetsforvaltning Vastra 46 896 50 727
Reparationer 91 928 138 926
Reparation hissar 64 067 30 683
Serviceavtal - 2635
El 500 607 501616
Fjarrvarme 347 183 363 028
Vatten 180 438 170 685
Soph&mtning 127 734 119 328
Fastighetsférsakring 48 079 43 947
Garagesamfallightesavagift 9400 -
Bredband 162 391 155 651
Bredband Ostra 32 256 32 256
Bredband Vastra 23 040 23 040
Fastighetsskatt 16 060 16 060
Summa 2017 704 1910973
Not 5 Personalkostnader
Léner och andra erséttnignar samt sociala kostnader,
inklusive pensionskostnader

2015-01-01- 2014-01-01-

2015-12-31 2014-12-31
Arvoden och andra ersattningar: 60 185 60 800
Totala I6ner och ersattningar 60 185 60 800
Sociala avgifter enligt lag och avtal 14 983 14 610
Totala arvoden och ersittningar,
pensionskostnader och sociala avgifter 75168 75 410
Not 6 Byggnader och mark

2015-12-31 2014-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
- Vid arets bérjan 155 877 600 155 877 600

155 877 600 155 877 600
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
- Vid &rets borjan -1 920 807 -637 038
- Arets avskrivning enligt plan -1 283 769 -1 283 769

-3 204 576 -1 920 807
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Utgaende redovisat virde pa byggnad och mark 152 673 024 153 956 793
Taxeringsvérde 2015-12-31 2014-12-31
Fastighetsbeteckningar
Taxeringsvérde byggnad: 56 606 000 56 606 000
Taxeringsvarde mark: 12 800 000 12 800 000
69 406 000 69 406 000
Taxeringsvardet ar uppdelat enligt féljande
Bostéder: 67 800 000 67 800 000
Lokaler: 1606 000 1 606 000
Not 7 Eget kapital
Medlems-  Upplatelse- Fond fér yttre  Balanserat Arets
insatser avgift underhall resultat resultat Totalt
Arets féréndringar
av eget kapital
Belopp vid 78 827 200 42 884 400 466 668 199 337  -429 385 121 948 221
arets ingang
Resultatdisposition
enl. féreningsstdmman
Reservering till
fond for
yttre underhall 155 580 155 508
lanspraktagande
av fond for
yttre underhall
Balanseras i -584 964 429 385 -155 508
ny réakning
Arets resultat 283 484 283 484
Belopp vid 78 827 200 42 884 400 622 248 -385 627 283 484 122 231 705
arets utgang
Not 8 Langfristiga skulder
Lanets = Amorteringar
Rénta%  omsittnings- ar 2016 enl Lanebelopp Lanebelopp
2015-12-31 dag laneavtal 2015-12-31 2014-12-31
Forfaller senare &n 5 ar efter balansdagen
Swedbank Hypotek 1,98 2017-08-25 172 200 10611 350 10 783 550
Swedbank Hypotek 0,73 rorligt 11 000 000 11 000 000
Swedbank Hypotek 0,73 rorligt 10 000 000 11 460 000
Totalt 172 200 31611 350 33 243 550
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsriittsforeningen Klosterparken
Org.nr 769611-3021

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsréttsforeningen Klosterparken for
rakenskapséaret 2015-01-01 —2015-12-31.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det dr styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning som ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nédvindig for
att upprétta en drsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pé fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kréiver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att uppné
rimlig sékerhet att drsredovisningen inte innehéller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgdrder som ska utforas, bland annat
genom att bedoma riskerna for vésentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppréttar arsredovisningen for att ge en
réttvisande bild i syfte att utforma granskningsétgirder som &r dndamélsenliga med hénsyn till
omstédndigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksa en utvérdering av &ndamaélsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvérdering av den 6vergripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamélsenliga som grund for
mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och
ger en i alla vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den
31 december 2015 och av dess finansiella resultat for &ret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrikningen och balansridkningen for
foreningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag d&ven utfort en revision av forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for
Bostadsréttsforeningen Klosterparken for rdkenskapséret 2015-01-01 — 2015-12-31.

Styrelsens ansvar

Det é&r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust, och det 4r styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt lagen om ekonomiska
foreningar.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sdkerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust och om forvaltningen pé grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr férenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av
arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgérder och forhallanden i foreningen for att kunna
bedoma om négon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot foreningen. Jag har &ven granskat
om ndgon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid med arsredovisningslagen eller
foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga och dndamélsenliga som grund for
mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen
och beviljar styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rikenskapséaret.

Uppsala den 9 mars 2016

Tomas Ericson
Auktoriserad revisor
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