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Styrelsen for BRF Fjdrdhundragdrden

Forvaltningsberattelse ‘"""

2020-01-01 #ill 2020-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till féreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta
bostadsrattsforening. Féreningens underskottsavdrag uppgér vid rakenskapsérets slut till 0 kr.

Foreningen har sitt sdte i Enkdpings kommun.

Foreningens likviditet har under &ret forédndrats fran 83% till 15%.

I resultatet -2 109 ingér avskrivningar med 44 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -2 065 tkr.
Avskrivningar paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten S:t Illian 23:6 1 Enkopings kommun. Pé fastigheten finns 1 byggnad med 22 ldgenheter och
2 lokaler med bostadsritt uppforda. Byggnaderna &dr uppforda 1944. Fastigheternas adress ar Fjardhundragatan 41 A-C i
Enkdping.

Fastigheten ar fullvardeforsdkrad i Folksam

Hemforsiakring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingar i foreningens
fastighetsforsakring.

Ligenhetsfordelning Antal Dessutom tillkommer Antal
1 rum och kdk 6 Antal lokaler 2
2 rum och kok 11 Antal garage 6
3 rum och kok 4 Antal p-platser 19
5 rum och kok 1

Total tomtarea 2 722 m?

Total bostadsarea 1037 m?

Total lokalarea 515 m?

Arets taxeringsvirde 13 385 000 kr

Foregaende érs taxeringsvérde 13 385 000 kr
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Foreningen har ingatt foljande avtal
Leverantor

Avtal

Riksbyggen

FF Fastighetsservice AB
Lidén Data Enkoping
ComHem AB

Teknisk status

Ekonomisk forvaltning
Fastighetsskotsel
Internet

Kabel-TV

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors I6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 617 tkr och planerat underhall for 2 023 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i

avsnittet ”Arets utforda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningens underhéllsplan uppdaterades senast 2019 och visar pa en genomsnittlig underhallskostnad pa 2 966 tkr for
de ndrmaste 9 aren. Rekommenderad avsittning pa 30 ars sikt ar 310 tkr/ar. Avsattningen for verksamhetsaret har skett

med 310 tkr.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Fjarrvarmevéxlare 2010 Aven varmvattenvixlare
Rep och dversyn, samt atgérdat
Garagetak 2010 bjalklag
OVK 2010
Ventilationsforbéttring 2010
Balkongreparationer 2011
Putsning av sockel 2011
Fasadtvitt 2011
Kallarfonster 2011
Stamspolning avlopp 2011
Takunderhall/rdnnor 2011
Grusning samt iordningstéllande av gangar 2013
Ny grésklippare 2013
Nytt torkskap till tvdttstugan 2013
Ny plattsittning 2014
Installation Bauers kemftia vattenbehandling 2015
Tappvarmvattenpump 2016
Arets utforda underhall
Beskrivning (i tkr) Belopp
Malning Kéllare 17
Avloppsrenovering, drianering 1590
Huskropp utvindigt (Héltagning) 415
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Planerat underhall Ar

Malning trapphus 2020-2021
Rengoring hogtryckstvétt 2021-2023
Motorvarmare byte 2021-2023

Efter senaste stimman 2020-09-15 och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Rickard Séderlund Ordforande 2022
Adam Eklund Sekreterare 2021
Roger Lindell Kassor 2021
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Kanwal Qadri Suppleant 2021
Hanna Vilhelmsson Suppleant 2021

Revisorer och dvriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Fortroendevald
Mattias Olofsson revisor 2021
Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stimma
Zinar Zanasson 2021
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Kanwal Qadri 2021
Hanna Vilhelmsson 2021

Vasentliga handelser under rékenskapsaret
Mot bakgrund av utbrottet av det nya coronaviruset och Covid-19 f6ljer foreningen hdndelseutvecklingen noga och

vidtar atgérder for att minimera eller eliminera paverkan pa foreningens verksamhet. Foreningen har till dags dato inte
mérkt av ndgon betydande paverkan pa verksamheten fran coronaviruset

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 25 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 2 personer. Arets avgaende medlemmar uppgér till 3 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 24 personer.

Foreningen hojde arsavgifterna senast 2020-04-01, da den hojdes med 3%.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oforéndrad arsavgift.

Arsavgiften for 2020 uppgick i genomsnitt till 737 kr/m*4r.
Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 2 dverlatelser av bostadsrétter skett (foregdende ar 2 st.)

Foreningens samtliga lagenheter dr upplatna med bostadsritt.
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning 792 772 757 756 756
Resultat efter finansiella poster -2 109 30 36 82 128
Soliditet % -30 68 66 63 58

Nettoomséttning: intikter frin &rsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag

for 1amnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78,6 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.

Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid drets bdrjan 29757 452 504 921918 30020
Disposition enl. arsstimmobeslut 30 020 30 020
Reservering underhallsfond 310 000 310 000
lanspraktagande av
underhallsfond =762 504 762 504
Arets resultat 2108 879
Vid arets slut 29 757 0 1 404 441 -2108 879

Resultatdisposition

Till arsstéimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets fondavsittning enligt stadgarna

Arets ianspraktagande av underhéllsfond

Summa

951937
-2 108 879
-310 000
762 504

- 704 438

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr

-704 438

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med
tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2020-01-01 2019-01-01
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 792 991 772 347
Ovriga rorelseintikter Not 3 382 182 38 736
Summa roérelseintikter 1175173 811 083
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -3 104 876 -609 611
Ovriga externa kostnader Not 5 -65 720 =75 372
Personalkostnader Not 6 -47 366 -45 235
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar Not 7 -44 512 -44 512
Summa rorelsekostnader -3262 473 -774 729
Rorelseresultat -2 087 301 36 354
Finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 29 50
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 8 -21 607 -6 384
Summa finansiella poster -21 578 -6 334
Resultat efter finansiella poster -2 108 879 30 020
Arets resultat -2108 879 30020
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 9 1781 281 1825792
Summa materiella anléiggningstillgidngar 1781 281 1825792
Summa anléiggningstillgdngar 1781 281 1825792
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 7 67
Ovriga fordringar Not 10 9 055 9 055
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 394 862 35219
Summa kortfristiga fordringar 403 924 44 341
Kassa och bank
Kassa och bank 71114 246 417
Summa kassa och bank 71 114 246 417
Summa omsittningstillgdngar 475 038 290 758
Summa tillgangar 2256 319 2 116 551
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 29 757 29 757

Fond for yttre underhall 0 452 504

Summa bundet eget kapital 29 757 482 261

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1404 441 921918

Arets resultat -2 108 879 30 020

Summa fritt eget kapital -704 438 951 937

Summa eget kapital -674 681 1434198
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 2118 115 333 687

Summa langfristiga skulder 2118 115 333 687

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut (amorteringar

samt omforhandlingar 14an) Not 12 403 572 73 956

Leverantorsskulder 139416 23 620

Skatteskulder Not 13 9190 5610

Ovriga skulder Not 14 145 319 132713

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 15 115388 112 766

Summa kortfristiga skulder 812 885 348 665

Summa eget kapital och skulder 2256 319 2 116 551

8 | ARSREDOVISNING BRF Fjardhundragarden Org.nr: 717000-0298



Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfdringsnimndens allminna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisningsprinciperna ér ofordndrade i jimforelse med foregédende &r forutom den delen av foreningens langfristiga
skuld som dr foremal f6r omforhandling inom 12 manader fran rakenskapsarets utgdng. Dessa redovisas fr.o.m. 2020
som kortfristig skuld. Jaimforelsedret siffror har inte raknats om.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas si att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 110
Garage och parkeringsplatser Linjér 40

Mark ér inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter, bostider 764 634 743 190
Avgar: avsatt till medlemmarnas reparationsfonder -7 083 -7 083
Hyror, garage 21 600 21 600
Hyror, p-platser 16 560 16 020
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser =720 -1 380
Rabatter -2 000 0
Summa nettoomsittning 792 991 772 347

Not 3 Ovriga rorelseintékter

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Kabel-tv-avgifter 28 200 29 200
Ovriga ersittningar 2366 7 847
Fakturerade kostnader 360 720
Rorelsens sidointdkter & korrigeringar 0 -1
Ovriga rorelseintikter 960 970
Forsakringsersittningar 350 296 0
Summa ovriga rorelseintakter 382 182 38736

Not 4 Driftskostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Underhall -2 022 930 -57 750
Reparationer -616 732 -42 847
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -41 668 -40 524
Forsdkringspremier -24 957 -24 553
Kabel- och digital-TV -20 897 -20 396
Systematiskt brandskyddsarbete 0 -10 891
Obligatoriska besiktningar 0 -20 625
Sné- och halkbekdmpning -1 469 -11 841
Forbrukningsinventarier -574 0
Fordons- och maskinkostnader -2563 0
Vatten -61 610 -48 049
Fastighetsel -25138 -31 251
Uppvéarmning -182 128 -189 578
Sophantering och atervinning -32023 -24 352
Forvaltningsarvode drift -72 188 -86 955
Summa driftskostnader -3 104 876 -609 611
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Forvaltningsarvode administration -52 136 -50 885
Ovriga forvaltningskostnader -2750 -4 635
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -2 839 -7392
Representation -490 0
Kontorsmateriel -1 155 0
Telefon och porto -4 800 -6 400
Medlems- och foreningsavgifter 0 -4 510
Bankkostnader -1 550 -1 550
Summa ovriga externa kostnader -65 720 -75 372
Not 6 Personalkostnader
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden -33 400 -32 200
Sammantriddesarvoden -3300 -3300
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -1 002 -1 932
Ovriga kostnadsersittningar -231 0
Pensionskostnader -200 -200
Ovriga personalkostnader -2125 0
Sociala kostnader -7 108 -7 603
Summa personalkostnader -47 366 -45 235
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Avskrivning Byggnader -34 895 -34 895
Avskrivningar tillkommande utgifter 9617 9617
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -44 512 -44 512
anlaggningstillgangar
Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Réntekostnader for fastighetslan -21 607 -6 381
Réntekostnader till kreditinstitut 0 -3
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -21 607 -6 384
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Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 2361214 2361214
Mark 518 000 518 000
Tillkommande utgifter 230 000 230 000
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 3109 214 3109 214
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -1 140 022 -1 105 128
Tillkommande utgifter -143 399 -133 782
-1 283 422 -1238 910
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -34 895 -34 895
Arets avskrivning tillkommande utgifter 9617 9617
-44 512 -44 512
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -1 327 933 -1 283 422
Restvarde enligt plan vid arets slut 1781 281 1825793
Varav
Byggnader 1 186 297 1221192
Mark 518 000 518 000
Tillkommande utgifter 76 984 86 601
Taxeringsvarden
Bostéder 12 362 000 12 362 000
Lokaler 1 023 000 1 023 000
Totalt taxeringsvarde 13 385 000 13 385 000
varav byggnader 9075 000 9075 000
varav mark 4310000 4310000
Not 10 Ovriga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 9 055 9 055
Summa ovriga fordringar 9 055 9 055
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Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter

2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 29 097 24 957
Forutbetalt forvaltningsarvode 5566 5038
Forutbetald kabel-tv-avgift 5293 5224
Ovriga forutbetalda kostnader 4610 0
Upplupna intékter 350 296 0
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 44 566 35219

Not 12 Ovriga skulder till kreditinstitut

2020-12-31 2019-12-31
Inteckningslan 2521 687 407 643
Nasta ars omforhandlingar av langfristiga skulder till kreditinstitut -326 740 0
Nasta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -76 832 -73 956
Langfristig skuld vid arets slut 2118 115 333 687

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats” Villkorsédndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 1,05% 2024-12-01 77 287,00 0,00 11 760,00 65 527,00
STADSHYPOTEK 1,10% 2021-03-22 0,00 200 000,00 0,00 200 000,00
STADSHYPOTEK 1,34% 2021-09-30 147 864,00 0,00 21 124,00 126 740,00
STADSHYPOTEK 1,56% 2022-03-01 182 492,00 0,00 41 072,00 141 420,00
STADSHYPOTEK 1,22% 2025-04-30 0,00 1 500 000,00 9 000,00 1491 000,00
STADSHYPOTEK 1,22% 2025-06-01 0,00 500 000,00 3000,00 497 000,00
Summa 407 643,00 2200 000,00 85 956,00 2 521 687,00

*Senast kinda rintesatser

Under nésta rdkenskapsar ska foreningen amortera 76 832 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 307 328 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen. Resterande
skuld 1 810 787 kr forfaller till betalning senare an 5 ar efter balansdagen.

Not 13 Skatteskulder

2020-12-31 2019-12-31
Skatteskulder 2436 0
Beréknad fastighetsavgift/-skatt 41 668 40 524
Debiterad preliminérskatt -34914 -34914
Summa skatteskulder 9190 5610
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Not 14 Ovriga skulder

2020-12-31 2019-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 121 177 114 093
Skuld sociala avgifter och skatter 24 142 18 620
Summa évriga skulder 145 319 132 713

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna riantekostnader 3425 406
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 27 611
Upplupna elkostnader 2 969 5213
Upplupna viarmekostnader 19 263 20 049
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhll 23523 938
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intiikter 0 1125
Forutbetalda hyresintékter och drsavgifter 66 208 57 425
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 115 388 112 766
Not 16 Stallda sakerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 2 972 200 2 972 200

Not 17 Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not 18 Véasentliga hdndelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan ridkenskapsarets utgdng har inga hindelser, som i vdsentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intraffat.
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Brf Fjérdhundragarden
Org.nr. 717000-0298

Rewisionsberiittelse

Jag har granskat Brf F Jardhundragardens rékenskaper och fSrvaltning for ar 2020 och ldgmnar
efter slutfort uppdrag féljande beriittelse. '

Jag har gfanskat rdkenskaper och verifikationer samt tagit del av foreningens protokoll,
ﬁjrvaltningsberéittelse, och Gvriga handlingar som limnar upplysning om foreningens
ekonomi.

Granskningen har inte gett upphov till anmérkning,
Vi rekommenderar att arsmotet;
- faststiller balans- och resultatrikningarna per 2020-12-31

- beslutar angdende rets resultat enligt styrelsens forslag
- beviljar styrelsen ansvarsfrihet for den tid revisionen omfattar

Enkdping mandag Maj 2021

MGJ:?\HQS O{af.\ ssan

Mattias Olofsson
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Arsredovisningen dr upprdttad av styrelsen
B R F for BRF Fjdrdhundragdrden i samarbete
- o med Riksbyggen
Fjardhundragarden

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kdpare bra mojligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860 ri Riksbyggen

www.riksbyggen.se Ruvn {3 neba Lived
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