P‘ Riksbyggen

Run fi hek Lirrtt

[ 5 e WO R TR e Pt R A s R T S v s RE |
RB BRF Enkdpingshus 4

ArS red OViSﬂ | ng Org nr: 717000-1684
2019-09-01 — 2020-08-31

'
Illl

=

HH
. @%
Al







Innehallsférteckning

ForvaltningsberattelSe. ... .couveereirivniniiiniiiiiiii 1
ReSUTtATERKNING ., s oo enessviss soassmiassasissss yuessissass vaes Sassss s o s o s o PR O RReRans 5
LT 1oy 10 1 T TNy 6
N[0 =3 SO OO OO P PP POPTPORPRPON 8
B EH
AR H @
[ [T lalal
| 2 v
Eﬁ Vvv v v
\"

OOm

OmOoOOOCOm 000

COmOODm O COm O

OmOoOomO U
H-I:H:DD-DDDD







Styrelsen for RB BRF' Enkopingshus 4

Forvaltningsberattelse "

2019-09-01 till 2020-08-31

Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till indamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en &kta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt site i Enkdpings kommun.

Foreningens likviditet har under ret foréndrats fran 209% till 211%.

I resultatet ingdr avskrivningar med 89 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -163 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen Ager fastigheten Sankt Ilian 15:2 i Enkdpings kommun. Pé fastigheten finns 1 byggnad med 27
lagenheter uppforda. Byggnaderna dr uppforda 1946. Fastigheternas adress ar S:t Olofsgatan i Enkoping.

Fastigheten #r fullvidrdesforsikrad i Folksam via Proinova. HemfGrsékring och bostadsriittstilldgg bekostas individuellt
av bostadsrittsinnehavarna.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
1 rum och kokvra 3
1 rum och kok 15
2 rum och kok 9

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal
Antal lokaler 4
Antal p-platser 10
Total tomtarea 1 633 m?
Total bostadsarea 1 258 m?
Total lokalarea 56 m?
Arets taxeringsvirde 13 000 000 kr
Foregéende ars taxeringsvérde 13 000 000 kr
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Riksbyggens kontor i Uppsala har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen #r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Uppland.
Bostadsrittsforeningen #ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbéring pé kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pa dterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning

HBF SERVICE AB Fastighetsskotsel och lokalvard
Telenor Kabel-TV

EON Kundsupport Sverige AB El

Enk6pings Kommun Vatten

Vafab Miljo Sophémtning

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors l8pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 296 tkr och planerat underhall for 192 tkr. Eventuella underhéliskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhillsplan: Foreningens underhéllsplan uppdaterades 2019 och visar ett underhallsbehov pa 252 tkr per &r de
kommande 30 aren. Avsittning for verksamhetsaret har skett med 249 tkr.

Foreningen har utfért nedanstiaende underhall.

Arets utforda underhall (tkr)
Beskrivning Belopp

Omdragning tappvatten 192
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Efter senaste stimman och ddrpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamater Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Daniel Svegmar Ordférande 2021

Ann Nyman Sekreterare 2021

Carolina Roberg Vice ordférande och kassér 2021

Johanna Jangland Ledamot Riksbyggen Tills vidare

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Henrik Reidemar Suppleant 2021

Viktor Isegren Suppleant 2021

Emma Agge Suppleant 2021

Daniel Gardelin Zambon Suppleant Riksbyggen Tills vidare

Revisorer och dvriga funktiondirer
Ordinarie revisorer Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Revisor Deloitte Auktoriserad revisor 2021

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Visentliga handelser under rdkenskapsaret
Mot bakgrund av utbrottet av det nya coronaviruset och Covid-19 foljer foreningen héndelseutvecklingen noga och

vidtar atgérder for att minimera eller eliminera paverkan pa foreningens verksamhet. Féreningen har till dags dato inte
mirkt av ndgon betydande paverkan pé verksamheten frén coronaviruset.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 32 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 7 personer. Arets avgaende medlemmar uppgér till 8 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 31 personer.

Foreningen #ndrade drsavgiften senast 2018-10-01 d& den hojdes med 2 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oforandrad arsavgift.

Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt till 624 kr/m?/4r.
Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 3 dverldtelser av bostadsritter skett (foregdende ar 5 st.)

Vid rikenskapsérets utgdng var samtliga bostadsritter placerade.
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2019/2020 2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016
Nettoomsittning 864 865 851 848 851
Resultat efter finansiella poster =252 88 -53 45 38
Arets resultat -252 88 -53 45 38
Balansomslutning 2 340 2797 2733 3117 2979
Soliditet % 38 41 39 36 31
Likviditet % 211 209 357 333 422
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 624 623 611 610 612
Lan, kr/m? 970 1108 1126 1294 1306

Nettoomsittning: intikter fran &rsavgifter, hyresintékter m.m. som ingar i féreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.

Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid drets borjan 22000 1315 533 -280 209 88 268
Disposition enl. arsstimmobeslut 88 268 88268
Reservering underhallsfond 249 000 249 000
Ianspréktagande av
underhallsfond -191 969 191 969
Arets resultat 251786
Vid irets slut 22 000 1372 564 -248 972 -251 786

Resultatdisposition

Till &rsstimmans behandling finns f5ljande underskott i kr

Balanserat resultat -191 941
Arets resultat -251 786
Arets fondavsittning enligt stadgarna -249 000
Arets ianspriktagande av underhéllsfond 191 969
Summa -500 758

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 500 758

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med
tillhdrande bokslutskommentarer. -
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Resultatrakning

2019-09-01 2018-09-01
Belopp i kr 2020-08-31 2019-08-31
Rérelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 864 208 865 493
Ovriga rorelseintikter Not 3 255 252 16 297
Summa rorelseintiikter 1119 460 881 790
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -1 145 145 -556 047
Ovriga externa kostnader Not 5 -93 754 -99 474
Personalkostnader Not 6 -27 798 -27 798
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -89 241 -89 241
Summa rorelsekostnader -1 355 937 -772 559
Rorelseresultat -236 478 109 231
Finansiella poster
Resultat frén dvriga finansiella
anldggningstillgangar Not 8 0 1 296
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter Not 9 314 1 420
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 -15 622 -23 679
Summa finansiella poster -15308 -20 963
Resultat efter finansiella poster -251786 88 268
Arets resultat -251 786 88268
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-08-31 2019-08-31
TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 1907921 1997 161
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 0 0
Summa materiella anliggningstillgingar 1907 921 1997 161
Finansiella anlidggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar Not 13 13 500 13 500
Summa finansiella anldggningstillgangar 13 500 13 500
Summa anliiggningstillgangar 1921 421 2010 661
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 18 64
Ovriga fordringar Not 14 162 715 122 892
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 15 68 419 12 076
Summa kortfristiga fordringar 231 152 135 032
Kassa och bank
Kassa och bank Not 16 187 755 651739
Summa kassa och bank 187 755 651 739
Summa omsiittningstillgangar 418 906 786 771
Summa tillgangar 2 340 327 2797 432
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-08-31 2019-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 22 000 22000

Fond for yttre underhall 1372 564 1315533

Summa bundet eget kapital 1394 564 1337533

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -248 972 -280 209

Arets resultat -251 786 88 268

Summa fritt eget kapital -500 758 -191 941

Summa eget kapital 893 806 1145591
SKULDER

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 1248 085 1276 273

Summa langfristiga skulder 1248 085 1276273

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 26 688 224 688
Leverant6rsskulder 27232 24 046
Ovriga skulder Not 18 23 693 21289
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 19 120 823 105 545
Summa kortfristiga skulder 198 437 375 568
Summa eget kapital och skulder 2 340 327 2797 432
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allmanna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beloper pé rikenskapséret redovisas
som intikter. Rinta och utdelning redovisas som en intikt nér det 4r sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som 4r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnad Linjér 50
Fonster Linjér 40
Ombyggnation Linjar 30
Sédkerhetsd6rrar Linjéar 21

Mark &r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2019-09-01 2018-09-01

2020-08-31 2019-08-31
Arsavgifter, bostider 785228 783 947
Hyror, lokaler 65903 64716
Hyror, p-platser 16 828 16 830
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -3751 0
Summa nettoomsittning 864 208 865 493

Not 3 Ovriga rorelseintékter

2019-09-01 2018-09-01

2020-08-31 2019-08-31
Ovriga avgifter 60 35
Ovriga erséttningar 8 641 13 551
Fakturerade kostnader 720 180
Rorelsens sidointikter & korrigeringar -1 2
Ovriga rorelseintikter 4023 2529
Forsakringsersittningar 241 809 0
Summa ovriga rorelseintéakter 255 252 16 297

Not 4 Driftkostnader

2019-09-01 2018-09-01

2020-08-31 2019-08-31
Underhall -191 969 0
Reparationer -295993 -9 139
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -41 177 -40 289
Forsékringspremier -13761 -13 136
Kabel- och digital-TV -34 401 -33 604
Aterbiring fran Riksbyggen 0 600
Systematiskt brandskyddsarbete -17 075 -10 938
Obligatoriska besiktningar -13 500 0
Sné- och halkbekdmpning -10910 -18 602
Forbrukningsinventarier -32 817 -2 000
Vatten -110 372 -110 145
Fastighetsel -36 731 -36 914
Uppvirmning -197 487 -197 778
Sophantering och atervinning -31 639 -24 904
Forvaltningsarvode drift -117 313 -59 199
Summa driftkostnader -1 145 145 -556 047
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Forvaltningsarvode administration -52 476 -44 940
Arvode, yrkesrevisorer -19 125 -28 125
Ovriga forvaltningskostnader -7 753 -8 275
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -10 080 -14 259
Representation -505 -300
Kontorsmateriel -720 0
Konstaterade forluster hyror/avgifter -46 0
Medlems- och foreningsavgifter -1350 -2 025
Bankkostnader -1 700 -1 550
Summa 6vriga externa kostnader -93 754 -99 474
Not 6 Personalkostnader
2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Sammantridesarvoden -21 000 -21 000
Pensionskostnader -200 -200
Sociala kostnader -6 598 -6 598
Summa personalkostnader -27 798 -27 798
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldaggningstillgangar
2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Avskrivningar tillkommande utgifter -89 241 -89 241
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -89 241 -89 241
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar
2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Ranteintdkter fran langfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra
foretag 0 1 296
Summa resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar 0 1296
Not 9 Ovriga réanteintikter och liknande resultatposter
2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Rinteintékter frdn bankkonton 202 1412
Rinteintikter fran hyres/kundfordringar 112 8
Summa dvriga ranteintakter och liknande resultatposter 314 1420
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Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter

2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Rintekostnader for fastighetslan -15 622 -23 679
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -15 622 -23 679
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden
2020-08-31 2019-08-31
Vid arets bérjan
Byggnader 391 953 391953
Mark 67 800 67 800
Tillkommande utgifter 3238 764 3238 764
3 698 517 3 698 517
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 3698 517 3698 517
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader -391 953 -391 953
Tillkommande utgifter -1.309 403 -1220 162
-1 701 356 -1 612115
Arets avskrivningar
Arets avskrivning tillkommande utgifter -89 241 -89 241
-89 241 -89 241
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -1 790 597 -1 701 356
Restvirde enligt plan vid arets slut 1907 921 1997 161
Varav
Mark 67 800 67 800
Tillkommande utgifter 1 840 121 1929 361
Taxeringsvarden
Bostéder 12 689 000 12 689 000
Lokaler 311 000 311 000
Totalt taxeringsvarde 13 000 000 13 000 000
varav byggnader 8775000 8775000
varav mark 4225000 4225000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2020-08-31 2019-08-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 68 294 68 294
Installationer 15 000 15 000
83 294 83 294
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 83 294 83 294
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Inventarier och verktyg -68 294 -68 294
Installationer -15 000 -15000
-83 294 -83 294
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -68 294 -68 294
Installationer -15 000 -15 000
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -83 294 -83 294
Restvarde enligt plan vid arets slut 0 0
Not 13 Andra langfristiga fordringar
2020-08-31 2019-08-31
Andra langfristiga fordringar 13 500 13 500
Summa andra langfristiga fordringar 13 500 13 500
Not 14 Ovriga fordringar
2020-08-31 2019-08-31
Skattefordringar 33073 33961
Skattekonto 129 642 88 931
Summa &vriga fordringar 162715 122 892
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2020-08-31 2019-08-31
Upplupna rénteintékter 4 941
Forutbetalda forsikringspremier 4625 4512
Forutbetalt forvaltningsarvode 18 667 3786
Forutbetald kabel-tv-avgift 2 882 2 837
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 42 241 0
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 68 419 12 076
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Not 16 Kassa och bank

2020-08-31 2019-08-31
Handkassa 604 1774
Bankmedel 1944 403 805
Transaktionskonto 185 206 246 160
Summa kassa och bank 187 755 651 739
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-08-31 2019-08-31
Inteckningslén 1274773 1 500961
Nsista 4rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -26 688 -224 688
Langfristig skuld vid arets slut 1248 085 1276 273
Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Riantesats’ Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan
STADSHYPOTEK Avslutat 782 500,00 -580 500,00 202 000,00 0,00
STADSHYPOTEK 1,45% 2020-10-30 490 678,00 0,00 11 028,00 479 650,00
STADSHYPOTEK 1,52% 2021-10-30 227 783,00 0,00 5660,00 222 123,00
SEB 0,64% 2022-10-28 0,00 580 500,00 7 500,00 573 000,00
Summa 1 500 961,00 0,00 226 188,00 1274 773,00

*Senast k#inda rintesatser

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 26 688 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig

skuld.

Enligt lanespecifikationen ovan finns ett 1an med villkorsandringsdag under ar 2020-2021 (ndstkommande
rikenskapsar). Detta l4n ska normalt redovisas som en kortfristig skuld. Féreningen har emellertid valt att redovisa detta
1an som langfristigt, fsrutom den del som #r planerad att amorteras under 2020-2021. Foreningen har inte fatt nigra
indikationer p4 att lanet inte kommer att omsittas/forléngas.

Om lanet skulle redovisas som kortfristig skuld skulle det ge en felaktig bild av foreningens likviditet.

Not 18 Ovriga skulder
2020-08-31 2019-08-31
Lén under betalning 0 -4 536
Medlemmarnas reparationsfonder 23 693 25 825
Summa ovriga skulder 23 693 21 289
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Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2020-08-31 2019-08-31
Upplupna réntekostnader 2623 4229
Upplupna driftskostnader 18 004 0
Upplupna elkostnader 2 433 0
Upplupna virmekostnader 10 534 10 576
Upplupna revisionsarvoden 19 000 18 500
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 1350 0
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 66 880 72 240
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 120 823 105 545
Not 20 Stéllda sdkerheter 2020-08-31 2019-08-31
Fastighetsinteckningar 2900 100 2900 100

Not 21 Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat nigra eventualforpliktelser

Not 22 Vasentliga hindelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgang har inga hiindelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intriffat,
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Styrelsens underskrifter
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Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i RB BRF Enkdpingshus 4

organisationsnummer 717000-1684

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av drsredovisningen fér RB
BRF Enkdpingshus 4 for rakenskapsaret 2019-09-01 -
2020-08-31.

Enligt var uppfattning har 8rsredovisningen upprattats
i enlighet med 8rsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av féreningens
finansiella stallning per den 31 augusti 2020 och av
dess finansiella resultat for ret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r
forenlig med drsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker déarfor att foreningsstémman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r
tillréckliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen upprattas och att den ger en
rattvisande bild enligt 8rsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven for den interna kontroll som den
beddémer ar nédvandig for att uppratta en
8rsredovisning som inte innehaller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen fér bedémningen av féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa &r
tillampligt, om foérhdllanden som kan paverka
férmagan att fortséatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

V&ra mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om
huruvida rsredovisningen som helhet inte innehaller
o a0 . . . o
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberattelse som innehaller vdra uttalanden.
Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ar

ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptdcka en véasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppst§ pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi
professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i 8rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och
utfér granskningsatgarder bland annat utifr@n
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en
grund for vara uttalanden. Risken fér att inte
upptécka en véasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hégre an for en vasentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller 8sidoséttande av intern kontroll.

skaffar vi oss en forstaelse av den del av
féreningens interna kontroll som har betydelse fér
var revision for att utforma granskningsatgarder
som ar lampliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvarderar vi lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten
i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid
uppréattandet av &rsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
visentlig osakerhetsfaktor som avser sddana
handelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten p
upplysningarna i 8rsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana
upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet
om &rsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa
de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhdllanden géra att en férening
inte langre kan fortsdtta verksamheten.

utvarderar vi den 6vergripande presentationen,
strukturen och innehéllet i 8rsredovisningen,
%‘/
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daribland upplysningarna, och om
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arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som
ger en rattvisande bild.

Vi m3ste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven
utfért en revision av styrelsens forvaltning for RB BRF
Enkopingshus 4 for rakenskapsaret 2019-09-01 -
2020-08-31 samt av forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten
enligt foérslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust. Vid férslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig
med hénsyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar f6r foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma
féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad s att
bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sékerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i
ndgot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till
ndgon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

o pa nagot annat satt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
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ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar férenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &@r en hég grad av sékerhet, men
ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka
atgarder eller fosrsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller

forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av foérvaltningen och
férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av
réakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pd var
professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pd sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och
dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
dtgarder och andra forhdllanden som &r relevanta fér
vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Ostersund den 12 november 2020

Deloitte AB
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\ Sara Andersson
Auktoriserad revisor
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