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Styrelsen for RB BRF Enkdpingshus 12

Forvaltningsberattelse ‘™"

2020-01-01 1ilf 2020-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten
Allmént om verksamheten

Fdreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersiittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1980-12-02. Nuvarande stadgar registrerades 2019-10-17.
Fareningen har sitt site i Enképings kommun.

Arets resultat #r béttre an foregiende ar framst pa grund av fortsatt 14ga rantekostnader samt minskade reparationer.
Driftkostnaderna dkar till viss del med index varje ar men har hallt sig inom de ramar féreningen budgeterat for.

Foreningens likviditet har under aret foréindrats fran 201% till 240%.

| resultatet ingar avskrivningar med 859 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet | 678 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheterna Romberga 3:1 samt 3:2 i Enkdpings kommun. Pa fastigheterna finns 10 byggnader med
122 ldgenheter samt I lokal uppforda. Byggnaderna dr uppforda 1983. Fastigheternas adress dr Verkmistargatan i
Enképing.

Fastigheterna dr fullvirdeforsdkrade i Folksam via Proinova forsikringsméklare. Hemforsikring bekostas individuellt
av bostadsrittsinnehavarna och bostadsréttstilligget ingdr i foreningens fastighetsforsikring.

Ligenhetsfordelning
2 r.o.k. 3 ro.k 4 r.o.k. 5 ro.k. Summa
40 60 18 4 122

Dessutom tillkommer

Garage P-platser (utan motorvirmare) P-platser (med motorvirmare)
61 76 16
Total tomtarea 61 071 m?
Total bostadsarea 9 643 m?
Arets taxeringsvirde 75 433 000 kr
Foregdende ars taxeringsvirde 75 433 000 kr
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Riksbyggens kontor i Uppsala har bitritt styrelsen med foreningens férvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intressefdrening for Riksbyggens bostadsriittsforeningar i Uppland.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frdn Rikshyggens resultat. Utdver utdelning pd andelar kan féreningen #iven fa &terbéring pa képta tjinster
frdn Riksbyggen. Storleken pa aterbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingitt foljande avtal

Leverantdr Avtal

ComHem Kabel-TV

Cupola Systematiskt brandskyddsarbete
Home Solutions IMD Mitdata

KIWA Hissbesiktning

Kone Hisservice

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsservice

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utférs lopande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 435 tkr och planerat underhall for 404 tkr. Eventuella underhllskostnader specificeras i avsnittet ” Arets
utfSrda underhall”.

Underhillsplan: Féreningen har en underhéllsplan som uppdateras érligen.
Far framtida underhall g6rs avsittningar till underhallsfond, for innevarande ar har avsitining skett med 1 185 000 kr.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstaende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar

Installerat DUC i undercentralen 2018
Installerat Bauerfilter 2018
Nya cirkulationspumpar + expansionskirl 2018
Renoverat fastighetsskotarens expedition 2018
Bytt tidur i trapphus 2019
Stamspolning 2019
Rengoring balkonger och hingrinnor 2019
Felavhjilpande underhéll lekplatser 2019

Arets utforda underhall (tkr)

Beskrivning Belopp
Tvittutrustning 101
Relining avlopp 87

Tak och hi#ngrinnor 47
Omldggning tak 169
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Efter senaste stimman och dirpa filjande konstituerande har styrelsen haft féljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamoter

Uppdrag

Mandat t.0o.m ordinarie stimma

Thorbjérn Lange
Eva Eklund

Petter Borén
Anette Lindgren
Mona-Lisa Drugge
Jorgen Heed

Ordférande
Sekreterare

Vice ordférande
Vice sekreterare
Ledamot

Ledamot Riksbyggen

2022
2021
2022
2021
2020-12-31
Tills vidare

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Dan Johansson Suppleant 2021
Kerstin Nylund Suppleant 2021
Roger Eriksson Suppleant 2022

Eva Appelqvist

Revisorer och dvriga funktionérer
Ordinarie revisorer

Suppleant Riksbyggen

Uppdrag

Tills vidare

Mandat t.0.m ordinarie stimma

Revisor Deloitte
Ray Lindahl

Auktoriserad revisor
Fortroendevald revisor

2021
2021

Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stimma
Anders Kéllman 2021
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Gunnar Lagerlof 2021
Midia Wali 2021

Fdreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamater, tvé i forening.
Vésentliga handelser under rakenskapsaret

Mot bakgrund av utbrottet av det nya coronaviruset och Covid-19 féljer foreningen hidndelseutvecklingen noga och
vidtar atgirder for att minimera eller eliminera paverkan pa fdreningens verksamhet. Féreningen har till dags dato inte
mérkt av nagon betydande paverkan pa verksamheten frin coronaviruset

Den 3 december 2019 meddelade Hogsta férvaltningsdomstolen dom i ett mél avseende den momsmissiga hanteringen
av el, vatten m.m. som tillhandahélls genom individuell métning och debitering (IMD). Domen innebir att moms ska
debiteras och redovisas for forsdljningar av el, vatten m.m. nér forsiljningen sker genom IMD,

Hogsta forvaltningsdomstolens dom innebér att Skatterdttsnimndens forhandsbesked fran varen 2019 inte lidngre giller.
Redovisningskravet giller retroaktivt fran [mars 2018] och innebér att moms ska liggas pé debiteringar frn och med
detta datum om de avser el, vatten, gas m.m. som inte ingér i hyran/drsavgiften.

Foreningen har momsregistrerat sig under varen och borjat avisera momspéslag pa sina IMD-avgifter. Féreningen har
informerat Skatteverket utifrdn rekommendation frin Svalner att foreningen kommer nolldeklarera in och utgiende
moms for perioden 2018-2019. Detta utifian att foreningen sélt vidare elen till sjélvkostnadspris, varpa ingdende och
utgdende moms for respektive period blir noll kronor.

Lapande kostnadsmissigt kommer momsen troligen inte att paverka foreningens ekonomi annat &n marginellt.

¥
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 171 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppear till 18 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 18 personer. Foreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgdr till 171 personer.

Foreningens &rsavgift dndrades 2020-01-01 dé den héjdes med 2 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hija drsavgiften med 2%
fr.o.m. 2021-01-01.

Arsavgiften for 2020 uppgick i genomsnitt till 713 kr/m?/ar.
Baserat p4 kontraktsdatum har under verksamhetsaret 12 dverlatelser av bostadsritter skett (foregaende ar 11 st.)

Vid rikenskapsérets utgang var samtliga bostadsrétter placerade.

Under 2020 har féreningen arrangerat och genomfort féljande:

Hallit extrastimma angéende nedtagning av trdd 2 april 2020

Hallit &rsstimma den 16 juni 2020

Styrelsen har haft 14 st protokollftrda sammantréiden under ridkenskapséret.
OVK-besiktning

Statuskontroll av avloppsrir i bottenplattorna i punkthusen

Statuskontroll av taken

Tagit ner trid innergarden VG34-VG62

Képt in nya binkar

Installerat rérelsevakt i tvittstugor och vissa soprum

Omsatt 3 st lan till ldgre rénta 0,8-0,88%
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 7470 7362 7 233 7142 7 286
Resultat efter finansiella poster 819 605 448 764 414
Soliditet % 10 8 7 6 5
Likviditet % inklusive

laneomforhandlingar kommande

verksamhetsar® 240 201 182 166 165
Likviditet % exklusive

laneomférhandlingar kommande

verksamhetsar® 240 - - - -
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 713 699 686 686 686
Lén, kr/m*** 4794 4 887 4979 5066 5227

*Fr.o.m. ar 2020 redovisas nyckeltalet likviditet efter nya redovisningsprinciper di l4n som ska omsittas nista

rikenskapsar ska redovisas som en kortfristig skuld varfor nyckeltalet visas i flerarsdversikten med tva berikningar, Fitt
som innefattar lineomfdrhandlingar (nyckeltalet som historiskt tagits med i flerdrséversikten) och ett som exkluderar
laneomforhandlingar for kommande verksamhetsér. Detta innebdr att nyckeltalen for 2016-2019 inte #r jamfirbara med

2020.

** Nyckeltalet skiljer sig fran tidigare drsredovisning for ar 2017 och 2016 da viirdet var felaktigt berdiknat.

Nettoomsittning: intikter frin arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: berdiknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Upplatelse- Underhills- Balanserat Arets resultat
avgifter fond resultat
Brlogpvidaretshigan 2329676 1488288 2544 962 -2 462 898 605 103
Disposition enl. arsstaimmobeslut 605 103 605 103
Reservering underhéllsfond 1 185000 -1 185000

lanspraktagande av
underhallsfond -404 386 404 386

Arets resultat 819219

Vid arets slut 2329676 1 488 288 3325577 -2 638 410 819219

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns féljande underskott i kr

Balanserat resultat -1 857 796
Arets resultat 819219
Arets fondavsittning enligt stadgarna -1 185 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 404 386
Summa -1 819 191

Styrelsen foreslar féljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 1819191

Vad betriiffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hiinvisas till efterféljande resultat- och balansrikning med
tillhgrande bokslutskommentarer,

7
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Resultatrakning

2020-01-01 2019-01-01
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 7469 510 7362 452
Ovriga rérelseintikter Not 3 228 033 287 804
Summa rorelseintiikter 7697 543 7 650 256
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -4 104 824 -4 265 871
Ovriga externa kostnader Not 5 -1 163 298 -1 092 8§62
Personalkostnader Not 6 -121 953 -114 172
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -858 724 -858 724
Summa rérelsekostnader -6 248 800 -6 331 629
Rorelseresultat 1 448 743 1318 627
Finansiella poster
Resultat frdn Svriga finansiella
anldggningstillgngar Not 8 0 960
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 3938 7724
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 -633 462 =722 208
Summa finansiella poster -629 524 -713 524
Resultat efter finansiella poster 819 219 605 103
Arets resultat 819 219 605 103
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgingar
Byggnader och mark Not 11 47 557 241 48 415 965
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 0 0
Summa materiella anliggningstillgangar 47 557 241 48 415 965
Finansiella anliggningstillgdngar
Andra langfristiga fordringar Not 13 10 000 10 000
Summa finansiella anlidggningstillgingar 10 000 10 000
Summa anliggningstillgangar 47 567 241 48 425 965
Omsiittningstillgingar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 195 13 797
Ovriga fordringar Not 15 16 503 16 443
Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter Not 16 451 815 439958
Summa kortfristiga fordringar 468 513 470 198
Kassa och bank
Kassa och bank Not 17 4 856 336 4173 504
Summa kassa och bank 4 856 336 4 173 504
Summa omsiittningstillgangar 5324 849 4643702
Summa tillgangar 52 892 090 53 069 667
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 3817964 3817964
Fond for yttre underhall 3325577 2 544 962
Summa bundet eget kapital 7143 541 6362 926

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 638 410 -2 462 898

Arets resultat 819219 605 103

Summa fritt eget kapital -1 819 191 -1 857 796

Summa eget kapital 5324 350 4 505 131
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 45 344 888 46 249 888
Summa langfristiga skulder 45 344 §88 46 249 888
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 880 000 880 000
Leverantorsskulder Not 19 436 247 509 163
Skatteskulder Not 20 15 444 11841
Ovriga skulder Not 21 34063 43029
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 22 857 098 870 615
Summa kortfristiga skulder 2222 852 2314 648
Summa eget kapital och skulder 52 892 090 53 069 667

»
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfiringsnimndens allmznna rid (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisningsprinciperna 4r oftrdndrade i jimforelse med foregdende ar forutom den delen av féreningens langfristiga
skulder som &r féremal for omfdrhandling inom 12 méanader fran rikenskapsarets utging. Dessa redovisas fr.o.m. 2020
som kortfristig skuld. Jamforelsedret siffror har inte riknats om.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s4 att endast den del som beléper pa rikenskapséret redovisas
som intdkter. Ridnta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som 4r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlédggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 100
Badrumsrenovering Linjir 40

Mark dr inte foremal for avskrivningar,
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter, bostider 6 879 144 6 744 072
Hyror, lokaler 40 584 38618
Hyror, garage 212 400 212 400
Hyror, p-platser 40 900 40 925
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler 0 -93
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -4 856 -4 084
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -366 -423
Elavgifter 301 704 331037
Summa nettoomsattning 7 469 510 7 362 452

Not 3 Ovriga rorelseintakter

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Ovriga ersitiningar 30 805 19 424
Fakturerade kostnader 3290 3240
Rorelsens sidointikter & korrigeringar ) 0
Ovriga rorelseintikter 23 965 16 248
Forsikringsersattningar 169 968 248 8§92
Summa dvriga rérelseintikter 228 033 287 804

Not 4 Driftskostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Underhall -404 386 -262 325
Reparationer -434 788 -901 318!
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -198 512 -188 193
Forsdkringspremier -137 215 -134 910
Kabel- och digital-TV -152 473 -151 905
Aterbéring fran Riksbyggen 0? 15100
Systematiskt brandskyddsarbete -12 575 -6 588
Obligatoriska och dvriga besiktningar -206 673° -38 137
Ovriga utgifter, kdpta tjfinster -11 095 -8 845
Sné- och halkbekdmpning -17 396 -94 513
Drift och férbrukning, dvrigt 0 -27 500
Farbrukningsinventarier -59 330 -70 214
Vatten -528 703 -493 149
Fastighetsel -571 188 -597 995
Uppvérmning -1 077 548 -1 090 430
Sophantering och atervinning -225 891 -176 723
Forvaltningsarvode drift -67 052 -38 226
Summa driftskostnader -4 104 824 -4 265 871

Ingen éterbiring pga pandemin

P
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Reparationskostnaderna for 2019 dr extra hoga pga kostnader for vattenskador pa ca 440 000 kr

Ovk, takbesikining, lekplatsbesiktning och hissbesiktning, statuskontroll av avloppsstammar i bottenplattorna



Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Forvaltningsarvode administration -999 599 -1 005 456
IT-kostnader -4 758 -3 869
Arvode, yrkesrevisorer -21200 -20 000
Ovriga forvaltningskostnader -93 9844 -19 387
Pantférskrivnings- och dverldtelseavgifter -30 909 -20919
Representation 0 -8 650
Kontorsmateriel -1 121 -3 881
Tidskrifter och facklitteratur -1 027 0
Medlems- och foreningsavgifter -0 150 -9 150
Bankkostnader -1 550 -1 550
Summa ovriga externa kostnader -1 163 298 -1 092 862
Not 6 Personalkostnader
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden -44 600 -44 600
Sammantradesarvoden -47 000 -41 000
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -6 500 -6 500
Ovriga personalkostnader -1 887 -3210
Sociala kostnader -21 966 -18 862
Summa personalkostnader -121 953 -114 172
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Avskrivning Byggnader -643 840 -643 840
Avskrivningar tillkommande utgifter -214 885 -214 885
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -858 724 -858 724
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Rinteintikter fran langfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra
foretag 0° 960
Summa resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar 0 960
Not 9 Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Rinteintikter fran likviditetsplacering 2740 6 540
Rinteintikter frin hyres/kundfordringar 1198 1 184
Summa dvriga ranteintdkter och liknande resultatposter 3938 7724

4 Projektering av lekplatser
> Ingen utdelning pga pandemin
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Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
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2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Rintekostnader for fastighetslan -633 462 =722 088
Ovriga rintekostnader 0 -120
Summa réantekostnader och liknande resultatposter -633 462 -722 208
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 55 745 786 55745 786
Mark 1 841 000 1 841 000
Standardférb. ombyggnader 8 595388 8§ 595388
Anslutningsavgifter 348 125 348 125
66 530 299 66 530 299
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 66 530 299 66 530 299
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader -14 542 935 ~13 899 095
Anslutningsavgifter -348 125 -348 125
Standardforbittringar -3223 274 -3 008 389
-18 114 334 -17 255 609
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -643 840 -643 840
Arets avskrivning standardforbéttringar -214 885 -214 885
-858 725 -858 725
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -18 973 059 -18 114 334
Restvirde enligt plan vid arets slut 47 557 241 48 415 965
Varav
Byggnader 40 559012 41202 851
Mark 1 841 000 1 841 000
Standardforb. ombyggnader 5157229 5372114
Taxeringsvarden
Bostider 73 000 000 73 000 000
Lokaler 2 433 000 2 433 000
Totalt taxeringsvarde 75 433 000 75 433 000
varav byggnader 37435000 57435000
varav mark 17 998 000 17 998 000



Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier 478 356 478 356
478 356 478 356
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 478 356 478 356
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Maskiner och inventarier -478 356 -478 356
-478 356 -478 356
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut 0 0
Restvirde enligt plan vid arets slut 0 0
Varav
Maskiner och inventarier 0 0
Not 13 Andra langfristiga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Andra langfristiga fordringar 10 000 10 000
Summa andra langfristiga fordringar 10 000 10 000
Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2020-12-31 2019-12-31
Avgifts- ach hyresfordringar 195 13 797
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 195 13 797
Not 15 Ovriga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 16 503 16 443
Summa 6vriga fordringar 16 503 16 443
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2020-12-31 2019-12-31
Upplupna rinteintékter 0 3270
Forutbetalda forsdkringspremier 160 099 137215
Forutbetalt forvaltningsarvode 253 522 252 511
Forutbetald kabel-tv-avgift 38 194 38 117
Ovwriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 0 8 845
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 451 815 439 958
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Not 17 Kassa och bank

2020-12-31 2019-12-31
Handkassa 2819 2 966
Bankmedel 2009 280 2003 270
Transaktionskonto 2 844 237 2 167 268
Summa kassa och bank 4 856 336 4173 504
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-12-31 2019-12-31
Inteckningslan 46 224 888 47 129 888
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -880 000 -880 000
Langfristig skuld vid arets slut 45 344 888 46 249 888
Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Réntesats’ Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan
STADSHYPOTEK 2,12% 2020-06-30 4 075 000,00 -4 000 000,00 75 000,00 0,00
STADSHYPOTEK 1,27% 2020-06-30 19 280 200,00 -19130 200,00 150 000,00 0,00
STADSHYPOTEK 0,88% 2025-06-30 0,00 23130 200,00 200 000,00 22 930 200,00
STADSHYPOTEK 1.27% 2020-07-30 5213 500,00 -5 213 500,00 170 000,00 0,00
STADSHYPOTEK 0.,80% 2024-07-30 0,00 5213 500,00 0,00 5043 500,00
STADSHYPOTEK 1,92% 2020-12-01 3 879 528,00 -3 879 528,00 60 000,00 0,00
STADSHYPOTEK 0,85% 2024-12-01 0,00 387952800 0,00 381952800
STADSHYPOTEK 1,52% 2022-07-30 4 775 000,00 0,00 100 000,00 4675 000,00
STADSHYPOTEK 1,72% 2023-10-30 9 906 660,00 0,00 150 000,00 9756 660,00
Summa 47 129 888,00 0,00 905 000,00 46 224 888,00

*Senast kiinda rintesatser

Under nasta riakenskapsar ska féreningen amortera 880 000 kr varfdr den delen av skulden kan betraktas som kortfristig

skuld. Berdknad amortering de ndrmaste fem aren dr ca 880 tkr arligen.

Not 19 Leverantdrsskulder

2020-12-31 2019-12-31
Leverantorsskulder 436 247 509 163
Summa leverantorsskulder 436 247 509 163

Not 20 Skatteskulder

2020-12-31 2019-12-31
Beriiknad fastighetsavgift/-skatt 194 381 188 193
Debiterad preliminirskatt -178 937 -176 352
Summa skatteskulder 15 444 11 841
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Not 21 Ovriga skulder

2020-12-31 2019-12-31
Skuld for moms -4 812 0
Skuld sociala avgifter och skatter 38 875 43 029
Summa évriga skulder 34 063 43 029

Not 22 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna sociala avgifter 3134 1 728
Upplupna rdntekostnader 34701 51256
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 4791 81 704
Upplupna elkostnader 56 700 61400
Upplupna virmekostnader 115761 113 865
Upplupna revisionsarvoden 13 750 18 625
Upplupna styrelsearvoden 12 000 5500
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 249 0
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhdll 1113 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 12 325
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 614 899 524 212
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 857 098 870 615
Not 23 Stéllda sédkerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 55 088 000 55088 000

Not 24 Eventualférpliktelser

Féreningen har inte identifierat nagra eventual{forpliktelser

Not 25 Viasentliga hdndelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgdng har inga hindelser, som i visentlig grad paverkar féreningens ekonomiska stéllning,

intriffat.
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i RB BRF Enkdépingshus 12

organisationsnummer 716401-2564

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for RB
BRF Enké&pingshus 12 for rakenskapsaret 2020-01-01 -
2020-12-31.

Enligt var uppfattning har 5rsred0visningen upprattats
i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens
finansiella stdllning per den 31 december 2020 och av
dess finansiella resultat for dret enligt
grsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar
forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller
resultatrdkningen och balansrdakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrackliga och andamalisenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen upprattas och att den ger en
rattvisande bild enligt 8rsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven for den interna kontroll som den
beddmer ar nédvandig for att uppréatta en
arsredovisning som inte innehéller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter
eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen fér bedémningen av féreningens forméaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa &r
tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberéttelse som innehdller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ar

ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka en vasentlig felaktighet om en sddan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi
professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och
utfér granskningsatgérder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och éndamélsenﬁga for att utgdra en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller dsidoséttande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en férstielse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse for
var revision for att utforma granskningsac'tgérder
som &r lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi ldmpligheten i de
redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten
i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

o drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid
uppréattandet av drsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa
de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e« utvdarderar vi den dvergripande presentationen,
strukturen och innehdllet i rsredovisningen,
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daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pd ett sitt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksd informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven
utfért en revision av styrelsens férvaltning fér RB BRF
Enkdpingshus 12 for rakenskapsaret 2020-01-01 -
2020-12-31 samt av forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar forlusten
enligt férslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret,

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i
férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &ar
tillrackliga och andamélsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig
med hansyn till de krav som foéreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och
férvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma
foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad s& att
bokféringen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sakerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i
ndgot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till
ndgon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

o pé ndgot annat satt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
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ekonomiska féreningar , arsredovisningslagen eller
stadgarna.

v&rt m3l betréffande revisionen av férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sdkerhet bedéma om forslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sékerhet, men
ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
dtgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frémst pa revisionen av
rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utfors baseras pa var
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen p& s&dana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga fér verksamheten och
dér avsteg och overtrédelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
tgarder och andra férhallanden som &r relevanta for
vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust har vi
granskat om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Bstersund den 4 april 2021
Deloitte AB

A GJLMC

Sara Andersson
Auktoriserad revisor




Revisionsberiittelse:
Till foreningsstimman i RB BRF Enkopingshus 12, Organisationsnummer. 716401-2564

Undertecknad har granskat arsredovisningen och rikenskaperna samt styrelsens forvaltning i RB
BRF Enkdpingshus 12, for ridkenskapséret 2020-01-01 —2020-12-31.

Styrelsen har ansvarat for arsredovisningen och forvaltningen,

Mitt ansvar #r att uttala mig om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av min revision.
Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Fran ett lekmannaperspektiv. Det
innebir att jag planerat och genomfort revisonen, for att i rimlig grad forsdkra mig om att
redovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter. Min revision innefattar att granska underlagen
for belopp och annan information i arsredovisningen. [ en revision ingar ocksa att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tillaimpning av dem, samt att beddma den samlade
informationen i arsredovisningen.

Jag har dven granskat viisentliga beslut, atgirder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma
om nagon styrelseledamot har handlat i strid med freningens stadgar eller bostadsrittslagen.
Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats med god revisionssed i enlighet med arsredovisningslagen, varfor jag
tillstyrker att resultatrikningen och balansrdkningen faststills.

Styrelseledaméterna har enligt min beddmning inte handlat i strid med foreningens stadgar eller

bostadsrittslagen. Varfor jag tillstyrker att styrelsens ledamdter beviljas ansvarsfrihet for
rikenskapsaret 2020.

Enkoping 2021-03-13

) %f .
Ray Lindahl
Av foreningsstimman utsedd lekmannarevisor




Att bo i BRF

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsféreningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som dgare till en bostadsritt dger du riitten att bo i ligenheten.
Tillsammans med évriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Rittigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsriitt 4r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skétsel, drift och underhdll kan héllas nere.

Som boende i en bostadsréttsforening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstdimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér véljs ocksa styrelse fér bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksa arsavgiften sa att den ticker foreningens kostnader. Du kan
péaverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderiitt till sin bostad pa obegrénsad tid. Man har ocksé vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad hélla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas eller
Gverlatas pi samma sétt som andra tillgdngar. En bostadsrittshavare bekostar sjalv sin hemforsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utdkade underhéllsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsriittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsféreningen med hela eller delar av fastighetsférvaltningen. Det &r
styrelsens som bestimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrérelsefdretag
och en ekonomisk férening, med bostadsrittsféreningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsigare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och férvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi 4r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsfreningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfbr ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjanster

t .ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsréttsforeningar som 4r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet #r i sin helhet kvalitets- och milj&certifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det #r viktigt att véra kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgdra véra dtaganden. Vi arbetar ocksd hela tiden aktivt for att minska
vir paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anliggningstillgangar
Tillgéngar som #r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anliggningstillgangen &r foreningens
fastighet med byggnader.

AvsKkrivning

Kostnaden for inventarier fordelas Sver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier dr 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 ar dr en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansriikning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsdrets slut. Den ena sidan av balansridkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formdgenhet).

Briinsletilligg

En separat avgift som fSreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvirmningen av foreningens hus.
Brinsletilligaet fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamdl att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsférening ér en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkriirelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, #r bostadsrittshavarnas individuella underhdllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och férbattringar i respektive ligenhet. Den érliga avsittningen paverkar freningens
resultatriikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsratters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréittshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en drlig reservering giiras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av fdreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att viirdesiikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Férlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstiilld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara dterbetalning efter att alla andra fordringsdgare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste féreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Férvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. 1 forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste hidndelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndamndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar #r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig sa ér det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsikringen giller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intikter #r intdkter som foreningen @nnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder #ir av tva slag, forutbetalda intikter och upplupna kostnader.

Om fdreningen far betalning i forskott for en tjdnst som ska Iopa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift ar hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &. Om en fond fér inre underhall finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formiga att betala kortfristiga skulder (t ex el, viirme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jamfora freningens omséttningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgdngarna storre én de
kortfristiga skulderna, #r likviditeten tillfredsstéllande.

Lingfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen I6pande Gver dren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna ir stérre &n
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under dret t.ex. avskrivning pd inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna ér i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintikter. Ger ett métt p& hur skuldtyngd foreningen 4r,
d.v.s. foreningens mdjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Féreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en fSrening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebir att om en forening har lag soliditet 4r det egna kapitalet dr litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del dr finansierad med Ian.

Stiillda sikerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sikerhet fér erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé beriiknad nyttjandeperiod. Den &rliga avskrivningen paverkar
resultatriikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas #rliga tillskott av medel for att anvéndas till den I6pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erlaggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie freningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.
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Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening #r i normalfallet inte féremél for inkomstbeskattning. En bostadsrétisfarenings ranteintékter r
skattefria till den del de &r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte &r hinforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det liigsta av ett indexbundet takbelopp per
ligenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

F&r sméahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppfirda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

Fér lokaler betalar féreningar en statlig fastighetsskatt som uppgdr till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfirt enligt underhallsplanen benimns som planerat underhall. Reparationer avser lopande underhdll som gj
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anviinds for att rikna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som fireningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualférpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra héindelser ocksa intriffar,
b) det #r osikert om dessa framtida hidndelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor féretagets kontroll om héndelserna kommer att intriffa.
En eventualférpliktelse dr ocksa ett tagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte 4r sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att krivas for att reglera atagandet, eller
b) en tillfsrlitlig uppskattning av beloppet inte kan géras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt dtagande som upptyller villkoren i forsta eller andra stycket.

RB BRF Enkdpingshus 12 Org.nr: 716401-2564



Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen

R B B R F Z); jﬁiﬁijggzjdpingshus 12 i samarbete
Enkdpingshus 12

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frin bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bade langivare och kdpare bra méjligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

www.riksbyggen.se

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860 " Riksbygg@rﬁ
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