ri Riksbyggen

RB BRF Enkopingshus 11

ArS red OVi SN | ng Org nr: 717000-1643

2020-01-01 — 2020-12-31

' EJ%
j ®







Innehallsforteckning

FOrvaltningsberattelSe......couiiiiiiirieieiieieee ettt 2
ReESUIAtrAKNIING ....oveeeieieeie et 7
BalanSraKNIIE ......ccueeiuieieeieiieeiest ettt ettt et 8
DA (0] 5 OSSR URPRRRPSRR 10

1 | ARSREDOVISNING RB BRF Enképingshus 11 Org.nr: 717000-1643



|
Styrelsen for RB BRF Enkopingshus 11

Forvaltningsberattelse ‘"

2020-01-01 #ill 2020-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1963-06-06. Nuvarande stadgar registrerades 2017-07-03.
Foreningen har sitt sdte i Enkdpings kommun.

Arets resultat ir simre in foregdende &r. Frimst pa grund av underhéllsarbeten samt 6kade vatten- och
sophédmtningskostnader.

I resultatet -36 tkr ingar avskrivningar med 1 424 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 388 tkr.
Avskrivningar péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen édger fastigheten Galgvreten 36:1 i Enkopings kommun. P4 fastigheterna finns sex byggnader med 146
lagenheter samt 33 lokaler/forrad uppforda. Byggnaderna dr uppforda 1966. Fastigheternas adress dr Visterleden 108-
150 i Enkdping.

Fastigheterna &r fullforsékrade i Folksam via Proinova. Hemforsdkring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av
bostadsrittsinnehavarna.

Ligenhetsfordelning
1 rok 2rok 3rok 4rok Summa
14 36 60 36 146

Dessutom tillkommer

Lokaler Garage P-platser
33 36 128
Total tomtarea 23 445 m?
Bostédder bostadsritt 11 566 m?
Total lokalarea 983 m?
Arets taxeringsvirde 86 952 000 kr
Foregaende ars taxeringsvérde 86 952 000 kr

Intdkter fran lokalhyror utgor ca 0,34 % av foreningens nettoomsittning.

2 | ARSREDOVISNING RB BRF Enképingshus 11 Org.nr: 717000-1643



Riksbyggen har bitritt styrelsen med féreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrattsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Uppland.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utover utdelning pé andelar kan foreningen &ven fa aterbéring pa kopta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pé aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal
Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Lokalvard/trappstddning
ComHem AB Kabel-TV

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 313 tkr och planerat underhall for 1 459 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i
avsnittet ”Arets utforda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhéllsplan uppdaterades i september 2019 och visar pé ett genomsnittligt
underhallsbehov om ca 793 tkr.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Balkongrenovering 2007
Fonsterrenovering 2008
Sédkerhetsdorrar 2009
Stambyte 2013-2015
Takrenovering 2015
Gemensamma utrymmen, byta av tvittmaskin samt

maéleriarbeten 2017
Installationer, spolningsarbeten 2017
Markytor, vigbommar 2017

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Montering fallskydd brunnar 32 tkr
Malning av 6 huskroppar 58 tkr
Renovering lekplatser 1 369 tkr
Planerat underhall Ar
Underhall varmevéxlare och undercentral 2021
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Mersudin Memeledzija Ordf6rande 2022
Dan Malmgren Ledamot Sept 2020
Murat Krasniqi Sekreterare 2021
Alija Abdijevic Ledamot 2022
Kent Soderlund Vice ordforande 2021
Martin Axelsson Ledamot Riksbyggen Tills vidare
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Alf Andersson Suppleant 2022
Lena Torstensson Suppleant 2021
Eva Appelqvist Suppleant Riksbyggen 2021
Revisorer och dvriga funktionérer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma

BOREYV Revision AB
Gunilla Andersson

Revisorssuppleanter

Auktoriserad revisor
Fortroendevald revisor

Annika Groth

Valberedning

Fortroendevald revisorssuppleant

Stefan Andersson
Enes Nuker

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i forening.

Vasentliga handelser under rékenskapsaret

Mot bakgrund av utbrottet av det nya coronaviruset och Covid-19 foljer foreningen handelseutvecklingen noga och

vidtar atgarder for att minimera eller eliminera paverkan pa foreningens verksamhet. Foreningen har till dags dato inte

maérkt av ndgon betydande paverkan pa verksamheten fran coronaviruset.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 195 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgr till 18 personer. Arets avgiende medlemmar uppgar till 19 personer. Féreningens medlemsantal pa

bokslutsdagen uppgar till 194 personer.

Foreningen éndrade &rsavgiften senast 2015-01-01 da den hdjdes med 6 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oférandrad érsavgift.

Arsavgiften for 2020 uppgick i genomsnitt till 683 kr/m?4r.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 15 dverlatelser av bostadsrétter skett (foregadende ar 17 st.)

Vid ridkenskapsarets utgédng var samtliga bostadsrétter placerade.
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning 8151 7 498 8 180 8 166 7 666
Resultat efter finansiella poster -36 937 1170 1090 597
Soliditet % 28 27 25 23 21
Likviditet % inklusive

laneomforhandlingar kommande

verksamhetsar* 35 197 256 227 168
Likviditet % exklusive

laneomforhandlingar kommande

verksamhetsar* 140 - - - -
Lan, kr/m? 3109 3544 3 887 3908 4034

*Fr.o.m. dr 2020 redovisas nyckeltalet likviditet efter nya redovisningsprinciper dd lan som ska omsdttas ndsta

rdkenskapsdr ska redovisas som en kortfristig skuld varfor nyckeltalet visas i flerdrséversikten med tva berdkningar. Ett
som innefattar laneomforhandlingar (nyckeltalet som historiskt tagits med i flerdarsdversikten) och ett som exkluderar
laneomforhandlingar for kommande verksamhetsar. Detta innebdr att nyckeltalen for 2016-2019 inte dr jamforbara

med 2020.

Nettoomséttning: intékter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr | Bundet Fritt
Medlemsinsatser Reservfond Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid drets borjan 1087 246 37174 11594 125 2563220 936 670
Disposition enl. arsstimmobeslut 936 670 936 670
Reservering underhallsfond 757 000 2757 000

lanspraktagande av

underhéllsfond -1459 125 1459 125

Arets resultat -35 833
Vid éarets slut 1087 246 37174 10 892 000 4202 015 -35 833
Resultatdisposition

Till arsstémmans forfogande finns f6ljande medel i kr

Balanserat resultat 3499 890

Arets resultat -35 833

Arets fondavsittning enligt stadgarna =757 000

Arets ianspraktagande av underhéllsfond 1459 125

Summa 4166 182
Styrelsen foreslér foljande disposition till arsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 4166 182

Vad betraffar féreningens resultat och stillning i Gvrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrikning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2020-01-01 2019-01-01
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 8151210 7 498 384
Ovriga rorelseintikter Not 3 253 905 379 049
Summa rérelseintikter 8405115 7 877 434
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -5 595 889 -3 966 462
Ovriga externa kostnader Not 5 -694 192 -621 651
Personalkostnader Not 6 -179 226 -339914
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -1423 757 -1423 757
Summa rorelsekostnader -7 893 063 -6 351 785
Rorelseresultat 512 051 1525649
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anliaggningstillgdngar Not 8 0 1152
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 2117 12 690
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 -545 767 -602 821
Summa finansiella poster -547 884 -588 979
Resultat efter finansiella poster -35 833 936 670
Arets resultat -35833 936 670
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 11 52114 393 53 538 151
Summa materiella anléiggningstillgidngar 52114 393 53 538 151
Finansiella anléiggningstillgingar
Andra langfristiga fordringar Not 12 12 000 12 000
Summa finansiella anliggningstillgangar 12 000 12 000
Summa anliggningstillgangar 52 126 393 53 550 151
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 13 8 054 6073
Ovriga fordringar Not 14 127716 141 833
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 15 234 460 280 361
Summa kortfristiga fordringar 370 230 428 267
Kassa och bank
Kassa och bank Not 16 4360 068 5080910
Summa kassa och bank 4 360 068 5080910
Summa omsittningstillgangar 4730 298 5509177
Summa tillgangar 56 856 692 59 059 328
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1 087 246 1 087 246

Reservfond 37174 37174

Fond for yttre underhéll 10 892 000 11 594 125

Summa bundet eget kapital 12 016 420 12 718 545

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4202015 2 563 220

Arets resultat -35 833 936 670

Summa fritt eget kapital 4166 182 3499 890

Summa eget kapital 16 182 602 16 218 434
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 27 168 928 40 015 608

Summa langfristiga skulder 27 168 928 40 015 608

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 11 846 680 971 680

Leverantorsskulder Not 18 268 396 416 057

Ovriga skulder Not 19 431 536 386 536

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 20 958 549 1051012

Summa kortfristiga skulder 13 505 162 2 825 286

Summa eget kapital och skulder 56 856 692 59 059 328

9 | ARSREDOVISNING RB BRF Enképingshus 11 Org.nr: 717000-1643



Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rdd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisningsprinciperna ér oforidndrade i jimforelse med foregéende ar forutom den delen av foreningens ldngfristiga
skulder som é&r féremél for omforhandling inom 12 ménader frén rakenskapsarets utgang. Dessa redovisas fr.o.m. 2020
som kortfristig skuld. Jamforelsearet siffror har inte rdknats om.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 120
Standardforbéttringar ombyggnader Linjér 15-50

Mark ér inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter, bostider 7901 168! 7261 380
Avgar: avsatt till medlemmarnas reparationsfonder -31 481 -44 598
Hyror, lokaler 27 412 27 292
Hyror, garage 125 421 125712
Hyror, p-platser 145 479 145 641
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -3408 -5392
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -291 -291
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -13 090 -11 360
Summa nettoomsittning 8 151 210 7 498 384

Not 3 Ovriga rorelseintékter

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Ovriga avgifter 120 120
Ovriga ersittningar 29 699 30 604
Fakturerade kostnader 1260 2700
Rorelsens sidointdkter & korrigeringar 1 -1
Vinst vid avyttring av anldggningstillgangar 117 500? 0
Erhéllna bidrag och erséttningar for personal 951 0
Ovriga rorelseintikter 44 570 113 458
Forsdkringsersittningar 59 804 232 168
Summa ovriga rorelseintakter 253 905 379 049

Not 4 Driftskostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Underhall -1459 125 0
Reparationer -313 492 -555 663
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -226 154 -222 091
Forsdkringspremier -89 836 -92 863
Kabel- och digital-TV -39 614 -39 066
Aterbiring fran Riksbyggen 0 4900
Systematiskt brandskyddsarbete -6 744 -16 363
Serviceavtal 0 -3 971
Obligatoriska besiktningar -161 819° -309 946
Bevakningskostnader -7619 -10 756
Sné- och halkbekdmpning 0 -2 991
Forbrukningsinventarier -38 929 -37 692
Fordons- och maskinkostnader -2 118 -12 908
Vatten -582 454* -277 828
Fastighetsel -338 003 -338 983
Uppvarmning -1 493 623 -1 494 468
Sophantering och atervinning -374 6483 -265 717
Forvaltningsarvode drift -461 712° -290 056
Summa driftskostnader -5 595 889 -3 966 462
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Forvaltningsarvode administration -584 7537 -484 485
Lokalkostnader -11 6558 0
Resekostnader 0 -421
IT-kostnader -2482 -1 354
Arvode, yrkesrevisorer -17 556 -15 750
Ovriga forvaltningskostnader -28 322 -62 497
Pantforskrivnings- och 6verlatelseavgifter -29 298 -30 466
Representation 0 -8 500
Kontorsmateriel -5 474 -842
Telefon och porto -605 -1 486
Medlems- och foreningsavgifter -10 950 -10 950
Bankkostnader -3097 -2 400
Advokat och rittegangskostnader 0 -2 500
Summa ovriga externa kostnader -694 192 -621 651
Not 6 Personalkostnader
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Lon till kollektivanstéllda 0 -85 374
Uttagsskatt 0 -1972
Styrelsearvoden -49 142 -46 500
Sammantridesarvoden -53 400 -40 000
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -64 328 -67 000
Ovriga kostnadsersittningar 0 -1 994
Pensionskostnader 7930 -9752
Ovriga personalkostnader -2275 0
Sociala kostnader -18 011 -87 323
Summa personalkostnader -179 226 -339 914
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Avskrivningar tillkommande utgifter -1 423 757 -1 423 757
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 423 757 -1 423 757

anldaggningstillgangar

! Avgiftsfritt en manad 2019
’F Orsdljning traktor
3 OVK och lekplatsbesiktning

4 Vattenkostnaderna krediterades under 2019 och prisjusterades under 2020 darav hogre detta &r.
5 Prishgjningar ca 70 tkr, tvétt av kérl 35 tkr samt extra tdmningar 20 tkr
6 Tradféllning och beskérning, borttagning murgrill, pafyllning av jord pé gardarna.

7 Prishdjning RB lokalvard — vilket nu dr uppsagt.
8 Hyrtalt stimma.
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Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstiligangar

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Rénteintdkter fran langfristiga fordringar hos och vardepapper i andra
foretag 0 1152
Summa resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar 0 1152
Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Rénteintdkter fran likviditetsplacering -2226 12 453
Rénteintikter fran hyres/kundfordringar 109 238
Summa dvriga ranteintakter och liknande resultatposter -2 117 12 690
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Rintekostnader for fastighetslan -545 561 -602 821
Ovriga rintekostnader -206 0
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -545 767 -602 821
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 9615276 9615276
Mark 918 600 918 600
Standardforb. ombyggnader 64 373 208 64 373 208
Anslutningsavgifter 455 500 455 500
75 362 584 75 362 584
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 75 362 584 75 362 584
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -9615 276 -9 615276
Anslutningsavgifter -455 500 -455 500
Standardforb ombyggnader -11 753 657 -10 329 900
-21 824 433 -20 400 676
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader 0 0
Arets avskrivning anslutningsavgifter 0 0
Arets avskrivning standardforb ombyggnader -1423 757 -1423 757
-1 423 757 -1 423 757
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -23 248 190 -21 824 433
Restvéarde enligt plan vid arets slut 52 114 393 53 538 151
Varav
Byggnader 0 0
Mark 918 600 918 600
Standardforb ombyggnader 51195 793 52 619 551
Taxeringsvarden
Bostéider 85200 000 85200 000
Lokaler 1 752 000 1 752 000
Totalt taxeringsvarde 86 952 000 86 952 000
varav byggnader 66 040 000 66 040 000
varav mark 20912 000 20912 000
Not 12 Andra langfristiga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Andra langfristiga fordringar 12 000 12 000
Summa andra langfristiga fordringar 12 000 12 000
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Not 13 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2020-12-31 2019-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 8054 112 049
Kundfordringar 0 -105976
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 8 054 6 073
Not 14 Ovriga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Skattefordringar 54 083 60 519
Fordringar hos anstéllda -645 0
Skattekonto 74278 81314
Summa ovriga fordringar 127 716 141 833
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2020-12-31 2019-12-31
Upplupna rinteintdkter 0 6226
Forutbetalda forsékringspremier 105 949 89 794
Forutbetalda driftkostnader 33354 0
Forutbetalt forvaltningsarvode 83 632 148 632
Forutbetald renhallning 0 24 453
Forutbetald kabel-tv-avgift 9 945 9902
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 0 1354
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 1580 0
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 234 460 280 361
Not 16 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Handkassa 11 721 3767
Bankmedel 1337 390 1333390
Transaktionskonto 3010957 3743753
Summa kassa och bank 4 360 068 5080910
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Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut

2020-12-31 2019-12-31
Inteckningslan 39015 608 40 987 288
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -1 721 680 -971 680
Nasta ars omforhandlingar av langfristiga skulder till kreditinstitut -10 125 000 0
Langfristig skuld vid arets slut 27 168 928 40 015 608

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats” Villkorsédndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 1,25% 2021-03-30 10 375 000,00 0,00 250 000,00 10 125 000,00

STADSHYPOTEK 1,49% 2022-10-30 10 862 288,00 0,00 221 680,00 10 640 608,00

STADSHYPOTEK 1,31% 2023-03-30 8375 000,00 0,00 250 000,00 8 125 000,00

STADSHYPOTEK 1,34% 2024-03-30 11 375 000,00 0,00 1250 000,00 10 125 000,00

Summa 40 987 288,00 0,00 1971680,00 39015 608,00

*Senast kinda rintesatser

Under nista verksamhetsér ska foreningen villkorsdndra 1 1&n som dérfor klassificeras som kortfristiga skulder. Under
nésta rikenskapsér ska foreningen amortera 1 721 680 kr pé langfristiga l&n varfor den delen av skulden betraktas som

kortfristig skuld.

Not 18 Leverantorsskulder

2020-12-31 2019-12-31
Leverantdrsskulder 268 396 416 057
Summa leverantérsskulder 268 396 416 057

Not 19 Ovriga skulder

2020-12-31 2019-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 398 458 384 526
Skuld sociala avgifter och skatter 33078 2010
Summa 6vriga skulder 431 536 386 536
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Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna sociala avgifter 0 39010
Upplupna rantekostnader 13212 13 487
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 8 388 29 521
Upplupna elkostnader 37200 39452
Upplupna viarmekostnader 170 075 169 685
Upplupna kostnader for renhallning 8940 0
Upplupna revisionsarvoden 17 000 15 875
Upplupna styrelsearvoden 0 86 500
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall 972 0
Beriknat forvaltningsarvode 525 0
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 702 237 657 482
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 958 549 1051012
Not 21 Stallda sdkerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 58 362 800 58 362 800

Not 22 Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nigra eventualforpliktelser

Not 23 Vasentliga handelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan rékenskapsarets utgang har inga hindelser, som i vésentlig grad paverkar féreningens ekonomiska stéllning,
intréffat.
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum

Mersudin Memeledzija Alf Andersson (suppleant)*
Murat Krasniqi Alija Abdijevic
Kent Séderlund Martin Axelsson

*Som erséttning for franvarande ledamot

Min Revisionsberittelse har lamnats den

Borev Revisionsbyrd AB

Tomas Ericsson Gunilla Andersson
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Riksbyggen Bostadsrittsforening Enkopingshus nr 11, org.nr 717000-1643

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen
Bostadsrittsforening Enkdpingshus nr 11 for rdkenskapsaret
2020-01-01 —2020-12-31.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning
per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ér oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedomer ar nédviandig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedomningen av féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nér sa &r tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberittelse som innehéller
mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppsta pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och
dandamaélsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en vasentlig
felaktighet till f61jd av oegentligheter &r hogre én for en
vésentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller asidosittande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgirder som &r ldmpliga med hénsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e  utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
négon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana
héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens forméga att fortsétta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana
upplysningar dr otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsitta
verksamheten.

e  utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i drsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen éterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pé ett satt
som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen
Bostadsrittsforening Enkdpingshus nr 11 for rdkenskapsaret
2020-01-01 —2020-12-31 samt av forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga
och dndamaélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma foéreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad
sa att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pé ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

e  fbretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat sdtt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot freningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som
utfors baseras pa min professionella bedémning med
utgéngspunkt i risk och védsentlighet. Det innebdr att jag
fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som ar vésentliga for verksamheten och dar avsteg
och overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som
ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Digitalt signerad

Tomas Ericson
Auktoriserad revisor
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Arsredovisningen dr upprdttad av styrelsen

R B B R F ;’Z ;giigfggzsdpingshus 11 i samarbete
Enkopingshus 11

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bade ldngivare och kdpare bra mdjligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860 [ Riksbyggen
www.riksbyggen.se Ruvn {3 neba Lived
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