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A. Allmiinna forutsiittningar

Bostadsréttsforeningen Centrum i Enkdping med org.nr 769626-6035 som har sitt séte i
Enképings kommun och som registrerats hos Bolagsverket den 8 juli 2013 har till &ndamadl att
friimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fSreningens hus upplta bostéder &t
medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning,

Bostadsrtittsforeningen har med Tarpen 3 Enkdping AB forhandlat om frviirv av fastigheten
Enkdping Centrum 14:5. [ enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsréttslagen har
styrelsen uppriittat fljande ekonomiska plan for féreningens verksamhet, som underlag for
foreningsstimmans beslut om forvérv. Uppgifterna i planen grundar sig ifriga om
kostnaderna fér férvérvet av fastigheten pd avtalad kopeskilling. Den i planen uppstéllda
anskaffningskostnaden utgtr den slutliga kostnaden for fastighetsférvarvet.

Fastighetsforviirvet kommer att ske genom ett forviirv av samtliga aktier i ett nystartat
aktiebolag, d.v.s. bostadsrittsféreningen Centrum 14:5 i Enkdping kommer att fSrvirva aktier
i ett aktiebolag (Murtnec AB) som i sin tur #ger Centrum 14:5. Fastigheten Centrum 14:5
kommer efter forvéirvet att foras dver i bostadsritisféreningen Centrum i Enkoping frén
akticbolaget, varefter aktiebolaget kommer att likvideras.

Bolaget kommer som sin enda tillging &ga fastigheten Centrum 14:5.

Avsikten med transaktionerna &r att bostadsréttsforeningen ska bli &gare till fastigheten pé
samma sitt som om fastigheten hade forvérvats direkt fran Tarpen 3 Enképing AB.

F6r bostadsrittsforeningens del innebéir kdpet av aktier i akticbolag en lédgre lagfartskostnad. |
den hér ekonomiska planen antas att lagfartskostnaden baseras pa fastighetens taxeringsvérde
for &r 2012 om 47 352 000 kr.

Berikningen av féreningens &rliga kapitalkostnader och driftkostnader grundar sig pé vid
tiden fér planens uppriittande kéinda férhdllanden. Féreningen kommer att upphandla lén
genon offertforfarande. Foreningens lanebdrda jimte exakta bindningstider kommer att s#ttas
i anslutning till féreningens tilitride. De i planen berknade réntesatserna &r avsiktligt hbgre
#in de aktuella marknadsméssiga réntesatserna. 1 det fall uppslutningsgraden intill
tilltradesdagen skulle f6randras, tilldter detta en justerad laneb8rda utan att medlemmarnas
drsavgifter paverkas,

Bostadsrittsforeningen riiknar med att tilltrida fastigheten senast under det fSrsta kvartalet ar
2014 och per tilltriidesdatumet dven upplata ldgenheterna som bostadsritter till sina
medlemmar med omgéende tilltride.

Féreningens forvirv avser fastigheten Enkdping Centrum 14:5.
P4 fastigheten finns fyra flerbostadshus, férridbyggnad, 8 st parkeringsplatser och 2 st MC

platser. Byggnaderna inrymmer idag 73 st bostadsléigenheter, 10 st lokaler samt 25 st
garageplatser och i 8vrigt forrdds- och driftsutrymmen.
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Fortsiittning allméinna forutsiittningar

Samtliga ligenheter, forutom tva st bostadslégenheter nr 3204-1102 och nr 3410-1302 #r for
nérvarande uthyrda.

Légenheterna med nr 3204-1102 och 3410-1302 kommer att vara vakanta vid féreningens
tilltréide.

Finansieringen av de vakanta ldgenheterna kommer ske med medel frin foreningens
renoveringsfond.

Efter tillufidet har foreningen att uppldta de vakanta bostiderna med bostadsritt och stlja
dessa p den &ppna marknaden till fysiska pecsoner.

Vinsten vid fotséljningen berdknas till 500 tkr och kommer att illfras freningens
renoveringsfond.

Fastigheten dr registrerad for mervirdesskatt avseende uthyrning av verksamhetslokaler.
Bostadsrittsforeningen beréiknas kunna nyttja en momsgrad om ca 19,33 procent. For
foreningen innebiir detta att avdrag avseende driftmoms kan goras motsvarande 19,33 procent
av erlagd driftmoms. I planen &r avdraget upptaget till 82 000 kr.

Betriiffande byggnadernas skick hnvisas till bilagt besiktningsprotokoll.
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B. Beskrivning av fastigheten och byggnaderna

Fastighetsbeteckning: Centrum 14:5

Adress:

Tomtens areal:

Bostadsarea:
Lokalarea:

Kyrkogatan 26, 28 A-C, 30-32
Kéllgatan 15 A-D

3.833 m?
5374 kvm (73 Igh)

1 527 kvim (10 enheter)
6901 kvm

Ytorna #r himtade fifdin fastighetsigarens hyreslista. Uppmétning har inte skett.

Byggnad

Byggnadstyp

Fastigheten #r bebyggda med fyra flerbostadshus uppfora
omkring 1960 respektive 1988, Byggnaderna bestar av tre-fyra
véningar ovan mark med bostéder och lokaler samt garage,
kllare med f6rrad och driftsutrymmen.

Samtliga bostadsldgenheter har tillgéng till ligenhetsforréd
beldgna i kéllaren och pa vinden i byggnaderna .

Gemensamma anordningar

Uppvirmning:

Ventilation:

EL
Sophantering:

Installationer:

Vattenburen fjfrrvérme,

Bostiider: Mekanisk franluft i det &ldre huset och mekanisk till- och
franluft med fliktar pd vindar och tak. | ligenheter med enbart mekanisk
franluft finns tilluft via spaltventiler i fonster eller viggventiler eller i vissa
fall ingen organiserad tilluft.

Lokaler: Individuella aggregat med mekanisk till och frinluftsventilation
till flertalet lokaler och garaget. Enbart mekanisk franluft till lokaler av
kontorskaraktir i det &ldre huset.

Huvudelcentralen 4 beldgen i killaren.

En separat byggnad pa tomten.

Fastigheten #r ansluten till det allménna ledningsnitet for
El, VA.

Gemensamma utrymmen

Tvittavdelning: Tvittstugorna innefattar 6 tviittmaskiner, 2 torktumlare, 1 torkskép, 2

manglar. Plastmatta pd golv samt malade véiggar och tak.




2013120403431

Parkering

Pa fastigheten finns 8 st parkeringsplatser samt 2 st MC-platser. Det finns #ven 25 st garage
platser i byggnaderna.

Anteckningar och inskrivuingar

Fastigheten besviras ej av sokt eller beviljad anteckning eller inskrivning

Servitut och gemensamhetsanliiggningar

Fastigheten besviiras ej av skt cller beviljade servitut. Fastigheten ingdr inte i ndgon
gemensamhetsanléggning

Planer, bestiimmelser och fornlimningar

Planer: Stadsplan Kvarteret traktéren m.fl. inom stadsdelen centrum.
Datum 1987-10-16 genomf, Slut: 1992-06-30
Akt: 03-87:358 Kop

Naturvardsbestdimmelser: Grundvattenskydd: Grundvattenskydd enl. hilsovardsstadgan
Datum: 1960-07-06. Akt: 03-G23:4 K&p. Objektnummer: 2011039
Anmiirkning: Fastigheter utanfér Enk8pings stadsregisterkarteomrade

Fornlamningar;
6612651.0

617186.4

6613604.3

182626.5

Akt: 0219:0026:0001 kép 10021900260001

Tomt

Aganderétt om 3 833 kvm.
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Byggnadsdisposition

Byggnader frin 1960

Killare:

Entréplan/bottenvaning:
Vaningsplan 2-4:
Véningsplan 5 (vind):
Byggnad fran 1988

Killare:

Enwréplan/bottenvaning:

Véningsplan 1-3:
Teknisk beskrivning
Grundlaggning:
Stomme:

Bjilklag:

Girdsbjilklag:

Trapphus entré:

Yttertak:

Killaren inrymmer elcentral, undercentral, lokaler, tvittstuga
samt lagenhetsf6rrad och forrddsutrymmen.

Entréer, lokaler och bostider.
I huvudsak bostéder,

Ligenhetsforrad, drifisutrymmen samt hissmaskinrum,

Killaren intymmer driftsutrymmen, tvittstuga, ligenhetsforrad
och férrddsutrymmen samt garage.

Bostider.

[ huvudsak bostider.

Grundmurar av betong till berg. (Enligt besiktningsprotokoll)
Betong. (Enligt besiktningsprotokoll)

Den dldre byggnaden:

Konstruktionsbetong pé balkar, fyllning, Sverbetong,

(Entigt besiktningsprotokoll)

Den nyare byggnaden:
Armerad betong,

Konstruktionsbetong, virmeisolering, tétskikt, dverbyggnad.

Naturstensgolv, mélad puts pa vigg och akustikundertak eller
mdlade tak. Handledare och récke.

Den éldre byggnaden:
Enkelfalsad plét.

Den nyare byggnaden:
Betongtakpannor
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Fasadbehandling:

Fénster:

Loftgangar:

Balkonger:

Uppvérmning;

Ventilation:

Bostiidernas bintrymmen

Den édldre byggnaden:
Naturstenssockel, natursten i bv mot gatan, puts i &vriga

vaningsplan

Den nyare byggnaden:;
Betongsockel, fasadtegel.

Trépanel pa sopbyggnad.

Den éldre byggnaden:
2-glas trifonster med kopplade bagar, Bde sido- och
pivothingda. Skyltfénster mot gata av varierande utformning.

Den nyare byggnaden:
3-glas triifonster med kopplade bigar, Platklddda karmbotinar.

Armerad betong och stélbalkar, tegelmur med
smidesdverliggare.

Betongplatta, smidesricke, plitskimm pé det &ldre huset,
Betongplatta, aluminiumréicke, platskdrm pé den nyare huset.

Vattenburen fisirtvrme frdn undercentral firdn 2009.

Bostéder: Mekanisk franluft i det dldre huset och mekanisk till-
och franluft med flaktar pa vindar och tak. 1 lgenheter med
enbart mekanisk fidnluft finns tilluft via spaltventiler i fonster
eller véiggventiler eller i vissa fall ingen organiserad tilluft.

Lokaler: Individuella aggregat med mekanisk till och
frinluftsventilation till flertalet lokaler och garaget. Enbart
mekanisk frdnluft till lokaler av kontorskaraktér i det &ldre
huset.

Den obligatoriska ventilationskontrollen (OVK) &r utfrd och
godkénd till och med 2014 och 2016 for de olika systemen.

Ligenhetsforrad for hyresgister &r beldgna pa vinden och i killaren.




2013120403434

Kortfattad rumsbeskrivning

Allméint: Varierande standard i [genheterna. Plastmatta eller linoleum i
hallar. Parkett eller plastmatta i vardagsrum. Plastmatta i de flesta
dvriga rum. Plastmatta i kék. Mélade eller tapetserade véiggar och
maélade tak.

Kaksinredningar: Diskbink, elspis, kolfilterfliktar eller spiskapa i vissa. Kyl- och
fiys och sképsinredning och vitvaror av blandad &lder.

Badrum: Plastmatta pd golv och klinker i nigra. Viggarna &r beklddda med
kakel i varierad h&jd, mélade tak eller undertak. Utrustningen
bestér av badkar eller duschplats samt we-stol och VVC-
handukstork. Vattenradiator. Sanitetsartiklar av blandad alder.

Forsiikringar

Fastigheten kommer att fullvérdeforsikras intill foreningens tilltréide.

Niodvindigt underhallsbehov

Underhéllsbehovet under ndrmsta tiodrsperiod #r specificerat i bilagd teknisk utredning
uppriittad av Projektledarhuset AB. Besikiningen som utfordes den 4 september 2013 &r
utford for att uppfylla de krav som foljer av bostadstéttslagen, med syfte att bedma det
underhilisbehov som aligger foreningen att utfora och bekosta.

Kostnader for renovering av brister upptagna i besiktningsprotokollet uppgér till 11 210 tkr.
En avsittning till reparationsfonden 10 800 tkr gors direkt vid anskaffningen av fastigheten.
Vinsten vid férséljningen av de vakanta ligenheterna beriknas uppga till 500 tkr och kommer

att tillféras foreningens renoveringsfond.

Harutdver kommer féreningen &rligen att avsitta medel till fonden for yttre underhdll enligt.
stadgarna.
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C. Beriiknade kostnader for foreningens fastighet

AngkalMhingskostnader for fastigheten

Kdpeskilling for fastigheten

Lagflart
Pantbrev

1,5%
2%

Ombildningskostnad

Reservavsittning till reparationsfond

Totala anskaffhingskosinader:

*Laglariskostnacden baseras pa taxeringsviirdet FFT 2010,
**Pantbrev finns upptagna upp till 58 122 843 kr.
***Tillkommer vinst efier fSrsélining av vakanta [dgenheter en 500 thr.

weEk Uhigor den slutliga anskahingskostnaden fir fareningens fostighet.

Taxeringsvirden och fastighetsskatt / kommunal bostadsavgift 2013

104 500 000 kr
710 280 kr
131 000 kr

625 000 kr
10 800 000 kr

116 766 280 kr

ok

Aozl

156 766 280 lopie*

Taxeringsvirde
Bosiiider 52253 000 kr  AFT 2013 1210 ke/lgh 88330 kr kommunal bostadsavgift
Lokaler 8867 000 ke  AFT 2013 1,0% 88 670 kr fastighctsskatt
Totalt 61 120 000 kr 177 000 kr
D. Finansieringsplan
Nya ln*
Grundién (100% uppslutning) xxbanken 56 474 120 kr
Tillkommer finansiering uteblivna insatser xxbanken § 133 670 kr
64 607 790 kr
Lin Belopp  Sikerhet  Forfallodag Rénteomstttn Riinta
Banken xxx 21 535930 kr Pantbrev  Rérligt Rorligt  3,50%
Banken xxx 21 535930 kr Pantbrev 3 &r 3dr 3,75%
Banken xxx 21 535930 kr Pantbrev 6 é&r 8ar 4,00%

Summa lin

64 607 790 kr

Privata insatser for Igh (100% uppshitning)*
Avgar kvarblivande hyrestitter

Summa insatser

‘Totnky skulder ach eget kapital

60 292 160 kr
8 133 670 kr

52158 490 kr

* Insntsernas fordelning mellan bostadsritterna framgar av avsnitt F. Redovisning av lgenhctcrna.

64 607 790 kr

52158 490 kr

116 766 280 kr
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E. Beriikning av féreningens drliga kostnader och intiikter

Kapitalkoestnader
Réntor 2 422 792 ke
Amortering 300 000 kr
Avgdir i riintebidrag - kr
Finansieringsnetto 2722792 kr
Driftkostnader inkl moms i forekommande fall
Ekonomisk forvaltning 172 525 kr
Teknisk forvaltning, fastighetsskotsel, service avial 276 040 kr
Elforbrukning 235 000 kr
Vattenforbrukning 260 000 kr
Uppviirmning, 900 000 kr
Sophiimtning 86 000 kr
Stidning 110 000 kv
Underhall hyresldgenhet 345 050 kr
Kabel tv 25000 kr
Forstikring 69 010 kr
2478 625 kr
Avsiittning for underhill
Avsiittningar i enlighet med foreningens stadgar
]:ond fir yttre underhdll (0.2 % av fastighetens taxeringsv.) 122 240 kr
Ovriga avsiittningar
Avsiittning till utjimningsfond 0 kr
Ovriga kostnader
Tomtrittsavgild - kr
Fastighetsskatt 177 000 kr
Statlig inkomstskatt - kr
299 240 kr
Summa kostnader 5 500 657 kr
Avsavgifter
4641,0 kvin brflgh med arsavg/kvm pa 579 kr 2 689 091 kr
Ovrign intiilter
Intikter fiéin brf's hyresritter 841221 kr ™
Avdragen ingfiende mervirdesskatt 82 000 kr
Hyresintikter kommersiella lokaler 1 702 061 kr **
Inttikt 25 st garageplatser, 2 Mc-plats ach 8 p-platser 186 284 kr
5500 657 kr
* llyran dr uppriknad efter stambyle med 500 kr/ménad per Hgenbet.
*¥Hyran #ir angiven inklusive fustighetsskatt och 1illiigg
Summa intiikter 5500 657 kr
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L Sérskilda forhillanden

Styrelsen har upprétiat denna ekonomiska plan enligt bostadsrittslagen i svfie ait redovisa
forotséttningarna for Bostadsrittsforeningen Centrum i Enkdping:s forvirv av Centrum 14:5.
Enkdping, via forvéir av aktierna i det av Tarpen 3 Enkdping AB nystartade aktiebolaget
Murtnec AB. Medlemmarna har att vid foreningsstimma ta stéllning till villkoren for
foreningens forviry och foreningens upplatelse av bostadsritter genom att rbsta ja eller nej till
kdp av fastigheten med denna ekonomiska plan som grund.

De till vilka bostadsritt beriiknas upplétas &r boende i respektive lagenhet och kan forvintas
vél kénna till ldgenhetens skick. Uppméining av ligenheterna ha ej sketr,

Styrelsen upplyser att foreningen #r skyldig att vidtaga en bokfdringsméssig avskrivning om
minst 0,5 % av byggnadsviirdet, Detta paverkar det bokforingsméssi ga resultatet negativt
dock paverkar det inte féreningens likviditet.

De i denna ekonomiska plan'léimnade uppgifterna angéende fastigheten och byggoadernas
utforande, bertiknade kostnader och intékter m.m. hinfor sig till vid tidpunkten for planens
uppréttande kénda forutstttningar och frhllanden. I Svrigt hinvisas till féreningens stadgar,
Enkdping den 5 november 2013

Bostadsriittsforeningen Centrum i Enképing

o~

Christer Jon§son (#6han Ahlin
ey /-""“"r::)
e J\ﬁ/
Niklas Andersson Emanuel Dogan

B

Rogeb Kvarnstrdm
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INTYG AV EKONOMISK PLAN

Undertecknade har for det Zindamal som avses i 3 kap 2 § bostadsréitslagen granskat
forestdende ekonomiska plan for Bostadsréittsforeningen Centrum i Enk&ping (769626-6035),
Enkdping och far i detta uppdrag avge foljande intyg.

Planen innehéller de upplysningar som &r av betydelse for bedémningen av féreningens
verksamhet. De faktiska uppgifterna som har limnats i planen stimmer Sverens med
innehdllet i tillgéingliga handlingar (registreringsbevis, foreningens stadgar, utdrag frin
fastighetsdataregistret, besiktningsprotokoll Projektledarhuset 2013-09-19, hyresavtal lokaler,
OVK-protokoll, energideklaration och fastighetstaxeringsbeslut). Fér bedmming av
foreningens genomfbrande av forvérvet har vi dessutom tagit del av utkast till
aktiedverlatelseavtal med skadeslsshetsklansul.

Finansieringen forutsétter de regler som giller vid intygets datum. Genomsnittsréntan i planen
som antas erhéllas efter upphandling uppgar till 3,75 %, vilket motsvarar en 4 ir bunden
marknadsrinta hosten 2013, Lan med korta 16ptider far anses innebéira en oséikerhet gentemot
kostnadsutvecklingen.

Vi har inte sjélva gjort ndgon besikitning av byggnad eller légenheter, dock har vi tagit del av
besikiningsprotokoll fran Projektledarhuset. Avsittning till en reparationsfond och vinst fran
forsiljning av tomma l8genheter berdknas téicka noterat underhallsbehov.

Foreningen forvéirvar fastigheten genom att forst kdpa samtliga aktier i det bolag som fger
fastigheten och sedan képa ut fastigheten och likvidera bolaget. Som intygsgivare har vi ¢j
nérmare utrett konsekvenserna av férvirv genom denna modell.

Intygsgivarna far allmént upplysa om skyldigheten enligt 3 kap 4 § bostadsriéttslagen att
uppréita en ny ckonomisk plan innan upplatelse av bostadsriitter sker om det intréiffar nigot
som #ir av viisentlig betydelse for beddmningen av foreningens verksambet.

I foreningen kommer att finnas 73 bostadsldgenheter. Liigenheterna &ir avsedda att upplitas
med bostadsriitt. Féreningens fastighet bestér av fyra hus pa samma tomt varfor
indamalsenlig samverkan mellan bostadsritishavarna foreligger. Foreningen uppfyller
samtliga krav enligt bostadsréttslagen 1 kap 5 §. Pa grund av den foretagna granskningen kan
vi som ett allmént omdome uttala att de 1 den ekonomiska planen gjorda berfikningarna &r
vederhiiftiga och att den ekonomiska planen framstér som héllbar.

Uppsala de j 1 november 2013

Et@?ﬂlwﬁm obert Wikstrdm

Av Boverket forklarade behoriga, avseends et, att utfirda intyg angiende ekonomiska planer.




