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Héar kommer féreningens arsredovisning.

En arsredovisning 4r en sammanstéllning ver bostadsrittsforeningens ekonomi vid en viss tidpunkt
och under ett visst tidsintervall. Arsredovisningen omfattar normalt sett en tolvmanadersperiod. Syftet
med érsredovisningen &r att den ska ge en réttvisande bild av foreningens stillning och resultat.
Viktigt &r att ni tar er tid och léser igenom den. Spara den girna.

Att bo i en bostadsritt

Bostadsritt dr en form av boende dér
bostadsrittsforeningen dger fastigheten medan
bostadsrittsinnehavaren dr medlem i
bostadsrittsféreningen och har nyttjanderitt till
sin bostad.

Det finns stora mojligheter att sjilv paverka
sitt boende genom att aktivt delta i styrelsens
arbete samt genom mdjligheten att forindra i
sin bostad.

Forvaltningsberiittelse
Forvaltningsberittelsen &r den del av
arsredovisningen dér styrelsen redogdr det
géngna aret samt eventuella planer for
néstkommande ar. Férvaltningsberittelsen ska
Oka forstaelsen for drsredovisningens dvriga
delar.

Resultatrikning

En resultatrdkning &r en uppstillning av
foreningens intdkter och kostnader som
uppstatt under foreningens rikenskapsar.
Resultatrdkningen 4r uppstilld i tva kolumner
dér den ena visar arets intikter och kostnader
och den andra kolumnen visar jimftrelsedret,
d.v.s. foregaende ars intdkter och kostnader.

Balansrikning

I balansréikningen redovisas foreningens
samtliga tillgdngar och skulder. En
balansrikning bestar av tre delar. En
tillgdngsdel som visar féreningens samtliga
tillgéngar, en eget kapital del, som visar
foreningens nettotillgangar, eller skillnaden
mellan fSreningens tillgangar och skulder,
samt en skulddel som redovisar féreningens
samlade skulder. Samtliga belopp som
redovisas i balansrdkningen dr saldot per den
sista dagen i féreningens rdkenskapsér, d.v.s.
balansrdkningen visar en 6gonblicksbild vid ett
visst datum, till skillnad fran resultatrdkningen.

Noter

Noter &r upplysningar och specifikationer ver
olika poster i balans- och resultatrikningen.
Har framgér dven vilka redovisnings- och
vérderingsprinciper féreningen tillimpar.

Kontakt

Vid fragor om ditt boende eller
bostadsriittsférening kontakta styrelsen eller
Upplands Boservice AB

ekonomiforvaltning@boservice.hsb.se
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Arsredovisning for rikenskapsaret 2019

Styrelsen avger foljande arsredovisning.
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Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i svenska kronor, SEK. Uppgifter inom parentes avser foregdende 4r.
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Férvaltningsberittelse

Styrelsen for Bostadsrittsforening Centrum i Enkdping (769626-6035) far hirmed avge
arsredovisning for rikenskapséret 2019-01-01 - 2019-12-31.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsfretag som bildades 12 juli 2013. Féreningen #ger
byggnaderna pa fastigheterna Centrum 14:5 som byggdes &r 1989 och 1960 i vilka man upplater
lagenheter och lokaler. Marken innehas med #dganderitt. Féreningens huvudsakliga indamal &r att i
foreningens hus upplata bostadsligenheter for permanent boende 4t féreningens medlemmar.
Foéreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 18 juni 2019.

Ordinarie foreningsstimma hélls 10 april 2019. Styrelsen har under aret hallit 12 protokollforda
sammantridden.

Styrelsens sammansdttning:

Jan Sjoman Ordférande i tur att avga
Thommy Silén Ledamot i tur att avga
Birgitta Sardqvist Sekreterare

Per-Erik Pettersson Ledamot i tur att avga
Johan Bodin Ledamot i tur att avgd
Nina Hagen Suppleant

Maj-Britt Waghom Suppleant

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas av tva i forening av ledam&terna.
Styrelsen har sitt site i Enkoping.

Revisorer har under ret varit Mario Moglia, vald av foreningen och Niclas Wirenfeldt,
BoRevision AB.
I valberedningen ingér Lena Petterson, sammankallande, och Maria Lundstrém

Foreningen har avtal med nedanstiende foretag:

Leverantor Avtalstyp
Upplands Boservice AB Ekonomisk forvaltning
Fastighetsskotsel Teknisk forvaltare/stid
BM Control Ventilation
Securitas Stédngning av grindarna
Vafab Héamtning av sopor
Kone AB Hissar
E:on Elavtal, el och nit
ENA Energi Fjarrvirme

TryggHansa Fastighetsforsikringar
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Visentliga hindelser under rikenskapsdret

Ekonomi

Det géngna rikenskapsdret ger verksamheten ett underskott uppgdende till 2 373 335 kr varav
avskrivningar uppgdr till 1 869 354 kr, se nedan och sid 10 "Kassaflédesanalys". Den ansamlade
forlusten uppgar efter detta riikenskapsar till 8 361 015 kr. Planerat underhall av fastigheterna har
genomforts for 858 704 kr. Underskottet beror séledes pa underhallsarbeten enligt nedan samt
foreningens avskrivningskostnader.

Underhall och investeringar

Underhallsfondens storlek &r vid rikenskapsérets slut 321 541 kr. Styrelsen foreslér att stimman
avsitter 510 000 kr till underhéllsfonden. Styrelsens forslag till avsittning f6ljer den
rekommenderade avsittningen i underhéllsplanen. Styrelsen foreslar ocks4 att stimman disponerar
831 541 kr ur fonden for tickande av utgifter for genomfort underhall. Beslutande organ dr
Sforeningsstimman.

Ovriga vdsentliga poster

Foéreningen har slt 2 hyresldgenheter vilket inbringat 3 835 000 k.

Hyrorna for kvarvarande hyresldgenheter har efter forhandlingar hojts med 5,25% plus 400 kr/mén
f6r dem med renoverade badrum.

Ett storre tradgardsprojekt for upprustning av gardarna har paborjats under hosten.

Ny asfalt har lagts vid cykelstéllen och nya cykelstdll har monterats.

Uppfarten till Kyrkogatan 32 har breddats och asfalterats.

Samtliga avloppsstammar har inspekterats och spolats.

2 nya tvéttmaskiner och upprustat golv i tviittstuhgan Kyrkogatan 30.

Ny ventilation har installerats Kéllgatan 15 A-D, Kyrkogatan B-C och Kyrkogatan 30.
Systematiskt brandskyddsarbete har infSrts och foljs regelbundet upp av Fastighetsskotsel.
Ett av tre 14n har skrivits om vilket ger en réintebesparing pa ca 500 000 kr/ar.

Styrelsen beslutade att inte héja arsavgifterna infor 1 januari 2020.

Medlemsinformation

Vid rakenskapsérets slut uppgr rsavgifterna till i genomsnitt 536 kr per kvm ligenhetsyta och ar.
Arsavgifterna ska téicka foreningens 16pande kostnader f6r drift och finansiering samt berdknat
planerat underhall av fastigheten i enlighet med faststéilld underhallsplan.

Vid rdkenskapsarets slut var medlemsantalet 90 (89).
Under &ret har 5 (7) bostadsritter dverlitits.
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Inom parentes anges antal foregdende ér.

Foreningen har vid arets slut 7 bostadshyresgister.

Féreningens fastigheten Centrum 14:5 har ett taxeringsvérde uppgaende till 76 660 000 kr, varav
byggnadsvérdet dr 55 321 000 kr. Fastigheten byggdes 1989 och 1960. Féreningen forvérvirvade
fastigheten 2013-12-20.

Foreningen har foljande bostadsriitts- och uthyrningsenheter:

Bostadsldgenheter med bostadsritt lrok 2st
med sammanlagd yta av 5424 kvm 2rok 35st
3rok 19st
4rok 17st
Summa bostadslégenheter 73 st

Av dessa lagenheter #r 66 upplatna med bostadsritt och 7 med hyresriitt.

Lokaler sammanlagd yta av 1643 kvm 10 st
Garage 25 st
P-platser 6 st

Foreningen hyr endast ut parkeringar till de boende i foreningen.

Byggnaderna &r fullvirdesforsikrade hos TryggHansa. I forsakringen ingér 4ven bostadsrittstilligg.
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Flerarsoversikt

Om inget annat anges redovisas nyckeltalen i tusentals kronor. I "likvida medel” ingér bade
penningplaceringar pa kort och lang sikt. “Kassalikviditet” visar foreningens betalningsforméga pa
kort sikt. “Overskott for underhall” &r ett matt som visar foreningens méjlighet att finansiera
byggnadens forslitning.

2019 2018 2017

Genomsnittlig &rsavgift bostdder kr/kvm 536 624 606
Laneskuld kr/kvm 8 605 11 635 8973
Likvida medel 7 049 6183 4241
Kassalikviditet i % 445 15 1515
Soliditet i % 37,1 43,2 43,2
Overskott for underhall kr/kvm 70 186 171
Nettoomsittning 5486 5759 5564
Resultat efter finansiella poster -2 373 -1 656 -1100
Arets resultat 2373 -1 656 -1 100
Eget kapital 50 799 49 337 49 243
varav underhallsfond 322 606 185
Utfort underhéll 859 795 89

Definitioner nyckeltal

Genomsnittlig arsavgift bostdder kr/kvm beriknas pé arsavgifterna exklusive eventuellt separat
debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).

Laneskuld kr/kvm. Foreningens totala fastighetslan fordelas pa kvm-ytan for bostiider och lokaler.
Likvida medel bestar av foreningens placeringar, banktillgodohavanden och avrikningskonto hos
HSB Uppsala samt klientmedelskonto hos Upplands Boservice AB.

Kassalikviditet berdknas som omsittningstillgdngar exklusive lager i forhallande till kortfristiga
skulder. De lén som forfaller till omfSrhandling under nésta rikenskapsér redovisas i enlighet med
SrfU8 som kortfristig del av ett 14n.

Soliditet berdknas av summa eget kapital delat med totala tillgangar (balansomslutning). Visar hur
stor del av tillgingarna som &r finansierade med egna medel (inte 1an eller andra skulder). Talet bor
aldrig vara under 0 vilket innebir att allt eget kapital #r forbrukat.

Nettoomsattning - de olika delposterna redovisas i not “nettoomsiittning”.

Resultat efter finansiella poster och drets resultat - se resultatrikningen.

Eget kapital och underhdllsfond - se balansrikningens skuldsida.

Utfort underhall visar utfort planerat underhall i enlighet med foreningens stadgar.
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Fordndring i eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond fSr yttre Balanserat Arets

insatser  avgifter underhdll  resultat  resultat Totalt
Belopp vid irets ingdng 52 300 561 2 702 445 606 484 -4 616 797 -1 655 826 49 336 867
Avsittning till fond f6r yttre underhall 510 000
Arets uttag fran fond for yttre
underhall -794 943
Balanseras i ny rikning -1370 884 1655826
Upplatelse av ny bostadsritt 2131092 1703908
Arets resultat -2373 334 -2373334
Belopp vid arets utging 54 431 653 4 406 353 321 541 -5987 681 -2 373 334 50 798 532
Resultatdisposition

Till féreningsstéimmans forfogande str fSljande medel:

Balanserat resultat -5 987 680
Arets resultat -2373 335
Att disponera -8361 015
Styrelsen foreslér att medlen disponeras enligt foljande

Till féreningens underhéllsfond avsitts enligt plan 510 000
Uttag ur foreningens underhéllsfond for utfort underhall -831 541
Balanserat resultat -8 039 474
Summa -8 361 015

Ekonomisk stdllning och resultat
Resultatet av foreningens verksamhet under rdkenskapsaret och den ekonomiska stillningen vid
arets utging framgér av efterféljande resultat- och balansrikning.
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Resultatrikning

Rérelseintikter
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter
Rarelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgangar

Summa rérelsekostnader
Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Riéntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

(S ]

NN A

2019-01-01
-2019-12-31

5486 109
0

5486 109
-3 523572
-858 704
-89 049
-213 818
-1 869 354
-6 554 497
-1 068 388
5535

-1 310 482
-1304 947

-2 373 335

-2 373 335

-2 373 335
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2018-01-01
-2018-12-31

5652 285
106 803
5759 088
-3 044 316
-794 943
-46 901
-213 574
-1 957 754
-6 057 488
-298 400
734

-1 358 160
-1357 426

-1 655 826

-1 655 826

-1 655 826
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Balansriikning Not 2019-12-31 2018-12-31
Tillgangar

Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark 10 105 881 673 107 695 094
Inventarier, verktyg och installationer 11 157 381 16 586
Summa materiella anlliggningstillgingar 106 039 054 107 711 680
Summa anléiggningstillgingar 106 039 054 107 711 680

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts, hyres- och kundfordringar 0 129 013
Ovriga fordringar 12 6 689 092 3 611 657
Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter 13 129 412 126 659
Summa kortfristiga fordringar 6 818 504 3 867 329

Kassa och bank

Kassa och Bank 14 365 547 2 572 909
Summa kassa och bank 365 547 2 572 909
Summa omsiittningstillgangar 7 184 051 6 440 238

SUMMA TILLGANGAR 113 223 105 114 151 918
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Balansrikning
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhéll

Summa bundet eget kapital
Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad forlust

Summa eget kapital

Léngfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantérsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH

SKULDER

Not

15

15

16
17

2019-12-31

58 838 006
321 541

59 159 547
-5 987 680
-2373 335
-8 361 015

50 798 532

43 071 860

43 071 860

17 735930
484 385
461 745

59 582
611 071

19352713

113 223 105
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2018-12-31

55 003 006
606 484

55 609 490
-4 616 797
-1 655 826
-6 272 623

49 336 867

21235930

21 235930

41 871 860
585 830
418 656

44 931
657 844

43 579 121

114 151 918
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Kassaflodesanalys

Lopande verksamhet
Arets resultat

Justering for poster som inte ingir i kassaflédet
Avskrivningar

Kassafléde frian den lopande verksamheten fore
foridndring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) 6vriga kortfristiga fordringar

Okning (+) /minskning (-) av kortfristiga skulder
kortfristig del av skulder till kreditinstitut)

Kassafléde fran den lépande verksamheten
Investeringsverksamheten

Forvirv/forsiljning av byggnader och mark
Forvarv/forsidljning av inventarier

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Inbetalda insatser

Inbetalda upplételseavgifter

Okning (+) / minskning (-) av ln till kreditinstitut

Kassafléde frian finansieringsverksamheten

Arets kassaflide
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut

2019-01-01
-2019-12-31

-2 373 335
1 869 354
-503 981

99 106
-67 329
-472 204
0

-196 728
-196 728
2131092
1703 908
-2 300 000
1 535 000
866 068

6 182 531

7 048 599

10(20)
2018-01-01
-2018-12-31
-1 655 826
1957754
301928

-70 985
260 792

491 735

[

781 401
968 599
-300 000

1 450 000

1 941 735
4 240 796

6 182 531

I kassaflodesanalysen medriknas fSreningens klientmedelskonto hos Upplands Boservice AB samt

avridkningskonto och konton i Sparbanken.
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Redovisnings- och viirderingsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BENAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Fastigheten har ett redovisat anskaffningsvirde som 6verstiger det skattemissiga virdet.
Foreningen har i och med det en uppskjuten skatteskuld. Om foreningen siljer fastigheten innebér
det att beskattningen utgar. D4 foreningen inte har for avsikt att silja sa virderas den uppskjutna
skatteskulden till 0 kr.

Intiiktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller beriknas fa. Det innebér
att féreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anléiggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvirdet bestar av inkdpspriset och
utgifter som &r direkt hinforliga till forvirvet for att bringa den pa plats och i skick att anvindas.
Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgingen eller redovisas som en separat tillgang, nir det dr
sannolikt att framtida ekonomiska fordelar som &r forknippade med posten kommer att tillfalla
foreningen och att anskaffningsvirdet for densamma kan mitas pa ett tillforlitligt satt. Alla Svriga
kostnader for reparationer och underhll samt tillkommande utgifter redovisas i resultatrikningen i den
period d& de uppkommer.

Da skillnaden i forbrukningen av en materiell anldggningstillgings betydande komponenter bedéms
vara visentlig, delas tillgdngen upp pé dessa komponenter.

Avskrivningar pd materiella anldggningstillgingar kostnadsfrs sa att tillgdngens anskaffningsvirde,
skrivs av linjért dver dess beddmda nyttjandeperiod. Om en tillging har delats upp pé olika
komponenter skrivs respektive komponent av separat Sver dess nyttjandeperiod. (Fér byggnad sker en
viktad avskrivning, baserad pi komponenternas respektive viirde i en modell. )

Féljande arlig avskrivningsprocent tillimpas: %
Byggnader 2,0
Badrum 2,5

Inventarier 20
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Nedskrivningar av materiella ankiggningstillgangar tillgingar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade virdena for materiella
anléggningstillgéngar for att faststilla om det finns nigon indikation p4 att dessa tillgingar har
minskat i virde Om sa 4r fallet, beriknas tillgangens virde for att kunna faststilla storleken pa en
eventuell nedskrivning.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter sker pa basis av féreningens
underhéllsplan. Avsittning och iansprikstagande fran underhéllsfonden beslutas av stimman.

Skulder till kreditinstitut

Av foreningens 18n forfaller 18 Mkr till omforhandling under nésta rikenskapsar. Enligt
kreditvillkoren forléngs lanet/lanen med motsvarande villkorsperiod som tidigare om kreditgivaren
inte séger upp lanet. I enlighet med SrfU8 redovisar féreningen dessa Ian som kortfristiga.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostdder som hogst far vara 0,3 % av
taxeringsvérdet for bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret

1 377 kronor per légenhet.

For lokaler betalar foreningen statliga fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvirdet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening, som skattemaéssigt ér att betrakta som ett privatbostadsfSretag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan
hénforas till fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.
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Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Hyresintikter bostider
Hyresintékter lokaler
Hyresintékter garage
Hyresintékter p-platser
Fastighetsskatt lokaler
Overlatelseavgift
Pantforskrivningsavgift
Ovriga intikter

Summa nettoomsiittning

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Atervunna hyres -och kundfordringar

Summa évriga rirelseintikter

13(20)

2019-01-01 2018-01-01
-2019-12-31 -2018-12-31
2905 209 2 817 852
582 626 810 288
1725 876 1 688 868
153 837 158 402

16 900 18 000
75288 75 288
5815 9104

5085 8 624
15473 65 859
5486 109 5 652 285
2019-01-01 2018-01-01
-2019-12-31 -2018-12-31
0 106 803

0 106 803
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Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Serviceavtal
Besiktningskostnader
Snorenhéllning
Forbrukningsmaterial
Reparationer

Elavgifter

Uppvéarmning

Vatten och avlopp

Soph&mtning
Fastighetsforsdkringar
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Administrativ férvaltning enligt avtal
Ovriga externa tjinster, drift
Studie- och fritidsverksamhet
Medlems- och féreningsavgifter
Bevakningskostnader

Ovriga driftskostnader

Summa driftkostnader

Not 5 Periodiskt underhall

Planerat underhall fonster och dorrar
Planerat underhéll mark

Planerat underhéll bostider

Planerat underhall lokaler

Planerat underhall ventilation

Planerat underhall vatten och avlopp
Planerat underhall tvittstugeutrustning
Planerat underhéll 6vrig utrustning

Summa underhillskostnader

14(20)

2019-01-01 2018-01-01
-2019-12-31 -2018-12-31
267 763 329 821

29 570 49 633
7389 6274

26 125 21978

5 464 15 104

979 920 537 176
154 077 136 143
901 281 1022129
364 853 298 487
160 854 158 021

90 769 89 421

249 121 210 131
91979 88 486

96 168 16 869

831 3 295

6 810 6 670

82 000 47482

8 597 7196
3523 571 3 044 316
2019-01-01 2018-01-01
-2019-12-31 -2018-12-31
24 472 0
388010 28 889
119238 0

14 869 211 694

152 746 413 395
109 190 120 718

0 20 247

50179 0

858 704 794 943
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Not 6 Ovriga externa kostnader

Kontorsmaterial och liknande
Konsultarvoden

Revisionsarvode extern revisor
Férluster pd hyres- och avgiftsfordringar

Summa §vriga externa kostnader

Not 7 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvoden

Arvoden foreningsrevisor

Arvode valberedning

Ovriga arvoden
Arbetsgivaravgifter och l6neskatter
Ovriga personalkostnader

Summa personalkostnader och arvoden

Fo6reningen har ingen anstlld personal

Not 8 Av- och nedskrivningar

Avskrivning byggnader
Avskrivning maskiner och inventarier

Summa av- och nedskrivningar

15(20)

2019-01-01 2018-01-01
-2019-12-31 -2018-12-31
1389 230
50335 29 400

17 325 17 271

20 000 0

89 049 46 901
2019-01-01 2018-01-01
-2019-12-31 -2018-12-31
112 258 103 400

2 500 2500

0 1000

54 000 59 000

45 060 47 489

0 185

213 818 213 574
2019-01-01 2018-01-01
-2019-12-31 -2018-12-31
1813 421 1941 166
55933 16 588

1 869 354 1957 754
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Not 9 Finansiella poster

Rénteintékter fran avrikning, bank och dyl.

Rinteintikter fran skattekonto
Rintekostnader

Summa finansiella poster

Upplysningar till balansriikningen

Not 10 Byggnader och mark

Byggnader, ingdende anskaffhingsvirde
Ingéende avskrivning pa byggnader
Arets avskrivningar, byggnader
Bokférda viirden byggnader

Mark

Utgdende redovisat viirde byggnader och mark

Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark

Not 11 Maskiner och inventarier

Ingdende anskaffningsvirde

Arets anskaffning

Ingdende avskrivningar pa inventarier
Arets avskrivning pa inventarier

Utgaende redovisat viirde

16(20)

2019-01-01 2018-01-01
-2019-12-31 -2018-12-31
5369 734

166 0
-1310482 -1 358 160
-1304 947 -1 357 426
2019-12-31 2018-12-31
89 668 563 89 668 563
-6 357 606 -4 416 440
-1 813 421 -1 941 166
81497 536 83310 957
24384 137 24 384 137
105 881 673 107 695 094
55321 000 50 369 000
21 339 000 16 589 000
2019-12-31 2018-12-31
82 938 82 938

196 728 0
-66 352 -49 764

-55 933 -16 588
157 381 16 586



Brf Centrum i Enkping
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Not 12 Ovriga fordringar

I avrdkning med HSB Uppsala
Skattekonto

Summa dvriga fordringar

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forsdkringspremier

Forvaltningsavtal

Ovrig forutbetald fastighetsforvaltning
Ovrigt upplupet och forutbetalt

Summa forutbet kostn och uppl intiikter

17(20)

2019-01-01 2018-01-01
-2019-12-31 -2018-12-31
6 683 052 3 609 622

6 040 2035

6 689 092 3611 657
2019-01-01 2018-01-01
-2019-12-31 -2018-12-31
95 948 90 769

11 789 11 636

14 283 17 444
7393 6810

129 413 126 659
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Not 14 Kassa och bank

2019-01-01 2018-01-01

-2019-12-31 -2018-12-31
Sparbanken Enk6ping 0 3338
Sparbanken Enképing 337988 2536453
Sparbanken Enképing 390 0
Sparbanken Enk6ping 27 169 0
Sparbanken Enképing 0 33118
Summa kassa och bank 365 547 2572909
Not 15 Skulder till kreditinstitut

2019-12-31 2018-12-31
Ovriga skulder till kreditinstitut 60 807 790 21 235930
Summa langfristiga skulder 60 807 790 21235930
Stiillda siikerheter for skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckninger 65 882 790 65 882 790
Summa stiillda siikerheter for skuld till kreditinstitut 65 882 790 65 882 790
Skulder till kreditinstitut fordelat med nedanstiende villkor:

Réntan dr Lanebelopp

Léngivare Riinta % bunden tom 2019-12-31
Swedbank Hypotek 1,628 rér 17 735930
Swedbank Hypotek 1,440 2021-10-25 21 535930
Swedbank Hypotek 1,300 2023-10-30 21535930
Summa 60 807 790
Avgdr kortfristig del (nésta &rs amortering) -0
Avgér lan for omf6rhandling 2020 -17.735 930
Totalt 43 071 860
Upplysning om skulder som forfaller senare 4n 5 &r 43 071 860



Brf Centrum i Enk6ping
769626-6035

Not 16 Ovriga skulder

Momsskuld
Depositioner
Ovriga kortfristiga skulder

Summa Gvriga skulder

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Arvode revison

Elavgifter
Uppvérmningskostnader
Férutbetalda hyror och avgifter
Upplupna rintekostnader

Summa uppl kostn och forutbet intikter

19(20)

2019-01-01 2018-01-01
-2019-12-31 -2018-12-31
24 373 14 088

2 400 2 900

32 809 27 943

59 582 44 931
2019-01-01 2018-01-01
-2019-12-31 -2018-12-31
18 150 17 896

0 10 429

29 539 117 670

453 823 313 221
109 559 198 628

611 071 657 844
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Revisionsberittelse
Till féreningsstamman i Brf Centrumn i Enkdping, org.nr. 769626-6035

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av Arsredovisningen for Brf Centrum i
Enkaping for &r 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppratials i enighet med
&rsredovisningslagen och ger en i alla vasentfiga avseenden
rativisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31
December 2019 och av dess finansiella resultat och kassaflode f6r
aret enligt arsredovisningslagen. Farvaltningsberattelsen ar farenlig
med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att fireningsstamman faststiller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund fér uttalande

Vi har utfrt revisionen enligl god revisionssed i Sverige.
Revisoremas ansvar enfigt denna sed beskrivs nirmare i avsnitten
Revisom frn BoRevisions ansvar och Den fdrtroendevalda
revisoms ansvar.

Vi &r obervende i forhallande till freningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enllgt dessa krav.

Vi anser alt de revisionsbevis vi har inhamtat ar tiliéckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den inlema kontroll som de bedomer &r
nadvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehalier
nagra visentiga felaktigheter, vare sig dessa beror p&
cegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredavisningen ansvarar styrelsen far
beddmningen av freningens formaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten ach att anvanda antagandet
om forisatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser ati likvidera fareningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt altemativ till att gora nagot av detta.

Revisom frin BoRevisions ansvar

Mina ma| & att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsrodovisningen som helhet inte nnehaller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentiigheter eller pa fal, och
att lamna en revisionsberatialse som innehaller mina uttalanden,
Rimlig sdkerhet 4r en hig grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en s&dan
finns. Felaltigheter kan uppsté p& grund av oegentligheter eller fel
och anses vara vasentliga om de enskilt effer tillsammans rimligen
kan forvéntas paverka de ekonomiska besiut som anvéndare fattar
med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelll
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisipnen. Dessutom:

®  identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter efler
pa fel, utformar och utfor granekningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
likrdckkiga och dndamalsentliga fr alt ulgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att Inte upptacka en vasentilg felaktighet
i faljd av oegentligheter ar hogre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktiiga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intem kontroll.

®  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens intema
kontroll som har betydelse for min revision for atl utforma
granskningsétgarder som &r 1dmpliga med hinsyn 4l
omstandighetema, men inte fér att utiala mig om effektivitaten i
den intema kontrolien,

®  utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och imilgheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilhdrande upplysningar.

*®  drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder

anlagandet om fortsatt drifl vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en shitsats, med grund j de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida dat finns négon
vasentlig osakerhetsfaklor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda tik betydande tvivel om fireningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen atl
del finns en vasentlig osakerhetsfaktar, méste jag i
revisionsberatteisen fasta uppmérksamheten pa upplysningama
i areredovisningen om den vasentfiga osakerhetsfaktom eller,
om sadana upplysningar ar otilirackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina shitsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram Gl datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida héindelser eller forhallanden géra att en forening
inte Bngre kan forts3lta verksamheten.

®  utvirderar jag den dvergripande presentalionen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaklionema och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annal revisionens
planerads omfaltning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag
méste acksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de sventuelia betydande brister | den intema
kontrollen som jag idenlifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
gad revisionssed i Sverige. Mitt mal ar ati uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande
bild av foreningens resultat och stélining.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver vAr revision av arsredovisningen har vi Zven utfort en
revision av styrelsens fGrvattning for Brf Centrum | Enképing for &r
2019 samt av forslaget till dispositioner betriffande fGreningens
vinst eller forlust,

Vi tillstyrker att foreningsstémman behandlar resuttatet enligt
forslagel i forvaltningsberattelsen och bevilar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har ulfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nanmare i avsnittst Revisoms ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande Lill fareningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom fran BoRevision har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligl dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilkéickliga och
dndamalseniiga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvat
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner

belréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forsiag lill utdeining
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn tll de krav som foreningens verkisam
omfatining och risker staller pa storleken av foreninge
kapltal, konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Styrelgen ansvarar for foreningens organisation ach férvaltningen av

foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
alt foreningens organisation ar utformad s4 att bokfaringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras p4 ett betryggande sétt,

Revisorns ansvar
Vart mél betraffande revisionen av fGrvaltningen, och dérmed vart

uttalande om ansvarsfrihel, ar att inhamta revisionsbevis for att med

en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

* foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
farsummelse som kan fdranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

®  pd nagot annat séit handlat i strid med bostadsréttsiagen,
tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller farlust, och danned vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimiig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige altid
kommer att upptécka atgarder eller forsummalser som kan
foranleda ersatiningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
il dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenigt
med bostadsrétislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn fran BoRevision professionelit omddme och har
en professionelll skeptisk instalining under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget til dispositioner av
foreningens vinst eller forjust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskapema. Vilka tilkommande granskningsatgarder som ulfrs
baseras pa revisom fran BoRevisions professionella bedbmning
med utgangspunkt i risk och vasenllighet. Del innebar att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhéllanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation.
Vi gér igenom och provar fattade beslut, besutsunderiag, vidtagna
Algérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande fareningens vinst eller férlust har
vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrétislagen.

Uppsala den oLb 3 - 020
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BoRevlsion i Sverige AB Awforeningen vald revisar



Beskrivning éver vissa ekonomiska begrepp i en arsredovisning

Avskrivning

Ordet avskrivning 4r en ekonomisk term som
anvinds for att uttrycka den forslitning som sker av
en tillgdng som 4r upptagen i balansrikningen
(anldggningstillgang).

Avskrivningar redovisas i resultatrakningen som en
kostnad och ska visa, si nédra verkligheten som
mdjligt, den forslitning som sker av tillgangen.

I notupplysningen till byggnadens bokftrda vérde
framgér anskaffningsvirden, avskrivningar och det
bokf{trda virdet. I tillaggsupplysningarna i
&rsredovisningen ska det dven framga vilka
avskrivningsprinciper som tilldmpas.

Foreningens intikter (arsavgifter)

I foreningen uppstar normalt kostnader for drift,
underhall samt rintekostnader och utgifter for
amortering av foreningens lan. For att ticka dessa
kostnader och utgifter tas det ut en avgift
(arsavgift/manadsavgift) av medlemmarna.
Avgiftsuttaget ska vara sa stort att det tédcker
foreningens kostnader och utgifter men ska dven
ticka de framtida utgifter som kan komma att bli
aktuella for att underhélla fastigheten i enlighet
med fSreningens stadgar och underhéllsplan,
d.v.s. sékerstédlla underhéllet av foreningens hus.

Styrelsen svarar for féreningens organisation och
forvaltning av foreningens angeldgenheter och det 4r
normalt styrelsen som beslutar om foreningens avgifter.

Underhailisfond

Begreppet underhéllsfond kan vara nagot missvisande da
ménga kopplar det till begreppet “fond”, som i en
placering av pengar. En avsittning till fond for yttre
underhéll 4r en redovisningsteknisk atgard for att i
redovisningen visa belopp som reserveras for framtida
underhall. Att tillrackliga medel reserveras och att det
finns intikter som tacker det dr mycket viktigt for att
sakerstédlla framtida underhallsatgarder enligt stadgarna.

Arets resultat i en bostadsrattsforening kan vara svar att
tolka. Detta beror pa att de &r foreningen utfor en
planerad underhallsatgird sé resulterar detta i en kostnad
i resultatrikningen, vilket kan innebira att foreningen
redovisar ett negativt resultat. Vid en forsta anblick kan
detta signalera att féreningen inte tar ut tillrackligt i
avgifter, men sa behover det inte vara om féreningen
tidigare har gjort tillrackligt hoga avséttningar till
underhéllsfonden,

Att det sker en avsittning till underhéllsfonden innebar
dock inte att foreningen med automatik har de likvida

medel som krévs for att med egna medel finansiera
framtida underhall. Foreningens likvida medel framgar av
tillgdngssidan i arsredovisningen under “kassa och bank”
samt “avrdkning klientmedel” och i avrakning med HSB
Uppsala”. Foreningens likviditet frén tid till annan ar ett
samspel mellan nér i tiden utbetalningar inklusive
amorteringar sker och nér intédkter inbetalas.

Det &r styrelsen som, i arsredovisningens
resultatdisposition, ger forslag pa avsittningens storlek
for underhall. I resultatdispositionen visas dven om
styrelsen ldmnar forslag om att uttag ur fonden ska ske.
Stdmman fattar beslut utifrén styrelsens forslag om inte
stadgarna anger annat.

Eget kapital

Eget kapital #r skillnaden mellan féreningens tillgangar
och skulder. Det egna kapitalet delas upp i bundet och
fritt eget kapital. I det bundna egna kapitalet ingér
insatser, eventuclla upplatelseavgifter och den yttre
underhallsfonden. [ det fria egna kapitalet ingér arets
resultat och tidigare ars resultat. Fritt eget kapital kan
vara balanserad vinst eller ansamlad forlust,

For att lattare forsta vad som péaverkar det egna kapitalet
s& kan man forenklat séga att &rets resultat paverkar det
egna kapitalet med det redovisade resultatet.
Forandringar av fond for yttre underhall
(underhéllsfond”) paverkar inte det egna kapiltalet totalt
sett utan endast fordelningen mellan bundet och fritt eget
kapital.

Stiillda sikerheter och ansvarsférbindelser

Om foreningen har stallda sékerheter redovisas dessa sist
i balansrdkningen. Normalt har féreningen lamnat
siikerheter for sina lan och dé vanligtvis genom
fastighetsinteckningar. Fastighetsinteckningarna ger till
exempel! banker en s#kerhet for de lan foreningen tagit.
Det 4r summan av de uttagna fastighetsinteckningarna
(eller andra sékerheter) som innehas av annan som ska
redovisas under stillda sdkerheter, En ansvarsforbindelse
redovisas da en forening har ett dtagande eller ett mojligt
atagande gentemot en annan som #r osaker om/nr i tiden
atagandet kan bli aktuellt och/eller om en tillforlitlig
uppskattning av beloppet inte kan goras. Att en
bostadsrattsforening har en ansvarsforbindelse 4r mycket
ovanligt men inte omojligt. Ett exempel pa nér en
forening ska redovisa en ansvarsforbindelse dr om
foreningen har gétt i borgen for annans skuld
(borgensétagande).

ekonomiforvaltning@boservice.hsb.se




Bostadsrattskollen for

Brf Centrum i Enk6ping 2019

NYCKELTAL

Sparande

Q 50 kr/kvm

Skuldsittning
8604 kr/kvm

Réntekénslighet
20,9 %

Energikostnad

DEFINITION

Arets resultat + summan av
avskrivningar + summan av
kostnadsfért/planerat underhall
per kvm total yta (boyta +
lokalyta)

Totala réntebérande skulder per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

1 procentenhets rénteférandring
av de totala rantebarande
skulderna delat med de totala
arsavgifterna

Totala kostnader for vatten +

VARFOR?

Ett sparande behévs for att klara
framtida investeringsbehov eller
kostnadsékningar,

Finansiering med lanat kapital &r
ett viktigt matt for att bedéma
ytterligare handlingsutrymme och
motstandskraft for
kostnadsandringar och andra
behov.

Det &r viktigt att veta om
féreningens

ekonomi &r kanslig for
ranteférandringar. Beskriver hur
héjda réntor kan paverka
arsavgiftema — allt annat lika

Ger en ingang fill att diskutera
energi- och resurseffektivitet i
féreningen.

Arsavgiften paverkar den enskilde
medlemmens mé&nadskostnad
och vérdet pa bostadsratten.
Darfor ar det viktigt att bedéma
om arsavgiften ligger ratt i
forhallande till de andra
nyckeltalen — om det finns en risk
att den &r for lag.

Upplands Boservice AB

201 krikvm varme + el per kvm total yta
(boyta + lokalyta)
Arsavgift Totala arsavgifter per kvm total
' 536 kr/kvm boyta (Bostadsrattsytan)
|
| |
|
|
Kontoret i Uppsala

Box 347, 751 06 Uppsala
Besok: Mdrstagatan 4, UPPSALA
Telefon: 018-18 74 02

ekonomi Itnin

Kontoret i Enkoping

Box 8, 745 21 Enkoping
Besok: Agatan 5, Enképing
Telefon: 0171 - 47 83 00

ice.hsbh.se

RIKTVARDEN/SKALA

5§ => 250 kr/kvm
4 =201 - 250 kr/lkvm
3 =151 - 200 kr/kvm
2 =100 - 150 kr/kvm
1=<100 kr/kvm

5 =< 2000 kr’lkvm

4 =2 000 - 4 999 kr/kvm
3 =5 000 -9 999 kr/lkvm
2=10000-15 000
kr/kvm

1=> 15 000 kr/kvm

5=<4%
4=4-7%
3=7-10%
2=10-20%
1=>20%

Ett riktmérke for en normal
energikostnad &r i
dagslaget

cirka 200 kr/kvm. Men
manga faktorer kan
paverka — bade i
byggnaden och extemnt, t
ex energipriserna.

Bér varderas utifrn risken
for framtida héjningar.




