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Hér kommer foreningens arsredovisning.

En arsredovisning dr en sammanstéillning dver bostadsrittsforeningens ekonomi vid en viss tidpunkt
och under ett visst tidsintervall. Arsredovisningen omfattar normalt sett en tolvménadersperiod. Syftet
med arsredovisningen &r att den ska ge en rittvisande bild av féreningens stéllning och resultat.
Viktigt 4r att ni tar er tid och ldser igenom den. Spara den géirna.

Att bo i en bostadsritt

Bostadsritt &r en form av boende dér
bostadsréttsforeningen fger fastigheten medan
bostadsrittsinnehavaren dr medlem i
bostadsrittsforeningen och har nyttjanderitt till
sin bostad.

Det finns stora mojligheter att sjdlv paverka
sitt boende genom att aktivt delta i styrelsens
arbete samt genom méjligheten att foréndra i
sin bostad.

Forvaltningsberiittelse
Férvaltningsberittelsen dr den del av
arsredovisningen dir styrelsen redogor det
gangna aret samt eventuella planer for
ndstkommande ar. Forvaltningsberittelsen ska
6ka forstaelsen for arsredovisningens dvriga
delar.

Resultatriikning

En resultatréikning &r en uppstillning av
foreningens intidkter och kostnader som
uppstétt under foreningens rikenskapsér.
Resultatréikningen dr uppstélld i tva kolumner
dér den ena visar arets intikter och kostnader
och den andra kolumnen visar jaimforelseéret,
d.v.s. foregdende ars intdkter och kostnader.

Balansriikning

I balansriakningen redovisas foreningens
samtliga tillgangar och skulder. En
balansrikning bestér av tre delar. En
tillgangsdel som visar féreningens samtliga
tillgangar, en eget kapital del, som visar
foreningens nettotillgéngar, eller skillnaden
mellan foreningens tillgangar och skulder,
samt en skulddel som redovisar féreningens
samlade skulder. Samtliga belopp som
redovisas i balansrdkningen &r saldot per den
sista dagen i foreningens rakenskapsér, d.v.s.
balansrikningen visar en 6gonblicksbild vid ett
visst datum, till skillnad frén resultatrikningen.

Noter

Noter dr upplysningar och specifikationer Gver
olika poster i balans- och resultatrakningen.
Har framgér dven vilka redovisnings- och
vérderingsprinciper féreningen tillimpar.

Kontakt

Vid fragor om ditt boende eller
bostadsrittsforening kontakta styrelsen eller
Upplands Boservice AB

ekonomiforvaltning@boservice.hsb.se
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Férvaltningsberiittelse

Styrelsen for Bostadsréttsforening Centrum i Enképing (769626-6035) far hirmed avge
arsredovisning for rdkenskapsaret 2018-01-01 - 2018-12-31.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Bostadsrittsfdreningen 4r ett privatbostadsforetag som bildades 12 juli 2013. Féreningen dger
byggnademna pd fastigheterna Centrum 14:5 som byggdes 4r 1989 och 1960 i vilka man upplater
ldgenheter och lokaler. Marken innehas med 4ganderitt. Féreningens huvudsakliga dndamal #r att i
foreningens hus upplata bostadslédgenheter fér permanent boende &t foreningens medlemmar.
Féreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 8 juli 2013.

Ordinarie fSreningsstdmma holls 9 april 2018. Extra stimma 7 juni 2018 gillande antagande av nya
stadgar forsta lasningen. Styrelsen har under 4ret hallit 13 protokollfdrda sammantriden.

Styrelsens sammansdttning:

Jan Sjéman Ordfbrande

Thommy Silén Ledamot

Per-Erik Pettersson Ledamot

Birgitta Sardqvist Ledamot i tur att avgd
Johan Bodin Ledamot

Jorgen Axelsson Ledamot i tur att avgl
John Omgren Ledamot avgick 190131
Lena Pettersson Suppleant i tur att avga

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas av tvé i forening av ledaméterna.
Styrelsen har sitt séte i Enkoping.

Revisorer har under aret varit Mario Moglia, vald av féreningen och BoRevision AB.

I valberedningen ingar, Sara Chorell sammankallande, Weronica Ljungstrdm och Lena Gardh
Sjoman.

Foreningen har avtal med nedanstiende foretag:

Leverantor Avtalstyp
Upplands Boservice AB Ekonomisk forvaltning
Fastighetsskdtsel Teknisk forvaltare/stdd
BM Control Ventilation
Securitas Sténgning av grindarna
Vafab H#émtning av sopor
Kone AB Hissar
E:on Elavtal, el och niit
ENA Energi Fjlrrvirme
TryggHansa Fastighetsforsikringar
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Visentliga hdndelser under ridkenskapsdret

Ekonomi

Det gangna rikenskapsaret ger verksamheten ett underskott uppgiende till -1 655 826 kr. Den
ansamlade fSrlusten uppgér efter detta rikenskapsar till -6 272 623 kr. Planerat underhall av
fastigheterna har genomfbrts f5r 794 943kr. Underskottet beror pa att foreninges
avskrivningskostnader.

Underhdll och investeringar

Underhallsfondens storlek &r vid ridkenskapsarets slut 606 484 kr. Styrelsen foreslar att stimman
avsdtter 510 000 kr till underhéllsfonden. Styrelsens forslag till avséttning f8ljer den
rekommenderade avsittningen i underhallsplanen. Styrelsen freslar ocks4 att stimman disponerar

794 943 kr ur fonden for tickande av utgifter for genomfSrt underhall. Beslutande organ dr
Joreningsstiamman.

Under &ret har underhall av ventilationssystem pabérjats.

Under 2018 har drsavgifterna héjts med 3%.
Styrelsen beslutade att inte hoja drsavgifterna infdr 1 januari 2019.

Medlemsinformation

Vid riikenskapsérets slut uppgér drsavgifterna till i genomsnitt 606 kr per kvm ligenhetsyta och r.
Arsavgifterna ska ticka foreningens I16pande kostnader for drift och finansiering samt berdknat
planerat underhall av fastigheten i enlighet med faststilld underhallsplan.

Vid rékenskapsdrets slut var medlemsantalet 89 (86).
Under éret har 7 (9) bostadsritter Sverlatits.
Inom parentes anges antal foregdende dr.

Foreningen har vid arets slut 8 bostadshyresgister.

Foreningens fastigheten Centrum 14:5 har ett taxeringsvirde uppgéende till 66 958 000 kr, varav

byggnadsviirdet 4r 50 369 000 kr. Fastigheten byggdes 1989 och 1960, Féreningen forvirrvade
fastigheten 2013-12-20.
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Féreningen har foljande bostadsritts- och uthyrningsenheter:

Bostadsldgenheter med bostadsritt lrok 2st
med sammanlagd yta av 5424 kvm 2rok 35st
3rok 19st
4rok 17st
Summa bostadsligenheter 73 st

Av dessa ligenheter #r 63 upplatna med bostadsritt och 8 med hyresritt.

Lokaler sammanlagd yta av 1643 kvm 10 st
Garage 25 st
P-platser 6 st

Féreningen hyr endast ut parkeringar till de boende i féreningen.

Byggnaderna #r fullviirdesforsikrade hos TryggHansa. I férsikringen ingér 4ven bostadsrittstilligg,
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Flerarsoversikt

Om inget annat anges redovisas nyckeltalen i tusentals kronor. I "likvida medel” ingdr béde
penningplaceringar pa kort och lang sikt. "Kassalikviditet” visar fSreningens betalningsfdrmaga pa
kort sikt. "Overskott for underhall” 4r ett matt som visar foreningens mojlighet att finansiera
byggnadens f6rslitning.

2018 2017 2016

Genomsnittlig &rsavgift bostider kr/kvm 624 606 606
Laneskuld kr/kvm 11635 8973 14 142
Likvida medel 6185 4241 11 030
Soliditet 1 % 43,2 43,2 44,0
Nettoomsittning 5652 5564 5456
Resultat efter finansiella poster -1 656 -1 100 -2 236
Arets resultat -1 656 -1 100 2236
Eget kapital 49 337 49 243 50342
varav underhdllsfond 606 185 124
Utfort underhéll 795 89 0

Definitioner nyckeltal

Genomsnittlig arsavgift bostdder kr/kvm beréknas pé arsavgifterna exklusive eventuellt separat
debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).

Laneskuld kr/kvm. Freningens totala fastighetslan fordelas pa kvm-ytan for bostdder och lokaler.
Likvida medel bestér av foreningens placeringar, banktillgodohavanden och avrikningskonto hos
HSB Uppsala samt klientmedelskonto hos Upplands Boservice AB.

Kassalikviditet beriknas som omséttningstillgangar exklusive lager i forhéllande till kortfristiga
skulder. De 14n som forfaller till omférhandling under nasta rikenskapsér redovisas i enlighet med
SrfU8 som kortfristig del av ett 14n.

Soliditet beriknas av summa eget kapital delat med totala tillgingar (balansomslutning). Visar hur
stor del av tillgdngarna som &r finansierade med egna medel (inte 14n eller andra skulder). Talet bor
aldrig vara under 0 vilket innebir att allt eget kapital 4r forbrukat.

Overskott for underhall kr/kvm beréknas utifran &rets resultat +avskrivningar + planerat underhall
per kvm-yta for bostéder och lokaler.

Nettoomsdtining - de olika delposterna redovisas i not “nettoomstttning”.

Resultat efter finansiella poster och drets resultat - se resultatrikningen.

Eget kapital och underhdllsfond - se balansrdkningens skuldsida.

Utfort underhdll visar utfort planerat underhall i enlighet med foreningens stadgar.
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Fordndring i eget kapital

Belopp vid drets ingéng

Avslittning till fond fSr yttre underhall
Arets uttag fran fond fOr yttre
underhall

Balanseras i ny rikning

Upplételse av ny bostadsriltt

Arets resultat

Belopp vid érets utging

Resultatdisposition

Till foreningsstdmmans fSrfogande star f8ljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Att disponera

6(20)
Medlems- Uppldtelse- Fond fur yttre Balanserat Arets
underhdll  resultat  resultat Totalt

insatser  avgifter
51519160 1 733 846

781 401 968 599

52 300 561 2 702 445

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt fljande
Till fdreningens underhdllsfond avsitts enligt plan

Uttag ur foreningens underhallsfond for utfort underhall

Balanserat resultat
Summa

Ekonomisk stdllning och resultat

185 369 -3 096 080 -1 099 603 49 242 692
510000

-88 885
-1 520717 1099 603

-1655826 -1655826
606 484 -4 616 797 -1 655 826 49 336 867

-4 616 797
-1 655 826

-6 272 623
510 000
-794 943
-5 987 680

-6 272 623

Resultatet av foreningens verksamhet under ridkenskapsaret och den ekonomiska stillningen vid
drets utgdng framgdr av efterféljande resultat- och balansriikning.
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Resultatrikning

Rdérelseintiikter
Nettoomsittning
Ovriga rérelseintikter

Summa rérelseintikter
Rorelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhll

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar

Summa rérelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2018-01-01
-2018-12-31

2 5652285
3 106 803

5759 088

-3044 316
-794 943
-46 901
=213 574

~No v s

8 -1 957 754
-6 057 488

-298 400

734

-1358 160

-1 357426

-1 655 826

-1 655 826

-1 655 826
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2017-01-01
-2017-12-31

5563 544
0

5563 544
-2 925 969
-88 885
-181 364
-170 656
-1 957 754
-5 324 628
238916

2

-1 338 521
-1338 519

-1 099 603

-1 099 603

-1099 603
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Balansrikning

Tillgdngar
Anliiggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anliiggningstillgiangar

Summa anliggningstillgingar
Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Avgifts, hyres- och kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och Bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

12
13

14

2018-12-31

107 695 094
16 586

107 711 680

107 711 680

129013
3611657
126 659

3867329

2572909
2572909
6 440 238

114 151 918
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2017-12-31

109 636 260
33174

109 669 434

109 669 434

83 922
1702 310
103 234

1 889 466

2 549 691
2 549 691

4439 157

114 108 591
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Balansrikning
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital
Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad forlust

Summa eget kapital

Lingfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
LeverantOrsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och fSrutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH

SKULDER

Not

15

15

16
17

2018-12-31

55 003 006
606 484

55 609 490
-4 616 797
-1 655 826
-6 272 623

49 336 867

21235930

21235930

41 871 860
585 830
418 656

44 931
657 844

43 579 121

114 151 918
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2017-12-31

53 253 006
185 369

53438 375
-3 096 080
-1 099 603
-4 195 683

49 242 692

63 107 790
63 107 790
300 000
303 064
413 619
100 084
641 342

1758 109

114 108 591

4
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Kassaflodesanalys

Lépande verksamhet
Arets resultat

Justering for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar

Kassafldde fran den l6pande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassafléde fran foréindring i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) dvriga kortfristiga fordringar

Okning (+) /minskning (-) av kortfristiga skulder
kortfristig del av skulder till kreditinstitut)

Kassafltde frin den ldpande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvérv/forsiljning av byggnader och mark

Kassafléde fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Inbetalda insatser

Inbetalda upplatelseavgifter
Okning (+) / minskning (-) av 1an till kreditinstitut

Kassafldde frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid drets slut

2018-01-01
-2018-12-31

-1 655 826

1957 754

301 928

-70 985
230 791

461 734

781 401
968 599
-300 000
1 450 000

1911734
4 270 796

6 182 530
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2017-01-01
-2017-12-31

-1 099 603

1 957 754

858 151

96 692
590 647

1 545 490

-8 034 715
-8 034 715
0

0

-300 000
-300 000

-6 789 225
11 030 021

4240 796

I kassaflddesanalysen medriknas foreningens klientmedelskonto hos Upplands Boservice AB samt

avrikningskonto och konton i Sparbanken.
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Noter
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Redovisnings- och viirderingsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Fastigheten har ett redovisat anskaffningsvirde som Overstiger det skattemissiga virdet.
Féreningen har i och med det en uppskjuten skatteskuld. Om foreningen siljer fastigheten innebir

det att beskattningen utgar. D4 fSreningen inte har for avsikt att silja sa virderas den uppskjutna
skatteskulden till 0 kr.

Da4 det &r forsta gdngen detta samlade regelverk tillimpats innebir det byte av redovisningsprincip.
Detta har dock inte visentligt piverkat jimforbarheten med féregdende ér trots att foreningen valt
att tillimpa 3 kap. 5§ fjérde stycket Arsredovisningslagen och inte riknat om jimfSrelsetalen. Brf
Centrum i Enk&ping &r ett mindre foretag och har utnyttjat méjligheten for mindre foretag att inte
rikna om jimfbrelsetalen f5r 2016 enligt K3s principer. Presenterade jimfSrelsetal Sverensstimmer
i stiillet med de uppgifter som presenterades i féregdende &rs arstedovisning,

Intiiktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad f6reningen fatt eller beridknas fa. Det innebér
att foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar redovisas till anskaffningsviirden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar, Anskaffningsvirdet bestar av inkdpspriset och
utgifter som &r direkt hiinforliga till forvirvet for att bringa den pa plats och i skick att anviindas.
Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgangen eller redovisas som en separat tillgng, nir det &r
sannolikt att framtida ekonomiska fordelar som &r forknippade med posten kommer att tillfalla
foreningen och att anskaffningsvirdet for densamma kan mitas pa ett tiliforlitligt sitt. Alla dvriga
kostnader for reparationer och underhéll samt tillkommande utgifter redovisas i resultatrikningen i den
period d& de uppkommer.

Da skillnaden i forbrukningen av en materiell anliggningstillgings betydande komponenter bedoms
vara viisentlig, delas tillgdngen upp pa dessa komponenter.

Avskrivningar p& materiella anldggningstillgdngar kostnadsfors sa att tillgdngens anskaffningsvirde,
skrivs av linjdrt 6ver dess bedomda nyttjandeperiod. Om en tillging har delats upp pa olika
komponenter skrivs respektive komponent av separat tver dess nyttjandeperiod. (F6r byggnad sker en
viktad avskrivning, baserad pad komponenternas respektive viirde i en modell. )

Féljande érlig avskrivningsprocent tillimpas: %
Byggnader 2,065
Badrum 2,5

Inventarier 20,000
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Nedskrivningar av materiella anliiggningstillgangar tillgingar

Vid varje balansdag analyserar foreningen de redovisade vérdena for materiella
anldggningstillgangar for att faststdlla om det finns nadgon indikation pa att dessa tillgngar har
minskat i véirde Om sa &r fallet, beréiknas tillgangens virde for att kunna faststélla storleken pé en
eventuell nedskrivning.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Fond fir yttre underhall
Reservering f6r framtida underhdll av foreningens fastigheter sker pa basis av foreningens
underhdllsplan. Avsittning och iansprdkstagande fran underhéllsfonden beslutas av stimman.

Skulder till kreditinstitut

Av foreningens lan forfaller 41 Mkr till omfSrhandling under nista rdkenskapsar. Enligt
kreditvillkoren forlings lanet/ldnen med motsvarande villkorsperiod som tidigare om kreditgivaren
inte séger upp lanet. | enlighet med SrfU8 redovisar féreningen dessa lan som kortfristiga.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostdder som hogst far vara 0,3 % av
taxeringsvérdet for bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rikenskapsaret

1 315 kronor per ldgenhet.

For lokaler betalar fSreningen statliga fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening, som skatteméssigt #r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan
hinforas till fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.
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Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bosttider
Hyresintédkter bostéder
Hyresintékter lokaler
Hyresintikter garage
Hyresintékter p-platser
Hyresintikter dvriga objekt
Fastighetsskatt lokaler
Kabel-Tv- och bredbandsavgifter
Overlatelseavgift
Pantfrskrivningsavgift
Ovriga intidkter

Summa nettoomsittning

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Atervunna hyres -och kundfordringar

Summa évriga rérelseintikter

13(20)
2018-01-01 2017-01-01
-2018-12-31 -2017-12-31
2 817 852 2726 224
810 288 853 320

1 688 868 1661736
158 402 160 148

18 000 18 000

0 50 000

75 288 75 288

0 900

9 104 8 960

8 624 6272

65 859 2 696
5652 285 5 563 544
2018-01-01 2017-01-01
-2018-12-31 -2017-12-31
106 803 0

106 803 0
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Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Serviceavtal

Entreprenadstid
Besiktningskostnader
Snérenhéllning
Forbrukningsmaterial
Reparationer

Elavgifter

Uppvérmning

Vatten och avlopp

Sophémtning
Fastighetsforsikringar
Kabel-TV, bredband m.m
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Administrativ forvaltning enligt avtal
Ovriga externa tjdnster, drift
Studie- och fritidsverksamhet
Medlems- och foreningsavgifter
Bevakningskostnader

Ovriga driftskostnader

Summa driftkostnader

Not 5 Periodiskt underhall

Planerat underhall mark

Planerat underhall killare

Planerat underhall lokaler

Planerat underhdll ventilation

Planerat underhal] virme

Planerat underhall vatten och avlopp
Planerat underhéll tvittstugeutrustning
Planerat underhall TV-nit

Planerat underhall dvrig utrustning

Summa underhéllskostnader

o
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2018-01-01 2017-01-01
-2018-12-31 -2017-12-31
329 821 263 374

49 633 43288

0 990

6274 6 947
21978 36 860

15 104 34 187
537176 494 139
136 143 131 174
1022129 1023 961
298 487 298 812
158 021 150 543

89 421 89 602

0 438

210 131 208 525

88 486 83 346

16 869 0
3295 550
6670 0

47 482 38 931
7196 20 304

3 044 316 2925 969
2018-01-01 2017-01-01
-2018-12-31 -2017-12-31

28 889

0 8 725

211 694 0
413 395 0

0 3938

120 718 0

20 247 36 783

0 17 164

0 22275

794 943 88 885

o



Brf Centrum i Enkdping
769626-6035

Not 6 Ovriga externa kostnader

Kontorsmaterial och liknande

Telefon och porto

Konsultarvoden

Revisionsarvode extern revisor
Forluster pa hyres- och avgiftsfordringar

Summa &vriga externa kostnader

Not 7 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvoden

Arvoden foreningsrevisor

Arvode valberedning

Ovriga arvoden
Arbetsgivaravgifter och l6neskatter
Ovriga personalkostnader

Summa personalkostnader och arvoden

Foéreningen har ingen anstélld personal

Not 8 Av- och nedskrivningar

Avskrivning byggnader
Avskrivning maskiner och inventarier

Summa av- och nedskrivningar

15(20)
2018-01-01 2017-01-01
-2018-12-31 -2017-12-31
230 4357

0 250

29 400 51082

17 271 18 872

0 106 803

46 901 181 364
2018-01-01 2017-01-01
-2018-12-31 -2017-12-31
103 400 131 800
2500 0

1 000 0

59 000 0

47 489 38 671

185 185

213 574 170 656
2018-01-01 2017-01-01
-2018-12-31 -2017-12-31
1941 166 1941 166
16 588 16 588
1957 754 1957 754
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769626-6035

Not 9 Finansiella poster

Rénteintdkter fran avrikning, bank och dyl.

Rinteintdkter fran skattekonto
Rintekostnader

Summa finansiella poster

Upplysningar till balansriikningen

Not 10 Byggnader och mark

Byggnader, ingdende anskaffningsvédrde
Arets anskaffning

Ingdende avskrivning pa byggnader
Arets avskrivningar, byggnader

Bokfirda viirden byggnader

Mark

Utgaende redovisat viirde byggnader och mark

Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvirde mark

Not 11 Maskiner och inventarier

Ingdende anskaffningsvérde
Ingéende avskrivningar pé inventarier
Arets avskrivning p4 inventarier

Utgdende redovisat viirde

16(20)
2018-01-01 2017-01-01
-2018-12-31 -2017-12-31
734 0

0 2

-1 358 160 -1 338 521
-1 357 426 -1338519
2018-12-31 2017-12-31
89 668 563 81 633 848
0 8034 715

-4 416 440 2475274
-1 941 166 -1941 166
83 310 957 85252 123
24 384 137 24 384 137
107 695 094 109 636 260
50 369 000 50 369 000
16 589 000 16 589 000
2018-12-31 2017-12-31
82 938 82 938

-49 764 -33 176

-16 588 -16 588

16 586 33 174
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Not 12 Ovriga fordringar

Avrikning klientmedelskonto
I avrékning med HSB Uppsala
Skattekonto

Ovriga fordringar

Summa dvriga fordringar

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forsdkringspremier

Forvaltningsavtal

Ovrig fSrutbetald fastighetsforvaltning
Ovrigt upplupet och fSrutbetalt

Summa férutbet kostn och uppl intikter

17(20)
2018-01-01 2017-01-01
-2018-12-31  -2017-12-31
0 1691 105

3 609 622 0
2035 9 605

0 1 600

3611 657 1702310
2018-01-01 2017-01-01
-2018-12-31 -2017-12-31
90 769 85 625

11 636 10 939

17 444 0

6 810 6 670

126 659 103 234
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Not 14 Kassa och bank

2018-01-01 2017-01-01

-2018-12-31 -2017-12-31
Sparbanken Enképing 3338 1233
Sparbanken Enk&ping 2536 453 2536 453
Bank 33117 12 006
Summa kassa och bank 2 572909 2 549 691
Not 15 Skulder till kreditinstitut

2018-12-31 2017-12-31
Ovriga skulder till kreditinstitut 21235930 63 107 790
Summa langfristiga skulder 21235930 63 107 790
Stillda siikerheter for skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckninger 65 882 790 65 882 790
Summa stillda siikerheter for skuld till kreditinstitut 65 882 790 65 882 790
Skulder till kreditinstitut fordelat med nedanstdende villkor:

Réntan &r Lanebelopp

Léngivare Rénta % bunden tom 2018-12-31
Swedbank Hypotek 1,363 ror 20 035930
Swedbank Hypotek 1,440 2021-10-25 21535930
Swedbank Hypotek 3,770 2019-10-25 21535930
Summa 63 107 790
Avgar kortfristig del (n4sta ars amortering) -300 000
Avgér 1an fér omforhandling 2019 - 41 571 860
Totalt 21235930
Upplysning om skulder som férfaller senare #n S ar 20 035930

j)
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Not 16 Ovriga skulder

Momsskuld
Depositioner
Ovriga kortfristiga skulder

Summa édvriga skulder

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Arvode revison

Elavgifter
Uppvéirmningskostnader
Soph#mtningskostnader
Forutbetalda hyror och avgifter
Upplupna réntekostnader
Ovrigt upplupet och forutbetalt

Summa uppl kostn och férutbet intiikter

19(20)
2018-01-01 2017-01-01
-2018-12-31 -2017-12-31
14 088 69 741

2 900 2 400
27943 27943

44 931 100 084
2018-01-01 2017-01-01
-2018-12-31 -2017-12-31
17 896 18 000

10 429 11 307

117 670 121 574

0 1150

313 221 279 031

198 628 197 975

0 12 305

657 844 641 342
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Revisionsberattelse
Till fareningsstdmman i Brf Centrum i Enkdplng, org.nr. 7886268-6035

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en tevision av rsredovisningen fdr Brf Centrum |
Enkdping for & 2018

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppratiats | enlighet med
#rsradovisningslagen och ger en i alla vésentiiga avseenden
réitvisande bild av fdreningens flnansiella stallning per den 31
december 2018 och av dess finanslella resultat och kassafldde for
dret eniigt Arsradovisningslagen. Férveitningsberéttelsen dr frenlig
med érsredovisningans dvriga delar

Vi tllistyrker dérfdr att foreningsstémman faststéler resultatrékningen
och balansrékningen ftr foreningen.

Grund fdr uttalande
Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed 1 Svetige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten

Revisorn frén BoRevisions ansvar och Den fbrtroendevalda revisorns
ansvar,

Vi 8r obergenda i 1orhallande till foreningen enligt god revisorssed |
Sverige. Reviaorn frén BoRevision har fuligjort sitt yrkesellska ansver
enlig dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat 4r tilirackliga och
andamélseniige som grund for véra uttalanden.

Styralsens ansvar

Det &r styrelsen som her ansvaret for alf drstedavisningen uppréiias
och att den ger en raftvisande blid enligi &rsredavisningslegen.
Slyrelsen ansvarar &ven far den interna kontroll som de beddmer ar
nddvandig fér att uppratta en Arsradovisning som inle innshaller
négra vasentiiga felakligheter, vare sig dessa beror ph cegentligheter
oller pa fel.

Vid upprattandet av Arsredovisningen ansvarar styrelsan fér
beddmningen av fdreningens f8rméga att fortsatta verksamhsten, De
upplyser, nér s4 br tilempligt, om forhallanden som kan paverka
formégan att fortsétta varksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tllliémpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphtra med verksamheten
aller inte har nagot realistiskt alternativ til att gdra nagot av detta.

Revisorn Irén BoRevislons ansvar

Mina mé&l &r att uppné an rimlig grad av sékarhet om huruvida
&rsredovisningen som helhet inte innehdller ndgra vésentliga
feiaktigheter, vare sig dessa beror p4 oegentiighater eller pé fel, och
att [Amna en revislonsber4ttelse som innehaller mina uttalanden,
Rimilg sékerhet &r en hbg grad av sakerhet, men &r ingen garantl for
att en revision som utfdrs antigt ISA och god revisionssed i Sverige

alltid kommer att upptiicka en vésentlig felaktighet om en s&dan finns,

Felaktigheter kan uppsta pA grund ev oegentligheter eller fel ach
anses vara vésentliga om de enskilt eller tilsammans rimiigen kan
fbrvéintas pAverka de ekonomiska beslut som anvéindere fattar med
grund i Arsredovisningan

Som del av an revision enligt ISA anvénder jag professlonelit omdtme
och her an professionelll skeptisk inataitning under hela revislonen
Dessutom:

o |dentifierar och beddmer jag riskerna for vésentiga felaktigheter i
Arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pd
fel, utformer ach utfor granskningsAtgarder bland annat utifrin
dessa risker och Inh#mtar revisionsbevis som &r tiliréckliga och
#ndamélseniiga {or alt uigéra en grund fr mina uttalanden.
Risken f4r att inte upptécka en visentlig felaktighet tiil {8ljd av
oegentiighater & hogre &n for en viisentllg felaktighet som beror
p4 fel, efterscm oegentiigheter kan innelatta agerande | maskopi,
forfatskning, avsikiliga uteldmnanden, felaktig information eller
4sidosattande av intern kontroll,

®  gkaffar jag mig en frsidelsa av den del av freningens interna
kontroll som har betydelse fdr min revision for att utforma
granskningsalgarder som ér lbmpliga med hansyn il
omsiandigheterna, men lnte f6r att uttala mig om efiektiviteten |
den intema kontrolien.

®  utvirdarer jeg lAmpligheten i de redovisningsprinciper som
anviinds och rimligheten 1 atyrelsens uppskattningar §
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

®  drarjag en siutsats om iAmgligheten | att styrelsen anvénder
anlagandet am fortsatt drift vid uppréttande av Arsredovisningen.
Jag drar ocksd en slulsats, med grund i de inhémlade
revisionsbevisen, om huruvida det finns négon vasentilg
osbikerhelsfaktor som avser sAdana handeiser elier férhallanden
som kan leda till betydanda tvivel om 1breningens fdrmaga att
(orightta verksamheten. Om |ag drar slutsatsen att det finns en
véisentlg oshkerhelsfaktor, méste eg | revisionsberdttelsen fésta
uppmérksamheten pa upplysningarna i rsredovisningen om den
vasentliga osakerhelsfaktorn elier, om sédana upplysningar dr
ofilirckliga, modiflera uttalandet om &rsredovisningen. Mine
slutsatser baseres pa de revisionsbevis som inh@mtas fram til
datumat ftr revisionsbersitelsen. Dock kan framilde handelser
aller forhallanden gora att en forening inte 1angre kan fortsétta
verksamheten.

®  Ulvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehdllel i rsredovianingen, déribland upplysningama, och om
arsredovisningen &terger de underiiggande trensektionena och
héndelserna p4 ett sitt som ger en rétivisande bild.

Jag méste informera styrelsen om biand annat revisionens planerade
omfatining och inriktning samt tidpunklen fdr den. Jag maste ocksd
informara om batydelsafulla iskitagelser under revisionen, daribland
de aventuella betydande brister | den interna kontrollen som jag
identifierat.

Den firtroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt revisionslegen och darmed enligt god
revisionssed i Sverlge. Milt mal & att uppnd en dmiig grad av
s4kerhet om huruvida &rsredovisningen har uppréttats i enlighet med
drsredovisningsiagen och om Arsredovisningen ger en réttvisande bild
av firaningens resultat och stélining.



Rapport om andra krav enllgt, lagar, andra
férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utbver vér ravisian av drsredovisningen har vl fvan utfdrt en revisian
av styrelsens forvalining for Brf Centrum | Enkoping fbr &r 2018 samt
av forslaget till dispositioner betraffande fdreningens vinst eller fbrust.

Villlistyrker aft foreningsstdmman behandlar resultatet enligt férslaget
| forvaltningsberatielsen ach bevilar styretsens ledambter
ansvarsfrihet for rakenskapsdret.

Grund f6r uttaianden

VI har utfdrt revisionen enligt gad revisionssed | Sverlge. Var ansvar
enligt denna beskrlvs nérmare | avsnittet Revisome ansver. Vi 8
obaroende | fdrhaliande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige, Revisorn fran BoRevision har i dvrigt fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dassa krav.

VI anger att de revisionsbevis vl har Inhémiet 4r tillrdckliga och
#ndamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styralsans ansvar

Del &r styrelsen som har ansvarat for forslaget tl dispositioner

betréffande fbreningens vinst ellar rust. Vid firslag till uidelning

innefattar defts bland annat en beddmning av am uldelningen Be

férsvarlig med hénsyn till de krav som freningens verksamheisart, . —
omfattning och riaker staller pé storleken av fdreningens egna heglal,
konsolideringsbehov, fikvidltet och stélining i dvrigt,

Slyrelsen ansvarar fir ftreningens organisetion och forvaltningen av
fureningens angelégenhster. Detta innefattar bland annat att
fortidpande bedtma fdreningens ekonomiska situation och alt tllise
att fireningens arganisation 4r utformad s4 att bokfdringen,
medelsfdrvaltningen och fdreningens ekenomiska angefégenheter |
dvrigt kontrolleras pd ett betryggends satt.

Ravisorns ansvar

Vért mél betréffande revisionen av frvallningen, och dérmed vért
uttalande am ansvarsirihet, ar att inhémta revisionsbevis fr att med
en rimilg grad av sakerhet kunna beddma om négon styrelseledamot
| ndgot vasentligt avseende:

*  fdretagit nigon Atgérg eller gjort sig skyldig til ndgon
frsummelse som kan fbranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

pé négat annat sétt handlat | strid med bosladsratislagen,
tilémpllga delar av lagen om ekonomiska fbreninger,
Arsradavisningslagen eller stadgama.

Vért mal betréffande revisionen av firslaget till disposilioner av
foreningens vinst eller fdriust, ach darmed vart uttalande om detla, 4r
att med rimilg grad av sékarhet bedtma om ftrslaget & férenligt med
bostadsratislagen.

Rimlig sékerhet &r en hig grad av skkerhet, men ingen garantl fir att
an revision som utftrs enilgt god revisionssed | Sverige alllid kommer
alt upptacka dtgarder eller forsummelser som kan [dranleda
ersttningsskyldighet mot freningen, eller at st forsiag tilf
dlspositioner av féreningens vinst eller fériust Inte 4t férenligt med
bostadsrétislagen.

Som en dei av en revision enligt gad revisionssed i Sverige anvénder
revisorn fr&n BoRavision professlonelit omdéme cch har en
professionellt skeptisk inst4lining under hela revisionen. Granskningen
av forvaltningen och forsiaget til dispositioner av freningens vinst
eller fbriuat grundar sig framst pd revisionen av rakenskaperna. Vilka
tilkommande granskningsatgarder som utftrs baseras pa revisom
fran BoRevislons professionella bedbmning med uigéngspunkt i risk
och vésentiighet. Det innebAr att vi fokuserar granskningen pé sédana
Algarder, omrdden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertrédelser skulle ha shrskild
betydelse fdr féreningens sHuation. VI gér Igenom ach préver fatiade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna Atgdrder och andra forhéllanden
som #r releventa for vért uttalande am ansversfrinet. Som underlag for
vart uttelande om styrelsens firslag (it disposiiionsr belréffande
fbreningens vinst eller férlust har vi granskat om forslaget br féreniigt
med bostadsrétislagen.

( -
Enkoping den ool 3~ 2019

4’/‘%/2/7/,?

ario Moglla s
eningen vald revisor

Nlclas Warenfeldl
BoRevislon i Sverige AB



Beskrivning 6ver vissa ekonomiska begrepp i en rsredovisning

Avskrivning

Ordet avskrivning dr en ekonomisk term som
anvinds for att uttrycka den forslitning som sker av
en tillgdng som 4r upptagen i balansrakningen
(anldggningstillgang).

Avskrivningar redovisas i resultatrikningen som en
kostnad och ska visa, s& nira verkligheten som
mdjligt, den forslitning som sker av tillgdngen.

I notupplysningen till byggnadens bokftrda virde
framgar anskaffningsvérden, avskrivningar och det
bokforda vérdet. I tilliggsupplysningarna i
arsredovisningen ska det #ven framgé vilka
avskrivningsprinciper som tillimpas.

Féreningens intiikter (drsavgifter)

I freningen uppstar normalt kostnader for drift,
underhéll samt rdntekostnader och utgifter for
amortering av fSreningens lan. For att tédcka dessa
kostnader och utgifier tas det ut en avgift
(arsavgift/ménadsavgift) av medlemmarna.
Avgiftsuttaget ska vara sa stort att det tiicker
foreningens kostnader och utgifter men ska dven
ticka de framtida utgifter som kan komma att bli
aktuella for att underhalla fastigheten i enlighet
med foreningens stadgar och underhallsplan,
d.v.s. s#kerstélla underhéllet av foreningens hus.

Styrelsen svarar for foreningens organisation och
forvaltning av foreningens angelégenheter och det 4r
normalt styrelsen som beslutar om foreningens avgifter.

Underhallsfond

Begreppet underhéllsfond kan vara négot missvisande d&
ménga kopplar det till begreppet *fond”, som i en
placering av pengar. En avsittning till fond for yttre
underhall dr en redovisningsteknisk atgéird for att i
redovisningen visa belopp som reserveras for framtida
underhéll. Att tillrickliga medel reserveras och att det
finns int#kter som técker det &r mycket viktigt for att
stikerstélla framtida underhallsatgérder enligt stadgarna.

Arets resultat i en bostadsréttsforening kan vara svar att
tolka. Detta beror pa att de ér freningen utfor en
planerad underhéllsatgérd sa resulterar detta i en kostnad
i resultatrikningen, vilket kan innebéra att foreningen
redovisar ett negativt resultat. Vid en forsta anblick kan
detta signalera att foreningen inte tar ut tillrackligt i
avgifter, men s behdver det inte vara om foreningen
tidigare har gjort tillrickligt hoga avséttningar till
underhéllsfonden.

Att det sker en avsittning till underhallsfonden innebér
dock inte att foreningen med automatik har de likvida
medel som krivs for att med egna medel finansiera
framtida underhéll. Féreningens likvida medel framgar av
tillgingssidan i &rsredovisningen under “kassa och bank”
samt “avrikning klientmedel” och i avrdkning med HSB
Uppsala”. Foreningens likviditet fran tid till annan #r ett
samspel mellan n4r i tiden utbetalningar inklusive
amorteringar sker och nér intéikter inbetalas.

Det #r styrelsen som, i &rsredovisningens
resultatdisposition, ger forslag pd avsittningens storlek
for underhall, I resultatdispositionen visas dven om
styrelsen 1dmnar forslag om att uttag ur fonden ska ske.
Stimman fattar beslut utifran styrelsens forslag om inte
stadgarna anger annat.

Eget kapital

Eget kapital 4r skillnaden mellan foreningens tillgangar
och skulder. Det egna kapitalet delas upp i bundet och
fritt eget kapital. I det bundna egna kapitalet ingér
insatser, eventuella upplatelseavgifier och den yttre
underhéllsfonden. T det fria egna kapitalet ingdr arets
resultat och tidigare ars resultat. Fritt eget kapital kan
vara balanserad vinst eller ansamlad forlust.

For att 14ttare forstd vad som paverkar det egna kapitalet
sd kan man forenklat siga att drets resultat paverkar det
egna kapitalet med det redovisade resultatet.
Forandringar av fond for yttre underhéll
(’underhéllsfond”) paverkar inte det egna kapitalet totalt
sett utan endast fordelningen mellan bundet och fritt eget
kapital.

Stiillda siikerheter och ansvarsforbindelser

Om foreningen har stillda sikerheter redovisas dessa sist
i balansridkningen. Normalt har fSreningen ldmnat
s#kerheter for sina lan och da vanligtvis genom
fastighetsinteckningar. Fastighetsinteckningarna ger till
exempel banker en sdkerhet for de 14n foreningen tagit.
Det &r summan av de uttagna fastighetsinteckningama
(eller andra siikerheter) som innehas av annan som ska
redovisas under stiéllda stikerheter. En ansvarsforbindelse
redovisas dé en forening har ett atagande eller ett mojligt
atagande gentemot en annan som 4r os#iker om/nér i tiden
atagandet kan bli aktuellt och/eller om en tillfSrlitlig
uppskattning av beloppet inte kan géras. Att en
bostadsrittsforening har en ansvarsforbindelse &r mycket
ovanligt men inte omdjligt. Ett exempel pa nir en
forening ska redovisa en ansvarsforbindelse 4r om
foreningen har gétt i borgen for annans skuld
(borgensatagande).

ekonomiforvaltning@boservice.hsb.se
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