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Styrelsen f6r Brf BoKlok Fenix i1 Enképing far harmed avge arsredovisning for rikenskapsdret 2020.

Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléta bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Upplételse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anviindas som komplement
till bostadsligenhet eller lokal. Bostadsriitt 4r den rétt i féreningen som en medlem har pa grund av
upplételsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d.v.s. féreningen &r
en akta bostadsrattsférening.

Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2018-12-07.

Féreningens fastighet Gansta 2:105 bebyggdes 2004 och 4r beldgen 1 Enkdpings kommun.
Fastigheten bestér av flerbostadshus med totalt 36 bostadsrétter.

Ligenhetsfordelning:

12 st 50 kvm inkl kék

12 st 63 kvm inkl kok

12 st 75 kvm inkl kok Total bostadsyta: 2 256 kvm

Foreningen betalar kommunal fastighetsavgift for flerbostadshus baserat pa Skatteverkets takbelopp per
bostadsldgenhet.

Intikter och kostnader avseende fastighetsfdrvaltning 4r inte skattepliktiga, dock tas kapitalintékter,
kapitalvinster samt inldsta och salda bostadsréatter upp for berdkning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat
underskott fran féregdende &r avriknas och 4r underlaget positivt sker beskattning med 21,4 %.
Féreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 625 195 (625 195) kronor.

Fastigheten dr fullvirdeforsikrad i Trygg-Hansa via RB Brf Forsidkring. I férsdkringen ingér
ansvarsforsikring for styrelsen, skadedjursforsakring och dven tilliggsforsakring for bostadsratishavare.
(Observera att denna ej ersétter hemforséikringen.)
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Styrelsen har sedan ordinarie stdimma 2020 bestétt av:

Ordinarie Calle S&derberg Ordf6rande
Evelina Valgeborg Sekreterare
Peter Wendel

Madeleine Ahs

Suppleanter Marianne Ehlén

Revisorer

Ordinarie KPMG AB Huvudansvarig revisor, Knut Heilborn
Suppleant KPMG AB

Valberedning Guy Karlstrém

Styrelsen har under ret haft 8 protokollférda sammantriden.
Den ekonomiska forvaltningen har utforts av Simpleko AB (f d RB Fastighetséigare AB) en del av

Riksbyggen.
Fastighetsskétseln har ombesorjts av foreningens medlemmar.
Foreningen har under dret ¢j haft ndgra anstillda.

For fastigheten finns en langsiktig underhallsplan uppréttad som &rligen uppdateras av styrelsen.
Konditionsbesiktningen av fastigheten har utforts 2014.

Energideklaration har i enlighet med géllande regler upprittats 2020.

OVK besiktning har skett 2013.

Viisentliga hiindelser under riikenskapsdret

Lopande reparationer har utforts till en kostnad av 68 840 kronor.
Reparationer enligt underhallsplan har utférts till en kostnad av 173 670 kronor.

Medlemsinformation

Liagenhetsdverlatelser
Under perioden har 7 st §verlédtelser dgt rum. Styrelsen har inte beviljat nagra andrahandsuthyrningar

under rikenskapsaret.
Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar &r att f6lja Hyresndmndens praxis.Tillstdnd fran styrelsen

krivs for andrahandsuppléatelse.

Foreningen hade vid arets slut 43 (43) medlemmar.

Arsavgifter
Ingen forindring av drsavgifterna har skett under 2020,
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Ovrigt

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje 6verlatelse en expeditionsavgift pd 2,5 % av
basbeloppet (2021 = 1 190 kronor). Pantsittningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet (2021 = 476

kronor) vid varje pantsiftning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.

Flerarsoversikt

Nettoomséttning (tkr)

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Soliditet (%)

Kassalikviditet (%)

Reservering ytire reparationsfond (tkr)
Saldo yitre reparationsfond (tkr)
Arsavgift bostider kronor/kvm per
balansdagen

Lan kronor per kvin yta

2020
1940

100
840
8§54
7253

2019
1943
107

51
164

740

854
7430

2018
1942
568
50
166
68
740

854
7 581

2017
1942
578
48
176

854
8032
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Bostadsrittsforeningar finansierar normalt en stor del av sina tillgdngar genom upplaning frin finansiella
institut. De lan som forfaller till omférhandling under nésta rdkenskapsér redovisas i enlighet med SrfUS
som kortfristig del av ett l1an. Ofta 4r avsikten inte att lanen som forfaller till betalning ska 16sas i sin

helhet utan att de ersitts med ett nytt lan. Kassalikviditeten har gtt ner fran 164% till 17 %

eftersom man nu frangr tidigare princip att redovisa endast ett ars kommande amorteringar som

kortfristig.

Forindring eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid drets ingdng 14 820 000
Resultatdisposition enligt
Soreningsstamman:
Reservering fond {or ytire
underhall

Balanseras 1 ny rékuing

Arets resultat
Belopp vid arets utgdng 14 820 000

Fond yttre
underhall
740 126

106 000

840 126

Balanserat
resulfat

1894 342

-100 000

107 158

1901 500

Arets
resultat

107 158

-107 158

108 700
108 700
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stiende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att

reservering till yttre reparationsfond
ianspraktagande av yttre reparationsfond
i ny rékning overfores

1901 500
108 700
2 010200

100 000
-173 670
2083 870
2010200

4(13)

Foreningens resultat och stdllning i §vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrakning samt

kassaflédesanalys med tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rérelseintékter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drift och underhallskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstiligngar
Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

[0

L
N

N L

2020-01-01
-2020-12-31

1940 098
13 355
1953 453

-1 121 868
-150 868
-70 967
-344 800
-1 688 504

264 949

24

-156 273

-156 249

108 700

108 700

108 700
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2019-01-01
-2019-12-31

1942 680
8369
1951 049

-1 122001
-155 649
-70 255
-344 800
-1 692 705

258 344

21
-151 207
-151 186
107 158

107 158

107 158
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Balansriikning

TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgingar
Byggnader och mark

Summa materiella anliiggningstillgangar
Summa anliiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfiristiga fordringar

Hyres-, avgifts- och kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2020-12-31

33 042 400
33 042 400

33 042 400

16 122
10 625
84 397
111 344

1154740

1154 740

1266 084

34 308 484
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2019-12-31

33 387 200
33 387 200

33 387 200

0

284 077
63 354
347 431

1031287
1031 287
1378 718

34 765 918
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Yttre reparationsfond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10, 11

10

2020-12-31

14 820 000
840 126
15 660 126

1901 500
108 700
2010 200

17 670 326

9 366 181
9366 181

6997 433
40 006
3715
230 823
7271977

34 308 484
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2019-12-31

14 820 000
740 126
15560 126

1894342
107 158
2 001 500

17 561 626

16363 614
16 363 614

396 700
226 011

1846
216 121
840 678

34 765 918
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksambeten
Rdérelseresultat

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar

Erhallen rénta

Erlagd rinta

Kassaflode fian den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rérelsekapitalet
Okning (-)/Minskning (+) av rorelsefordringar
Okning (+)/Minskning (-) av rorelseskulder
Kassaflide fran den lépande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av fastighetsian
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets birjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid drets slut

Not 2020-01-01
-2020-12-31

264 950

344 800

24
-156 317

453 456

11943

-169 391
296 008

-396 700

-396 700

-100 692

1255432
13 1154 740

8 (13)

2019-01-01
-2019-12-31

258 344

344 800

21
-147 665

455 500
-57222

185 144
583 422

-341 775
-341 775
241 647

1013785
1255432
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning

i mindre foretag (K2).

Foreningens fond for planenligt underhall
Reservering och ianspraktagande av underhéllsfonden ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition
och éverforing sker efter beslut av stimman, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.

Anliggningstillgangar
Anlaggningstillgingar skrivs av enligt plan 6ver den forvéntade nyttjandeperioden. Utgifter for
reparation och underhall redovisas som kostnader.

Markvirdet dr inte foremal f6r avskrivning.

Vid overgang till nytt regelverk har foreningen gétt ifrén tidigare princip med avskrivning efter den
ekonomiska planen och &vergétt till en 100-4rig rak avskrivningsplan. Foljande avskrivningar tillimpas:

Byggnader 100 ér
Om- och tillbyggnader ftre 2014 20-50 ar
Maskiner och andra tekniska anldggningar 5-10 &r
Inventarier, verktyg och installationer Sar

Finansiella anliggningstillgingar vérderas till anskaffningsvérde. Bestaende virdenedgéng hanteras
genom nedskrivning.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning (tkr)
Rérelsens huvudintikter.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intikter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgangar exklusive lager och pagaende arbeten i procent av Kortfristiga skulder.
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Not 2 Rorelseintakter

2020 2019
Hyresintikter motorvirmare 12 420 15240
Arsavgifter bostader 1927 440 1 927 440
Ovriga ersittningar och intikter 898 240
Overlatelse- och pantsittningsavgifter 12 695 8129
1953 453 1951 049
Not 3 Underhallskostnader
2020 2019
Lopande reparationer 68 840 258 161
Reparationer och underhall enligt underhallsplan 173 670 135 000
242 510 393 161
Not 4 Driftkostnader
2020 2019
Fastighetsskotsel 17 560 0
Energideklarationer 25 000 0
Serviceavtal 22 378 23 097
Ytire skotsel 48 176 19 502
Fastighetsel 39 469 51403
Uppvarmning 330730 371 738
Vatten 205 637 105 909
Sophédmtning 59 450 44 179
Fastighetsforsikring 66 292 63 440
Sjalvrisk/reparation forsakringsskador 13222 0
Fastighetsskatt / Fastighetsavgift 51 444 49 572
879 358 728 840
Not 5 Forvaltnings- och 6vriga externa Kostnader
2020 2019
Administration, kontor och dvrigt 15990 25382
Revisionsarvode 15625 16 105
Forvaltningsarvode 71924 70 565
Ovriga externa tjénster/kostnader 2 106 1905
Ovriga férbrukningsinventarier/material 45223 41492

150 868 155 649
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Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér férdelning av ldngfristiga lan.

Riintesats Datum for
Langivare % rintedndring
Nordea 0,75 2022-07-20
Nordea 0,764 2021-09-14
Nordea 0,70 2021-08-18
Nordea 0,86 2023-10-18

Kortfristig del av langfristig
skuld

Lanebelopp
2020-12-31
6229504
3339052
3433881
3361177
16 363 614

-6 997 433

12 (13)

Linebelopp
2019-12-31
6365 504
3427552
3517581
3449 677
16 760 314

-396 700

Féreningen har 1an som forfaller till betalning under kommande rakenskapsar, varfor de i bokslutet

redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér 4r finansieringen av langsiktig karaktir och
styrelsens beddmning 4r att lanen kommer forlingas vid forfall.

Not 11 Stillda siikerheter

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna rédntekostnader
Forskottsbetalda hiyror och avgifter
Upplupna uppvarmningskostnader
Upplupna elavgifter

Beridknat arvode for revision

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Not 13 Likvida medel

Kassamedel
Banktillgodohavanden
Avrikning Klientmedel

Klientmedelskonto ersatt med eget bankkonto.

2020-12-31

23 780 000
23 780 000

2020-12-31
17 927

156 166
31949
1519

16 000
7262

230 823

2020-12-31
1358
1153382
0
1154740

2019-12-31

23 780 000
23 780 000

2019-12-31
17971

146 981
33425
1745

16 000

0

216 122

2019-12-31
1358
1029929
224 144
1255431
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