HSB brf Apotekaren i Tumba
Org.nr. 769612-1511

ARSREDOVISNING

Styrelsen fér HSB:s Bostadsréttsforening Apotekaren i Tumba (769612-1511) far hérmed
avge 8rsredovisning for rakenskapsdret frén och med 2011-01-01 till 2011-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE 2011

Fastigheter

Féreningen dger fastigheten Apotekaren i Botkyrka kommun i vilken man uppldter lagenheter
och lokaler. Foreningens byggnader uppfordes ar 1964.

Fastigheten ar fullvardes forsakrad i Trygg Hansa.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning i enlighet med foreningens stadgar har genomforts i
samband med stamrenoveringens besiktningar under 3ret.

Foreningsfragor

Ordinarie féreningsstamma avholls 2011-05-17. P8 stdmman deltog 26 medlemmar.
Foreningen hade vid drets slut 48 rostberattigade medlemmar, varav HSB Sédertorn @r en

medlem. A
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HSB brf Apotekaren i Tumba
Org.nr. 769612-1511

Extra foreningsstamma kallade den 2011-06-13 for att fullfolja val av styrelse. Ytterligare
extra stdmma har héllits 2012-01-23 for komplettera styrelsen efter avgéngna
styrelsemedlemmar.

Styrelse

Enrico Cruz ordférande

Dora Cruz vice ordférande

Gunilla Malmberg ledamot

Pia Blomqvist ledamot (har avgatt i fortid)
Per-Anders Lindgren HSB ledamot

Styrelsesuppleanter har varit Margareta Broman och Marianne Edin.

Foljande ar invalda pd extra stdmman 23/1 2012 med mandatperiod tom ordinarie stdmma

2012.

Jenny-Ann Grelsson ledamot (avgatt i fortid)

David Hedvall ledamot

Simon Glimtoft ledamot (avgatt i fortid)

Anders Svensson Adjungerad in styrelsen, da 2 ledaméter avgatt

I tur att avga vid ordinarie foreningsstamma ar Dora Cruz, Gunilla Malmberg, David Hedvall,
Anders Svensson.

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 11 protokollférda sammantraden.

Revisor
Revisor har varit Marja Salohalme vald vid foreningsstamman, samt av HSB Riksférbund

utsedd revisor inom BoRevision AB.

Valberedning

Valberedningen bestdr av Krister Jacobsen
(YA
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HSB brf Apotekaren i Tumba
Org.nr. 769612-1511

Representanter i HSB Sodertorns fullméaktige

Foreningens representanter i HSB Sodertorns fullméktige har varit Enrico Cruz med Dora
Cruz som suppleant.

Studie- och fritidsverksamhet
Studie-och fritidsverksamhet har bestatt av Dora.

Styrelsemedlemmar har gatt flera kurser under dret, ndgra i HSB Sodertérns regi.

Kurserna har innehdllsrika och okat véra kunskaper i styrelsen.

Lagenheter och lokaler

Av féreningens 48 medlemslagenheter har under &ret 8 dverlatits.
1 hyreslagenhet har upplatits som medlemslagenhet under dret

I nedanstdende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
48 lagenheter (bostadsratt) 1946

14 lagenheter (hyresratt) 507

3 lokaler (hyresratt) 252
Forvaltning

Foreningens fastighetsskotsel har under &ret ombesdrijts av HSB Sodertérn. Den tekniska och
den ekonomiska forvaltningen har skotts av HSB Sédertdrn. Trappstadning och inre
renhéllning har skétts av Kixon Stockholm AB.

Kostnaderna for foreningens forvaltning framgdr av not 2. {\/’
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HSB brf Apotekaren i Tumba
Org.nr. 769612-1511

Ekonomi

Resultat och stéllning

Resultat efter finansiella poster, tkr 278,8 241,4 -171,2 -408,1
Arsavgiftsnivé for bostader, kr/kvm 715,8 587,3 440,9 373,4
Vatten, kr/kvm 22,1 18,3 18,6 18,1
Elektricitet, kr/kvm 43,2 57,7 39,0 52,5
Varme, kr/kvm 115,6 142,0 120,1 109,0
Rantekostnad, kr/kvm 204,9 165,6 181,4 239,0
Fastighetslan, kr/kvm 8 825,8 5022,6 4528,7 4528,7
Saldo fond for yttre underhall, tkr 215,3 75,3 0,0 140,6

Berakningsgrund for nyckeltalen ar fr.o.m. 2009 @ndrad sa att antal kvm baseras pa aktuellt
taxeringsbevis. Viss differens kan forekomma jamfort med tidigare ar. | fastighetslanen/kvm ingar

numera aven kortfristig del.

Visentliga handelser under dret
Avlutad upphandling av stambyte. Stambytet har genomforts i fastigheten under dret.

Slutbesiktning kommer att dga rum under varen 2012.

Ombyggnad och underhall.

BRF Apotekaren vid stambyte passar vi aven pd och fraschar upp huset pa olika satt. Vi
maélar om i allmédnna utrymmena, trapphus markerar till anpassade miljo, i kéllarbygge en
samlingslokal pd k-2 dér vi kan hdlla stdmmor, dar till dvernattningsrum, kok och tvattstugor

ar frascht m.m.

Vi installerar narvarostyrd belysning i allmanna utrymmen, pd vinden och kéllaren. Samtliga
lampor ar bytta till miljdanpassade.

Dessa utrymmen ar meningen att boende skall ha mdéjlighet att nyttja./,\
k’;\/
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HSB brf Apotekaren i Tumba
Org.nr. 769612-1511

Avgifter och hyror
Arsavgiften har héjts med 9 % fr&n januari 2012. B&de stora kostnader i samband med
stambyte, utbkad 1&n och generella kostnadsokningar hos véra leverantdrer kréver ett

hogre avgiftsuttag.

Forvantad framtida utveckling

Det finns smésaker att dtgarda efter stambytet m.m. Foreningens ekonomi kommer
ytterligare forbattras i och med avgiftshdjning under 2012.

Budget for ar 2012
Styrelsen har genom en hojning med 9 % av avgifterna budgeterat for en balanserad

budget.

Framtida underhall
Underhallsplanen for féreningen kommer att revideras efter stambytet.
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HSB brf Apotekaren i Tumba
Org.nr. 769612-1511

Forslag till resultatdisposition

Till stémmans forfogande stér foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat -514 448
Arets resultat 278 806
-235 642

Styrelsen foresldr foljande behandling av resultatet:

Uttag ur Fond for yttre underhdll motsvarande &rets kostnad -66 267
Overfdring till Fond fér yttre underh8ll enligt underh8llisplan 200 000
Balanserat resultat -369 375

-235 642

Efter foreslagen disposition uppgadr Fond for yttre underhdll till 349 005 kronor.

Om redovisningsreglerna medgivit justeringar mot Fond for Yttre underhall direkt i
resultatrakningen, hade drets resultat uppgatt till 145 073 kronor istallet for det redovisade

278 806 kronor.

Ytterligare upplysningar vad betréffar foreningens resultat och stéllning finns i efterféljande
resultat- och balansrakning med tillhdrande tilldggsupplysningar.
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Org Nr: 769612-1511

HSB:s Brf Apotekaren i Tumba

2011-01-01 2010-01-01
Resultatrakning 2011-12-31 2010-12-31
Nettoomséttning Not 1 2819 875 2 611 684
Fastighetskostnader
Drift Not 2 -1 571 278 -1 558 132
Utfért underhall -66 267 0
Fastighetsskatt -107 096 -107 096
Avskrivningar Not 3 -256 460 -258 272
Summa fastighetskostnader -2 001 101 -1 923 500
Rorelseresultat 818 774 688 184
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter Not 4 366 1287
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 5 -554 373 -448 081
Summa finansiella poster -554 007 -446 794
Resultat efter finansiella poster 264 767 241 391
Inkomstskatt Not 6 14 039 0
Arets resultat 278 806 241 391
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Org Nr: 769612-1511

HSB:s Brf Apotekaren i Tumba

Balansrakning 2011-12-31 2010-12-31

Tillgdngar

Anléggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och ombyggnader Not 7 18 406 336 18 609 733

Mark 5569 120 5569 120

Maskiner och inventarier Not 8 78 770 92 768

Installationer Not 9 305 207 344 272

Pdgdende nyanlaggningar, stambyte Not 10 16 466 482 6 717 289
40 825 914 31333181

Summa anléggningstillgdngar 40 825 914 31333181

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 6 035 0

Avrékningskonto HSB Sodertorn 541 849 3 250 620

Ovriga fordringar Not 11 25514 75 337

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 50 743 43 883

624 141 3 369 840
Summa omsattningstillgdngar 624 141 3 369 840
Summa tillgdngar 41 450 055 34 703 021
3%
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HSB:s Brf Apotekaren i Tumba

Org Nr: 769612-1511

Balansrédkning 2011-12-31 2010-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 13
Bundet eget kapital
Insatser 13 211 742 12 903 037
Upplatelseavgifter 3 808 264 3 386 969
Underhallsfond 215 272 75 272
17 235 278 16 365 278
Fritt eget kapital
Ansamlade forlust -514 448 -615 838
Arets resultat 278 806 241 391
-235 642 -374 448
Summa eget kapital 16 999 636 15 990 830
Avsdttningar och skulder
Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 14 23 250 000 12 250 000
Byggnadskreditiv Not 15 623 798 1336 121
23 873 798 13 586 121
Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder 155 530 4741 797
Ovriga skulder Not 16 139 188 1
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 17 281 903 384 272
576 621 5126 070
Summa avsattningar och skulder 24 450 419 18712 191
Summa eget kapital och skulder 41 450 055 34703 021
Poster inom linjen
Stéllda siakerheter
Panter for fastighetslan 27 250 000 27 250 000
varav frigjorda 0 0
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Org Nr: 769612-1511

HSB:s Brf Apotekaren i Tumba
Redovisningsprinciper m.m.

Rrsredovisningen &r uppréttad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens (BFN) allménna réd.

Byggnader
Avskrivning sker enligt en 100-&rig progressiv plan som grundar sig p& anlaggningarnas anskaffningsvérde och

forvantad nyttjandeperiod. Arets avskrivning uppgar till 1 % av anskaffningsvardet.

Ombyggnader
Avskrivning p& ombyggnader sker enligt rak avskrivningsplan som strécker sig éver 30 &r och som grundar sig pé

anliggningarnas anskaffningsvarde och forvantad nyttjandeperiod.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per &r beraknat pd inventariernas anskaffningsvarde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pd

féreningens underhallsplan.
Inkomstskatt

En bostadsrattsforening beskattas endast foér kapitalintéker som inte ar hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for
eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 26,3%

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Arvoden, léner, andra erséttningar och sociala kostnader 2011-01-01 2010-01-01
Fortroendevalda 2011-12-31 2010-12-31
Styrelsearvode, fast ersattning 53 500 57 240
Styrelsearvode, sammantradesersattning 24 770 51716
Revisorsarvode 4 280 0
Ovriga arvoden; valberedning 4280 0
Loner och andra ersattningar 0 13 362
Sociala kostnader 25 692 36 371

112 522 158 689

Léner och arvoden ingdr i personalkostnader under not 2 Drift.
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Org Nr: 769612-1511

HSB:s Brf Apotekaren i Tumba

2011-01-01 2010-01-01
Noter 2011-12-31 2010-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 1755 796 1440 705
Hyror 1122 693 1 160 260
Ovriga intékter -52 232 17 370
Hyresbortfall -6 382 -6 651
2 819 875 2 611 684
Not 2 Drift
Personalkostnader 112 522 158 689
Fastighetsskétsel, stdd och snérenhallning 176 746 168 950
Reparationer 167 877 49 872
El 116 762 156 121
Uppvarmning 312 628 384 205
Vatten 59 731 49 570
Sophamtning 87 353 85 871
Ovriga driftskostnader skétsel 73 502 48 329
Forvaltningsarvoden 218 818 224 756
Avgalder 4 080 0
Ovriga driftskostnader 241 260 231770
1571 278 1558 132
Not 3 Avskrivningar
Byggnader och ombyggnader 203 397 205 209
Maskiner och inventarier 13 998 13 998
Installationer 39 065 39 065
256 460 258 272
Not 4 Ranteintakter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Sddertérn 130 65
Ranteintdkter skattekonto 236 2
Ovriga rénteintikter 0 1220
366 1287
Not 5 Ré@ntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader I&ngfristiga skulder 554 371 448 081
Réntekostnader kortfristiga skulder 2 0
554 373 448 081
Not 6 Inkomstskatt
Omprovning skatt ranteintakter 2007-2009 14 039 0
pga av dndrad inkomsttaxering 14 039 0
<)
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Org Nr: 769612-1511

HSB:s Brf Apotekaren i Tumba

Noter 2011-12-31 2010-12-31
Not7 Byggnader och ombyggnader
Ing8ende anskaffningsvirde 19 206 858 19 206 858
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvarden 19 206 858 19 206 858
Ing8ende ackumulerade avskrivningar -597 125 -391 916
Arets avskrivningar -203 397 -205 209
Utg&ende avskrivningar -800 522 -597 125
Bokfort viarde 18 406 336 18 609 733
Taxeringsvirden for 8r 2011 for fastighetsbeteck: Apotekaren 3 i Tumba
Byggnad - bostader 11 800 000 11 800 000
Byggnad - lokaler 3337000 3 337 000
15137 000 15 137 000
Mark - bostader 4 599 000 4 599 000
Mark - lokaler 813 000 813 000
5412 000 5412 000
Taxvérde totalt 20 549 000 20 549 000
Not 8 Maskiner och inventarier
Ing8ende anskaffningsvérde 120 764 120 764
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvirden 120 764 120764
Ing8ende avskrivningar -27 996 -13 998
Arets avskrivningar -13 998 -13 998
Utg8ende avskrivningar -41 994 -27 996
Bokfort varde 78 770 92 768
Not 9 Installationer
Ing&ende anskaffningsvarde 390 648 36 563
Arets investeringar 0 354 085
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvérden 390 648 390 648
Ing8ende avskrivningar -46 377 -7 312
Arets avskrivningar -39 065 -39 065
Utgdende avskrivningar -85 442 -46 377
Bokfort varde 305 207 344 272
Not 10 Pagdende nyanlidggningar och forskott
Ingdende anskaff.virde; stambyte 6 717 289 16 823
Arets investering, pdg&ende stambyte 9749 193 6 700 466
P&gdende nyanldggningar, stambyte 16 466 482 6717 282
)
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Org Nr: 769612-1511

HSB:s Brf Apotekaren i Tumba

Noter 2011-12-31 2010-12-31
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattefordringar 4477 74 840
Skattekonto 319 83
Ovriga fordringar; handkassan samt fordran HSB Sodertérn 20 718 414
25514 75 337
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetald fastighetsférsakring 23 086 25992
Forutbetald tomtrattsavgald 4 080 4080
Forutbetald kabel-TV och bredband 12 554 11 306
Ovriga forutbetalda kostnader; Snoberedskap, hissavtal, avtal storningsjouren 11 023 2 505
50 743 43 883
Not 13 Forandring av eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingdng 12 903 037 3 386 969 75 272 -615 838 241 391
Vinstdisp enl. stdmmobeslut 308 705 421 295 140 000 101 391 -241 391
Arets resultat 278 806
Belopp vid érets slut 13211 742 3 808 264 215 272 -514 447 278 806
Not 14 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta &rs
L&neinstitut Ldnenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Swedbank Hypotek 22755777592 2,98% 2013-06-25 4000 000 0
Swedbank Hypotek A 2755777600 4,99% 2012-09-25 4000 000 0
Swedbank Hypotek A 2758314450 3,31% 2011-12-28 4250 000 0
Swedbank Hypotek A 2851883245 3,36% 2014-09-25 4 000 000 0
Swedbank Hypotek 22851883286 3,44% 2015-09-25 4000 000 0
Swedbank Hypotek A 2851883294 3,61% 2016-09-26 3000 000 0
23 250 000 0
L&ngfristiga skulder exklusive kortfristig del 23 250 000
Om fem &r beréknas skulder till kreditinstitut uppga till 23 250 000
Not 15 Foreningen har ett beviljat byggnadskreditiv p& 15 000 000 kronor hos Swedbank, frén vilken
féreningen under 2011 har lyft 11 623 798 kronor, samt slutplacerat som 18n 11 000 000 kr.
623 798 1336121
Not 16 Ovriga skulder
Arbetsgivaravgifter 0 1
Moms 33030 0
Skuld till HSB Sodertorn 106 158 0
139 188 1
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HSB:s Brf Apotekaren i Tumba

Noter 2011-12-31 2010-12-31

Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intdakter

Upplupna rantekostnader 115 252 52 306
Upplupen varme 0 56 159
Upplupet vatten 0 8 000
Beraknat arvode for revision 7 000 7 000
Forutbetalda hyror och avgifter 155938 260 697
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 3713 110

281903 384 272

LM\/\M - ﬁ M
Gunilla Malmberg

VAr revisionsberattelse har 2012- (04 -1 avgivits betréffande denna drsredovisning.

Marja/Salohalme
Av stdmman vald revisor Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Bernadette Larsson

060 427 556



Org Nr: 769612-1511

Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i HSB:s Brf Apotekaren i Tumba
Organisationsnummer 769612-1511

Rapport om arsredovisningen
Vi har reviderat 8rsredovisningen for HSB:s Brf Apotekaren i Tumba for dr 2011.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att uppratta en &rsredovisning som ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen och fér
den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nddvandig for att upprétta en drsredovisning som inte innehdller vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel.

Revisorernas ansvar

VA&rt ansvar ar att uttala oss om 8rsredovisningen pd grundval av var revision. Vi har utfért revisionen enligt International Standards
on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen
for att uppnd rimlig sikerhet att drsredovisningen inte innehdller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika 8tgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information i &rsredovisningen.
Revisorn véljer vilka 8tgarder som ska utféras, bland annat genom att bedéma riskerna for véasentliga felaktigheter i
&rsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pd fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta fér hur féreningen uppréttar drsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsdtgarder som ar &ndamaélsenliga med hansyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksd en utvérdering av andamélsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den

dvergripande presentationen i drsredovisningen.
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och andamalsenliga som grund for vdra uttalanden.

Uttalanden

Enligt v&r uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med drsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per 2011-12-31 och av dess finansiella resultat for ret enligt
&rsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen ar forenlig med &rsredovisningens 6vriga delar. Vi tillstyrker darfor att
féreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Utdver var revision av &rsredovisningen har vi dven reviderat forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust
samt styrelsens forvaltning for HSB:s Brf Apotekaren i Tumba for 2011.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen som

har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om ekonomiska féreningar.

Revisorernas ansvar

VArt ansvar &r att med rimlig sakerhet uttala oss om férslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust och om
férvaltningen pd grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Som underlag for v8rt uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om

forslaget ar forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.
Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, &tgarder

och férhdllanden i féreningen fér att kunna bedéma om ndgon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot féreningen. Vi har dven
granskat om ndgon styrelseledamot pd annat sétt har handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar, bostadsrattslagen,

drsredovisningslagen eller féreningens stadgar.
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund fér vdra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstimman behandlar resultatet enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rékenskapsaret.
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Marja Szﬁlohalme

Bernadette Larsson o i
Folevision AB av 1SB Kilslorouas
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