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Styrelsen for Brf Anden far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2014—07-01 —2015-06-30.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmdant om verksamheten

Foreningen har till &ndamal och att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att 1 féreningens
hus upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning,

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d.v.s. foreningen ar
en dkta bostadsrittsforening.

Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2005-09-26.
Foreningens fastighet, S:t Ilian bebyggdes 1987 av Di6s Bygg AB och ar beldgen 1 Enkopings kommun.

Pa fastigheten finns 2 st bostadshus innehallande 42 st ldgenheter och 1 st kvartershus.
Dessutom finns 24 st garage och 12 st p-platser, varav 8 st dr uthyrningsbara och 4 st dr besoksplatser.

Lagenhetsfordelning:

22 st 2 rum och kdok

11 st 3 rum och kok

7 st 4 rum och kok

2 st 5 rum och kok Total bostadsyta: 3 161,4 kvm  Total lokalyta: 128 kvm

Fastigheten dr fullvirdeforsiikrad 1 Trygg-Hansa via ISS Brf forsikring. 1 forsikringen ingar
ansvarsforsakring for styrelsen, skadedjursforsiakring och dven tillaggsforsiakring for bostadsrittshavare.
(Observera att denna ej ersitter hemforsikringen.)

Styrelsen har sedan ordinarie staimma 2014-09-17 bestatt av:

Ordinarie Lasse Rosendahl Ordf. tom?2015
[ena Johansson Sekr. tom?2016
Hakan Ahlstedt tom2015
Borje pettersson tom2016
Bengt Wiksell tom2016
Suppleanter Gunilla Eriksson

Lena AH Johansson
Ronnie Johansson

Valda revisorer vid ordinarie stimma:
Ordinarie Staffan Damell

Suppleant Eila Jansson



allabrf.se

Brf Anden
Org.nr 716401-4313

Not 10 Forindring av eget kapital

Inbetalda Yttre rep
insatser fond
Belopp vid arets ingang 1 553 000 2 636793
Disposition av foregaende
ars resultat: 138 000
Reserv medlems rep.fond
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 1 553 000 2774793

Balanserat Arets
resultat resultat
24 474 227912
89912 -227 912

-90 000
-242 035
24 386 -242 035

10 (11)

Reservering/ianspraktagande till/fran yttre reparationsfonden har skett med 138 000 / 0 kronor enligt

stimmobeslut.

Not 11 Skulder till kreditinstitut

Rantesats
Langivare Yo
Stadshypotek 5,010
Stadshypotek 4,020

Kortfristig del av langfristig
skuld

Datum for
rianteindring

2016-03-30
2015-09-30

Lanebelopp
2015-06-30

5 760 800
14 452 946
20 213 746

-140 000

Om fem ar beriknas skulden till kreditinstitut uppga till 19 513 746 kronor.

Not 12 Ovriga skulder

Inre reparationsfond

Kallskatter

Avrikning lagstadgade sociala avgifter
Ovriga skulder

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Forskottsbetalda hyror och avgifter

Upplupna uppviarmningskostnader

Upplupna elavgifter

Upplupna reparationer och underhall

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

2015-06-30
539713

16 410
7731

0

563 854

2015-06-30
199 700

22 108
5712

0

12 521

240 041

Lanebelopp
2014-06-30

5 850 800
14 502 946
20 353 746

-140 000

2014-06-30
500 870
15075
7690

50

523 685

2014-06-30
190 113

21 467

6 843

6 567

6 996

231 986
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EnkOping den

Lasse Rosendahl Lena Johansson

Hakan Ahlstedt Borje Pettersson

Bengt Wicksell

Revisorspateckning

Min revisionsberittelse har lamnats .

Staffan Damell
Revisor
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Valberedning
Ingvar Lidéen

Styrelsen har under aret haft 11 protokollférda sammantraden.
Vicevird for foreningen har varit Hakan Ahlstedt.
Den ekonomiska forvaltningen har utforts av ISS Facility Services AB.

Fastighetsskotseln har ombesorjts av medlemmarna, 1 forsta hand Borje Pettersson och Bengt Wicksell.
Trappstiadningen har utforts av Gunilla Eriksson.

For fastigheten finns en 20-arig underhallsplan upprittad som arligen uppdateras av styrelsen.

Konditionsbesiktningen av fastigheten har utforts (intervall minst vart tredje ar enligt
foreningens stadgar.)

Energideklaration har 1 enlighet med géllande regler uppriittats (intervall vart 10:e ar).
OVK besiktning har skett (intervall beroende pa vilken typ av ventilation fastigheten har).

Viisentliga hindelser under och efter rikenskapsdret

Inga storre planerade reparationer, underhall sker fortlopande. Under aret har bl a tappvattenror bytts
mellan kok och slits 1 samtliga lagenheter. Kostnaden uppgick till 337 500 kronor.

I och med att arsredovisningen ir upprittad enligt K2-regelverket har 6vergang fran en 200-arig till en
120-arig avskrivningsplan pa byggnaden genomforts. Det dr en av anledningarna till att foreningen visar
ett negativt resultat. Detta paverkar dock ej foreningen likviditetsméssigt.

Medlemsinformation

Ligenhetsoverlatelser

Under perioden har 2 st 6verlatelser dgt rum. Dessutom har styrelsen beviljat 1 st andrahandsuthyrningar.
Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar édr att folja Hyresnimndens praxis. Tillstand fran styrelsen
kravs for andrahandsupplatelse.

Foreningen hade vid arets borjan 49 medlemmar, avgaende 2 och tillkommande 3, vilket innebir att
medlemsantalet uppgar till 50 vid arets slut.

Arsavgifter
Foreningen har under dret inte hojt arsavgifterna och for nirvarande éir ingen hdjning aktuell.

Ovrigt

Enligt styrelsebeslut debiteras siljaren vid varje dverlatelse en expeditionsavgift pa 2 000 kronor (2015).
Vid bouppteckning och bodelning, dar bostadsritten stannar inom samma familj, tas ej nagon avgift ut.
Pantsiittningsavgift debiteras med 150 kronor (2015) vid varje pantsittning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.
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Flerarsoversikt

Nettoomsittning (tkr)

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Soliditet (%)

Kassalikviditet (%)

Reservering yttre reparationsfond (tkr)
Saldo yttre reparationsfond (tkr)

Arsavgift bostad kr/kvm per
balansdagen

Lan kr/kvm yta

Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

behandlas sa att
reservering till yttre reparationsfond
1 ny rakning Gverfores

2014/15
2 444
-242

16

148

138
2775

745
6 145

2013/14
2 447
228

17

176

110

2 637

745
6 188

2012/13
2443
233

17

163

110
2527

745
6 230

24 385
-242 035
-217 650

138 000
-355 650
-217 650

2011/12
2 445
228

16

158

0

2417

745
6273

311

Foreningens resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med

tilliggsupplysningar.
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Resultatrakning

Rorelseintakter
Nettoomsittning

Ovriga rérelseintikter
Summa rorelseintiakter

Rorelsekostnader

Drift och underhallskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av matericlla
anlidggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2014-07-01
-2015-06-30

2444 118
5 850
2 449 968

-1 373 590
-79 813
-119 849

-246 011
-1 819 263
630 705

959
-873 699
-872 740
-242 035

-242 035

-242 035

4 (11)

2013-07-01
-2014-06-30

2 446 968
5097
2 452 065

-1 022 790
-88 308
-108 954

-131 660
-1 351 712
1100 353

7777
-880 218
-872 441

227 912

227 912

227 912
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Balﬂnsrﬁkning Not 2015-06-30 2014-06-30

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark 7 23 698 723 23 944 734
Summa materiella anliggningstillgingar 23 698 723 23944 734
Summa anliggningstillgingar 23 698 723 23944 734

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 8 378 904 535332
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 9 35409 41 396
Summa kortfristiga fordringar 414 313 576 728

Kassa och bank

Kassa och bank 1 077 148 1 073 492
Summa kassa och bank 1077 148 1073 492
Summa omsittningstillgangar 1 491 461 1 650 220

SUMMA TILLGANGAR 25190 184 25 594 954
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Yttre reparationsfond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stillda siakerheter

Panter och dirmed jamforliga siikerheter som har stillts for egna

skulder och avsittmingar
Fastighetsinteckningar
Summa stallda siakerheter

Not

10

1

12
13

2015-06-30

1 553 000
2774793
4327 793

24 385
-242 035
-217 650

4110 143

20073 746
20073 746

140 000
56 187
6213

563 854
240 041

1 006 295

25190 184

25697 000
25 697 000

6 (11)

2014-06-30

1 553 000
2636793
4189 793

24 473
227912
252 385

4442178

20213 746
20213 746

140 000
38 378
4 980
523 685
231 987
939 030

25 594 954

25697 000
25 697 000
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Tillaggsupplysningar
Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och for forsta gingen i enlighet med
Bokforingsnimndens allmiinna rdd, BENAR 2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska foreningar,
vilket kan innebéra en bristande jamforbarhet mellan rakenskapsaret och det narmast foregaende
rikenskapsaret.

Skatter och avgifter
Fastigheten har dsatts virdear 1987.
Fastigheten dr beskattad med hel avgifi.

For inkomstaret 2015 uppgar den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus till 1 243 kronor per
bostadsligenhet, dock hogst 0,3 % av gillande taxeringsviirde pa bostadsdelen.

Den kommunala fastighetsavgiften indexuppriknas arligen.

For lokaldelen beskattas foreningen med 1% av taxeringsvirdet.

Intikter och kostnader avseende fastighetsforvaltning ér inte skattepliktiga, dock tas kapitalintikter,
kapitalvinster samt inlosta och salda bostadsritter upp for berdkning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat
underskott fran foregaende ar avriknas och dr underlaget positivt sker beskattning med 22 %.
Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 14 114 488 (14 114 488) kronor.

Foreningens fond for planenligt underhall
Reservering och 1anspriaktagande av underhallsfonden ingar 1 styrelsens forslag till resultatdisposition
och overforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.

Anliaggningstillgangar

Anldggningstillgangar skrivs av enligt plan 6ver den forvantade nyttjandeperioden med hiansyn till
vasentligt restviarde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning.

Vid 6vergang till nytt regelverk har foreningen gatt ifran tidigare princip med 200-arig plan och Gvergatt
till en 120-arig plan. Foljande avskrivningar tillimpas:

Byggnader 120 ar

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning (tkr)
Rorelsens huvudintikter.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinira intikter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital 1 procent av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgangar exklusive lager och pagaende arbeten i procent av kortfristiga skulder.
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Not 2 Rorelseintikter

Hyresintdkter garage och p-platser
Arsavgifter bostider

Hyresbortfall ./.

Ovriga ersiittningar och intikter
Overldtelse- och pantsiittningsavgifter

Not 3 Underhallskostnader

Lopande reparationer

Reparationer och underhall enligt underhallsplan

Not 4 Driftkostnader

Besiktning / Serviceavtal
Bevakning (portoppnare)

Yttre skotsel / Snordjning
Fastighetsel

Uppvarmning

Vatten

Sophamtning
Fastighetsforsakring
Sjélvrisk/reparation forsakringsskador
Kabel-TV / Internet
Fastighetsskatt / Fastighetsavgift

Not 5 Ovriga externa kostnader

Administration, kontor och dvrigt
Forvaltningsarvode
Ovriga forbrukningsinventarier/material

2014-07-01
-2015-06-30
91 900
2355168
-2 950

1 400

4 450

2 449 968

2014-07-01
-2015-06-30
113 855

349 745
463 600

2014-07-01
-2015-06-30
22 852
5123

20 145

89 254

346 134
103 718

43 118

58 054

122 446

40 097

59 049

909 990

2014-07-01
-2015-06-30
10 445
50762

18 606

79 813

8 (11)

2013-07-01
-2014-06-30
92 800
2355168
-1 000
2797

2 300

2 452 065

2013-07-01
-2014-06-30
246 793

0

246 793

2013-07-01
-2014-06-30
17953

4 839

29 868

93 281
335709
101 476

42 032

53 419
-201

39 728
57953

775 997

2013-07-01
-2014-06-30
17 453

49 902

20 953

88 308



allabrf.se

Brf Anden
Org.nr 716401-4313

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode

Loner till fastighetsskotare
Loner dvriga

Sociala avgifter

Not 7 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden byggnad
Ingaende anskaffningsvirden mark
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 8 Ovriga fordringar

Avrikning skattekonto
Andra kortfristiga fordringar
Avrikningskonto ISS Facility Services AB

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsdkringspremier
Upplupna ranteintikter

Forutbetald kabel-TV
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

2014-07-01

-2015-06-30

47 200
23 400
39000
10 249
119 849

2015-06-30
26 331 829

1 065 750
27 397 579

-3 452 845
-246 011
-3 698 856

23 698 723

23 094 000
8 190 000
31 284 000

2015-06-30
70

0

378 834
378 904

2015-06-30
25197

190

10 022

0

35409
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2013-07-01
-2014-06-30
46 800

23 400

28 875

9 879

108 954

2014-06-30
26 331 829

1 065 750
27 397 579

-3 321 185
-131 660
-3 452 845

23 944 734

23 094 000
8 190 000
31 284 000

2014-06-30
69

450

534 813
535 332

2014-06-30
22 779
3143

9 883
5590

41 395



