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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsférening ar enligt bokféringslagen skyldig
att for varje ar uppritta en drsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvalt-
ningsberittelse, en resultatrikning, en balansrikning samt
en notférteckning. Av notférteckningen framgar vilka redo-
visnings och virderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrikningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill siga antalet
medlemmar med eventuella forindringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehilla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven vasentliga hindelser i ovrigt
under rikenskapsaret och efter dess utgang bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhallanden som inte framgar
av resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberittelsen ska innehalla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrikningen visar vilka intiakter och kostnader foren-
ingen har haft under aret. Intikter minus kostnader ir lika
med drets overskott eller underskott.

For en bostadsrittsforening giller det inte att fa sa stort
overskott som méjligt, utan istallet att anpassa intikterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa
att de ticker de kostnader som forvantas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Forenings-
stimman beslutar efter forslag frin styrelsen hur resultatet
(overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldggningstillgangar, det vill siga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvirdet for en anliggningstillging
fordelas pa tillgingens bedémda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som benamns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar dven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskriv-
ningen féreningen gjort under arens lopp pa de byggnader
och inventarier som foreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrikningen visar féreningens tillgdngar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 tillgangssidan
redovisas dels anliggningstillgdngar sisom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omsittnings-
tillgangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. P4 skuldsidan redovisas foreningens egna
kapital, fastighetslan och évriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhdll samt fritt eget kapital
som innefattar arets resultat och resultat frin tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anldggningstillgingen dr féreningens
fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgdngar dn anlaggningstillgingar. Omsittnings-
tillgangar kan i allménhet omvandlas till likvida medel inom
ett dr. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
viardepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
téreningen sina likvida medel hos HSB-foreningen och di
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sirskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas dven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen uppritta underhallsplan for foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsattningar goras till
en fond fér yttre underhall, vilket sakerstaller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av foreningens hus.

Avsittningen sker genom en omforing mellan fritt och
bundet eget kapital och péverkar inte resultatrikningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberittelsen.

Stadgarna reglerar iven om bostadsrittsféreningen ska
avsitta medel till fond f6r inre underhall. Fondbehallningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsritters tillgodohavanden.

Pigdende stadgerevision kan medféra dndrade principer
for redovisning av fonderingen.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart
tionde &r, baseras pa markvirdet och en ranta, och kan inne-
bira stora kostnadsokningar om markpriserna gatt upp mycket.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, 1oner, brinsle). Likviditeten
erhdlls genom att jimfora bostadsrittsforeningens likvida till-
géngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgingarna
storre dn de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen dr
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar stir foreningen
infér i form av reparationer och utbyten? Har féreningen en
kassa och ett sparande som ger jimna arsavgifter framover?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstiende ar viktiga. Friga garna styrelsen
om detta dven om det inte stir ndgot i arsredovisningen.



HSB Bostadsréttsférening Trafikchefen i Eksjo
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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsforening Trafikchefen i Eksjé
Org. nr, 727000-0677

Styrelsen far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapséret
2019-01-01--2019-12-31 |
Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, SEK.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2019
Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsfareningen har till andamal att | bostadsrattsforeningens hus upplata
bostadslagenheter for permanent boende och lokaler 8t medlemmar till nyttjande
utan tidsbegransning och darmed frémja medlemmarnas ekonomiska intressen.
Féreningen har sitt sate i Eksjo.

Bostadsrattsforeningens hus byggdes &r 1964 pa fastigheten Oxen 3 i Eksj6 som
féreningen innehar med dganderatt. Pa fastigheten finns 2 st bostadshus med 6
uppgdngar med adresserna: Linnégatan 2 A-B och 4 A-D.

Bostadsrattsféreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Fastigheterna &r fullvirdeférsikrade i Lansforsékringar. I férsdkringen ingar
momenten styrelseansvar samt forsakring mot chyra det ingdr aven
bostadsrittstillagg for féreningens lagenheter.,

Foreningens bostader och lokaler fordelar sig enligt foljande:

Bostdder Bostadsratt 12 st 2 rok 849 m?

24 st 3 rok 1974 m?
36 st 2823 m?
P-platser Hyresratt 10 st
Totalt 46 st 2823 m?



HSB Bostadsrattsforening Trafikchefen i Eksjé
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De senaste dren har foreningen gjort foljande storre underhalisdtgarder och
investeringar i fastigheten:
‘ Postboxar.
Reparationer av belysning och motorvarme.
- Utbyte av kallvattenledningar i kdllaren hus 4.
Kulvert byte, byte expansionskarl, samt injustering av varmen.

Védsentliga hdndelser under och efter riakenskapsdret

Underhall
Stadgeenligfastighetsbesiktning utfordes av styrelsen den 2019-11-15.
Styrelsen foljer dessutom kontinuerligt Upp foreningens egendom.

Underh8listgarder for 2019,
Relining av samtliga stdende och liggande avioppsledningar, samt byte av synliga
avloppsror i kallarplan.

Framtida underhali:
Reparation av taket pd cykel boden vid 4 A.
Vi inleder arbetet med balkongrenovering/inglasning.

Aktiviteter
Tisdagstraffar, grillkvall, vdr — och hoststadning, blomsterbindningskvall och
adventskaffe har anordnats under 2019.

Ekonomi

Avgifterna hojdes from 2019-01-01 med 3 %. Sedan styrelsen behandlat budgeten
for 8r 2020 har man beslutat att hdja drsavgifterna med 3 % 2020-01-01.
Arsavgifterna uppgdr dérefter i genomsnitt till 534 kr/kvm bostadslégenhetsyta.
Aven avsluta den inre fonden 2020-01-01.

Deltagit i utbildningar anordnade av HSB Géta. Tack for all hjalp till personalen pa
kontoret i Ndssjo.

Medlemsinformation
Antagande av HSB-koden
Foéreningen har inte antagit HSB-koden.

Vasentliga avtal
e Administrativt avtal HSB Forvaltning.
o Tekniskt avtal Transab.
» Fastighetsforsakring hos Lansforsdkringar via Sékra. W
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Ordinarie féreningsstdmma holls 2019-05-02. P3 stdamman deltog 18 medlemmar.

Foreningen hade vid 8rets slut 48 medlemmar (féregdende 8rs antal 47) varav HSB
Géta utgdr en. Vid stdmma har en bostadsrétt en rost oavsett antalet innehavare.

Under &ret har 5 lagenhetsiverldtelser skett.

Styrelsens sammansattning har under dret varit.

Gertrud Andersson ordférande (avliden)

Kerstin Miller ordforande slutet december
Lena Ottey ledamot/sekreterare

Gunilla Fransson ledamot

Simon Hasth ledamot (avflyttad)

Birgitta Eimberg ledamot

Gunnar Ahlstedt ledamot (avliden)

Johny Dahl ledamot utsedd av HSB Géta

I tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie foreningsstdmma &r ledamoterna
Gertrud Andersson {avliden), Gunilla Fransson, Birgitta Eimgren och Gunnar Ahlstedt
(avliden).

Styrelsen har under &ret hallit 10 sammantraden.

Firmatecknare har varit tva i férening.

Vicevard har varit Kerstin Muller,

Revisor har varit Bernt Thuresson med Birgit Adoifsson som suppleant, valda av
féreningen, samt en av revisor fran BoRevision AB utsedd av HSB Riksfrbund.

Féreningens representant p& HSB Gétas stdmma har varit Kerstin Miller med Lena
Ottey som suppleant.

Valberedning har varit Harald Petersson, sammankallande och Kerstin Miiller.

B



HSB Bostadsrattsforening Trafikchefen i Eksjo
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Flerdrsoversikt
2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning, tkr 1436 1388 1387 1331 1316
Res. efter finansiella poster, tkr -388 239 323 126 99
Soliditet 79 % 82 % 83 % 81 % 82 %
Balansomslutning, tkr 3211 3 589 3229 2912 2733
Eget kapital, tkr 2 550 2938 2 699 2 375 2 249
Taxeringsvarde, tkr 18 300 15 500 15 500 15 500 13 400
- varav byggnad, tkr 13400 12000 12000 12000 10600
Underhalisfond tkr 1844 2490 2 200 1 859 1781
Arsavgiftsnivd fér bostader, 518 503 503 479 479
kr/m?
Langfristig Bankskuld kr/m? 0 0 0 0 0
Beldningsgrad, Y% 0 0 0 0 0
Réntekostnader kr/m? 0 0 0 0 0
Forandring av eget kapital
Uppl. Underh.-  Balanserat Arets
Insatser  avgifter fond resultat resultat
Belopp vid 8rets ingéng 316 485 0 2490399 -108271 239324
Resultatdisp enl stémmobesiut -18 0 239 324 -239 324
2490 399 131 053
Avsittn enl plan yttre underh@ll -19 215 000 -215 000
Iansprakt frén yttre underhall -19 -861 539 861 539
Arets resultat -387 819
Belopp vid drets slut 316 485 0 1843860 777 592 -387 819
Resultatdisposition
Féreningsstdmman har att ta stallning till:
Balanserat resultat 777 592
Arets resuitat -387 819
Till stdmmans forfogande 389773
Styrelsen foreslar féljande disposition:

Balanserat resultat 389 773
: 389773

Efter resultatdispositionen uppgar yttre underhéllsfonden till 1 843 860 kr.

Ytterligare upplysningar betraffande féreningens resultat och stélining finns i efterféljande
resultat- och balansrakning med tillhdrande tilldggsupplysningar.



Hsb Brf Traflkchefen I Eksid, 727000-0677

2019-01-01 2018-01-01
Resultatrikning 2019-12-31 2018-12-31

egresmamm

Nettoomsatining Not 1 1 388 440

Summa rirelsens intakter 1 388 440

Periodiskt underhall Not 3 -861 540
Ovriga externa kostnader Not 4 -25 700
Personalkostnader och arvoden Not 5 -100 390
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstiligdngar Not 6 -41 6§92
Summa rdrelsens kostnader -1 828 028

Resultat frén finansiella poster
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 4 342 6 433
Summa finansiella poster 4342 6 433
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Balansrékning

Hsb Brf Trafikchefen I Eksjé, 727000-0677

2019-12-31

2018-12-31

Anlidggningstillgéngar
Materiefla anldggningstillgdngar
Bygghader

Mark

Finansiefla anléggningstiligdngar
Andra langfristiga vardepappersinnehav

Summa anlaggningstillgdngar

Omsiittningstillgdngar

Kortftistiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Avrakningskonto HSB Gota

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Summa omséttningstiligdngar

Summa tillgdngar

Not 7

Not 8

Not 9
Not 10

Not 11

2 080 537 1334 538
122 000 122 000

2 202 537 1456 538
500 500

500 500

2 203 037 1457038
0 110

989 708 660 644
8114 11172
327 24 224

998 149 696 150
0 1400 000

9492 36 143
9492 36 143

1 007 642 2132293
3210 678 3589331

B
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Ba!ansréikning

Hsb Btf Trafikchefen I Eksjo, 727000-0677

2019-12-31

2018-12-31

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhalf

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Skulder

Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder

Fond fér inre underhdll

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

316 485 316 485

1843 860 2490 399

2 160 345 2 806 884

777 592 -108 271

-387 819 239 324

388 773 131 053

2550 117 2937 937

198 675 143 088

320 979 306 389

Not 12 11 150 11 586
Not 13 129 757 190 331
660 560 651 395

660 560 651 395

3210678 3 589 331

D,
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Noter

Hsb Btf Trafikchefen I Eksjd, 727000-0677

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31

Allmanna upplysningar
Rrsredovisningen upprittas med tillimphing av &rsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna rid BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intiktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad fireningen fatt eller berdknas fa, Det innebar att féreningen redovisar

inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgéngar

" Materielta anidggningstiligdngar redovisas till anskaffningsvirden minskat med ackumulerade avskrivningar enfigt

plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvirdet bestir av ink@pspriset och utgifter som ar direkt hanférliga
till férvérvet for att bringa den pd plats och i skick att anvéndas,

Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgingen eller redovisas som en separat tiligéng, nér det &r sannolikt att
framtida ekonomiska fordelar som &r fdrknippade med posten kommer att. tillfallla féreningen och att
anskaftningsvirdet f8r densammma kan métas pd ett tiiférlitligt satt. Alla Gvriga kostnader fér reparationer och
underh3li samt tillkommande wtgifter redavisas i resultatrdkningen | den period d& de uppkommer.

D& skillnaden i férbrukningen av en materiell anl&ggningstillgéngs betydande komponenter bedéms vara vésentlig,
delas tillgingen upp pd dessa kompanenter.

Avskrivningar p3 materlella anlaggningstillg8ngar kostnadsférs s3 att tillgdngens anskaffningsvérde, skrivs av finjart
Sver dess bedémda nyttjandeperiod. Om en tiligang har delats upp pd oltka komponenter skrivs respektive
kompanent av separat dver dess nyttjandeperiod. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pa
komponenteras respektive virde i en modelt.

Féljande &rlig avskrivningsprocent tillampas: %
Byggnader 0,43
Ombyggnader 3,33

Beddmda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprévas om det finns Indikationer p& att forvantad
férbrukning har férandrats vasentligt i8mfdrt med uppskattningen vid féregdende balansdag. Effekten av dessa
forandringar redovisas framatriktat,

Fordringar
Fordringar har upptagits tilll de belopp varmed de berdknas inflyta.

Skulder
Denna kategori som Innefattar rérelseskulder, [8neskulder samt leveranttrsskulder, varderas till historiska

anskaffningsvérden.

Léngfristiga skulder
L&n med en kvarvarande bindningstid p4 ett &r eller mindre klassificeras i Arsredovisningen som l&ngfristig skuld dé4

finansleringen av fastigheten &r l8ngfristig och féreningen inte har fér avsikt att avsluta lAnefinansieringen Inom ett
ar.

Fond fisr yttre underhdll
Resetvering fér framtida underhdll av féreningens fastigheter sker pd basis av féreningens underh&llsplan,

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostader som hagst far vara 0,3% av taxeringsvardet

fér bostadsdelen. Freningens Fastighetsavgift var fér rikenskapsdret 1 377 kronor per lagenhet.
For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsvardet for lokaldelen,

Inkomstskatt
En bostadsrittsirening som skatteméssigt @r att betrakta som ett privatbostadsfiretag, belastas vanligtvis inte med

inkomstskatt, Beskattningen sker med 21,4% f6r verksamheter som inte kan hdnftras till fastigheten, t ex
avkastning pa en del placeringar.



Hsb Brf Trafikchefen I Eksjt, 727000-0677

2019-01-01 2018-01-01
Noter 2019-12-31 2018-12-31

Up

Avsittningar ]

En avsattning redovisas | balansrakningen nér féretaget har en legai eller informell forpliktelse till féljd av en
intréffad hindelse och det &r sannolikt att ett utflode av resurser krédvs for att reglera forpliktelsen och en tillfrlitlig
uppskattning av beloppet kan géras.

En avséttning ompriivas varje balansdag och justeras s att den dterspeglar den bésta uppskattningen av det belopp

Hyror 7 200
Ovriga intikier 8212
Bruttoomsatining 1482 584 1435 396
Hyresbortfall a -240
Avsatt till inre fond -46 717 -46 717

1 435 867 1388 440

iNg Kostnad

Fastighetsskitsel och lokalvard

Reparatioher 27 797 112 651
El 50 158 43 729
Uppvarmning 312718 333822
Vatten 83 522 82 461
Sophamtning 45 080 45 625
Ovriga avgifter 23 652 19 857
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 49 572 46 500
Férvaltningsatrvoden 76 655 70359
Ovriga driftskestnader 26 944 31 347

798 706 925511

Arets kostnad for genomfort periodiskt underhall 861 540 98 761

861 540 98 761

Extem reGTsor - BoRevision 9 400 9100
Mediemsavgifter 16 300 16 300
25 700 25 400

INoE! Mg ode
Féreningen har endast haft timanstilld persenal i mycket begrénsad omfattning,
Fortroendevalda
Styrelsearvode 20580 18 481
Vicevérdsarvode ‘ 30 000 27 500
Revisorsarvode 1 000 1 000
Loner och andra ersittningar 5082 5437
Sociala kosthader 4 298 5248
60 960 57 667
Ovriga anstiillda
Léner och erséttningar 28 535 28 418
Soclala kostnader 10 895 10 735
39430 39 153
Totalt 100 390 96 820
Avskrivhingar
"Byggnader 41 692 9 057

41 692 9 057



Hsb Brf Trafikchefen I Eksjd, 727000-0677
Noter 2019-12-31 2018-12-31

yganad

Vérdet utgbrs av produktionsutgiften (anskaffringsvérdet).

Byggnadernas nu aktiverade komponenter r helt avskrivna ar 2083

Virdedr enligt taxeringsbeslut 1964

Ingdende ackumulerat anskaffningsvérde byggnader 2999 832 2027 000
Arets investeringar 787 691 991 057
KRrets forsiljning/ utrangering 0 -18 225
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvérden 3787 523 2999 832
Ingdende ackumulerade avskrivningar -1 665 294 -1 658 062
Rrets avskrivningar -41 692 9057
Rrets forsalining/utrangering 0 1825
Utgdende avskrivningar -1 706 986 -1 665 294
Utgdende bokfort virde 2 080 537 1334 538

Taxeringsvarde for Oxen 3

Byggnad - bostéder 13 400 00 12 (00 000
13 400 000 12 000 GO0

Mark - bostéder : 4 900 000 3 500 000
4 900 000 3 500 000

Taxetingsvdrde totalt 18 300 000 15 500 000

AhaTristida vardepappersipne: _
i HSB Gota ek.for. 500 500

1 andel

thetaida Kostnade

2z oo

etal tnager plupnair
talda kostnader och upplupna intikter

No phlupna:kostnal = i
Ovriga upplupna kostnader 13 455 91335
Férutbetalda hyror och avgifter 116 302 98 996
129 757 190 331

Ovriga noter

Stallda sékerheter
Uttagna pantbrev | fastigheten 2292 400 2 292400
Varav frigjorda 2292 400 2292 400

10
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2019-12-31 2018-12-31

hosn

Gunilla Fransson

Var revislonsberéttelsa har 2020 - 0 3 - f 8 avgivits betraffande denna &rsredovisning

Bernt Thuressan Arthur Kozak
Av féreningen vald reviser BoRevislon AB, av HSB Riksfrbund utsedd revisor

11



Revisionsberéttelse
Till féreningsstmiman | HSB Brf Trafikchefen, org.nr. 727000 0677

Rapport om arsredovisningen

Uttalanten
Vi har ulféit en revision av arsredovisningen for HSB Bif

Trafikchefan For &r 2019,

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats f enlighet
med Arsredovisningslagen och ger en | alla visentliga avseenden
rétivisands blid ay féreningens finanslella stalining per den 31
december 2019 och av dess finansletla resultat for aset eniigt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen #r forenlig med
drsredovisningens dvriga delar.

VI tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststiller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund f8r ufialanden

Vi har utfirt revisionen enligt god revisionssed | Sverige.
Revisoretnas ansvar enligl denna sed beskrivs nirmars | avsnitten
Revisom ufsedd av HSB Riksfrbunds ansvar och Den
fBreningsvalda revisoms ansvar,

Vi & oberoende | frhllande tiil fdreningen enligt god revisorssed |
Sverige, Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enfigt dessa krav.

Vi anser aft de revisionsbevis vi har inhémtat 4 fifirackiiga ach
andamélsenliga som grund 8r véra utialanden,

Styrelsens ansvar .

Det &r styrelsen som har ansvaret fér ait arsredovisningsn
Upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna
kontroll som den beddmer & nddvandig for aft uppratta en
Arsredovisning som Ints Innehaller ndgra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror p& oegentligheter efler misstag,

Vid uppréttandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens fBrméga att fortsatta verksamhsten,
Den upplyser, ndr s4 ar tillampligt, om forhéllanden som kan
péverka férmagan atf fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tiampas
dack Inte om styrelsen avser aft llkvidera féreningen, upphéra med
verksamheten eller Inte har nagof realistiskt alternativ Hl att gdra
négot av detta,

Ravisom ulsedd av H3B Riksiorbunds ansvar

Jag har ulfrt revislonen enilgt [nternationat Standards on Auditing
{ISA) och god revislonssed i Sverige. Mitt ma! &r att uppna en
rimfig grad av s&kerhet om huruvida rsredovisningen som hethet
Inte innehaller ndgra vasentiga felaktigheter, vare sig dessa beror
pd oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsheréttelse som innehaller véra uitalanden, Rimiig sakerhet
&r en hog grad av sikerhet, men &r ingen garant! fér att en revision
som utflrs enligt ISA och god revisionssed | Sverlge alitd kommer
alt upptécka en vasentllg felaktighet om en sadan finns,
Felaktigheter kan uppsta pa grund av osgentligheter eller misstag
och anses vara vasentiiga om de enskiit eller tisammans rimligen
kan férvéntas paverka de ekanomiska beslut som anvéndare fattar
med grund | drsradavisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvénder Jag professionallt
omddme och har en professionelll skeptisk installning under hela
revistonen, Dessutom:

*+  ldentiflerar och beddmer jag riskerna fér vésentliga
folaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror p4
oegeniligheter etler misstag, utformar och utfér
granskningsatgrder bland annat uthfrdn dessa risker och
Inhamtar revislansbevls som &r tillrAckliga och
andamélseniiga for att utghra en grund for mina uttalanden,
Risken for att Inte upptdcka en vésentlig felaktighet tli f61]d av
oegentligheter &r hogre &n fér en vasentllg felaktighet som
beror pa misstag, efiersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopl, frfalskning, avsiktliga utel&mnanden,
felaktig information elfer asldoséttande av intern kontro,

skaffar jag mig en firstaelsa av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fr min revision for att
utforma granskningséatgérder som &r lampliga med hansyn il
omstandigheterna, men Inte for att uttala mig om
sffekiiviteten | den intemna kontrollen,

utvarderar jag lampligheten | de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten | styrelsens uppskatiningar |
redovisningen och tHihérands upplysningar,

+  drar jag en slutsats om tmpligheten | att styrelsen anvander
antagandst om fortsatt driff vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de
inhamtads revisionsbevisen, om huruvida det firns ndgon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser s&dana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydanda tvivel om
féreningens frméaga att forlséita verksamheten, Om jag drar
slulsatsen aff det finns en vsentlig osikerhetsfaktor, maste
jag i revislonsberéttelsen fista uppmérksamheten pa
uppiysningarna  drsredovisningen om den vasentiiga
osakerhetsfaktom eller, om sAdana upplysningar &r
otlliréckliga, medifisra uttalandet om Arsredovisningen, Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som Inhamtas fram
till datumet fr revisionsberatielsen, Dock kan framtida
héndelser eller fbrhaltanden gbra att en firening Inte lingre
kan fortsétta verksamheten,

»  utvéirderar fag den dvergripande presentationsn, strukfuren
och Innehéllet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen lerger de underliggands
transakiionema och handelserna pa ett sétt som ger an
rattvisande bild;- -

Jag maste Informera styralsen om Band annat revislonens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
méste ocks Informera om betydelsefulla lakttagelser under
revislonen, déribland de eventuefla betydande brister | den Intara
kontrallsn som jag Identiflerat.

Den féreningsvalda ravisorns ansvar

Jag har utfért en revislon enligt bostadsrattslagen och filampiiga
delar av fagen om ekonomiska fireningar, Mitt mal &r att uppnd en
rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen har
Uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och om (“ﬁ



arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat
och stélining.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
fdriatiningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av &rsredovlsningen har vl Aven utfort en
revision av styrelsens fdrvaltning for HSB Bif Trafikchefen for ar
2019 samt av forstaget till dispositioner belréffande foreningens
vinst eiler forlust,

Vi tlllstyrker alt foreningsstimman behandlar resultatet enflgt
forslaget | forvaltningsherattelsen och beviliar styrelsens ledamdter
ansvarsfithet fér rakenskapsre.

Grund far ustalanden

Vi har utfért revislonen enligt god revislonssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare | avaniftet Revisorns ansvar,
VI 2r oberoende | férhallande tili foreningen enligt god revisorssed |
Sverige, Revisorn utsedd av HSB Riksféround hart vrigt fullgjort
aitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

VI anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r Hilrdckliga och
andaméisenliga som grund f6r véra uttalanden.

Styrelsens ansvay

Det & styrelsen som har ansvaret for firslagst til dispositioner
betréffande férenlngens vinst eller férust. Vid frstag till utdeining
Innefattar detta bland annat en bedGmning av om utdelningen &r
férsvarllg med hansyn tilt de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsofideringsbehov, likviditet och stallning | Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av fGreningens angel@genheter, Datta Innefattar bland annat att
fortlépands beddma féreningens ekonomiska situation och alt tillse
att foreningens organisation &r utfarmad s4 ati bokfdringen,
medslsfGrvaltringen och fbreningens ekonomiska angei&genheter |
dvrigt konftrolleras pa eft betryggande sétt,

Revisorns ansvar

Vart mél betrifande revisionen av frvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhémta revislonsbevis for att
med en rimiig grad av sékerhet kunna bedéma om néagon
styrelseledamot { nagot vasantligt avseende:

»  féretagit nAgon Atgard eiler gjart sig skyldig 4ll nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
fGreningen, eller

«  pAnagot annal sétt handlat | strid med bostadsratislagen,
thlampliga delar av lagen om skonomiska foreningar,
rsredovisningslagen eller stadgarna,

Vart mal betréffande revisionen av frslaget till dispasitioner av
féreningens vinst aller Brlust, och ddrmed vart uttalande om detta,
ar att med rmlig grad av s&kerhet beddma om firslaget &r forenligt
med bostadsritislagen,

Rimlig sékerhet &r e hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revislon som utfors enliat god revisionssed | Sverige alltid
kommer att upptéacka atgarder eller forsummelser som kan
féranleda erséningsskyldighet mat fGreningan, eller att att frslag
till disposttioner av foreningens vinst eller forlust inta &r forenligt
med bostadsrattslagen,

Arthur Kozak

Scm en del av en revlsien enligt god revisionssed | Sverlge
anvander revisom utsedd av HSB Riksforbund professionelit
omddme och har en professtonelit skeptisk instélining under hala
revisionen, Granskningen av forvaliningen och forslaget il
dispositioner av forenlngens vinst elfler f6riust grundar sig frimst pa
revislonen av rakenskapema. Vllka tilkommande
gransknlngsatgérder som utftrs baseras p4 revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionetta beddmning rmed utgangspunkt |
risk och vsentlighet. Det Innebr att v fokuserar granskningen pa
shdana atgarder, omraden och firhallanden som &r vasentliga for
verksamhatan och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelss for foraningens situation. Vi gér igenom ach prévar
fattade besiut, besiutstndertag, vidtagna atgarder och andra
forhailanden som &r relevanta fr vart uttalande om ansvarsfrihet,
Som underlag far vart uttalande om styrelsens férstag ti
dispositioner batraffande féraringens vinst eller férlust har vi
granskat om forstaget ar férenligt med bostadsréttslagen.
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