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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening ar enligt bokféringslagen skyldig
att for varje Ar uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En drsredovisning bestar av en forvalt-
ningsberittelse, en resultatrikning, en balansrakning samt
en notférteckning. Av notforteckningen framgar vilka redo-
visnings och virderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrikningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt agarforhallanden, det vill siga antalet
medlemmar med eventuella forandringar under dret. Verksam-
hetsheskrivningen bor innehélla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
féreningen samt avgifter. Aven vésentliga hindelser i dvrigt
under rikenskapséret och efter dess utgang bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska férhallanden som inte framgér
av resultat- och balansrdkningen.

Forvaltningsberittelsen ska innehdlla styrelsens forslag till
féreningsstimman om hur vinst eller forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrikningen visar vilka intakter och kostnader foren-
ingen har haft under aret. Intidkter minus kostnader ar lika
med arets dverskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening giller det inte att fi sa stort
éverskott som mojligt, utan istillet att anpassa intikterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa
att de ticker de kostnader som forvintas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Férenings-
stimman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(6verskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anliggningstillgdngar, det vill séiga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvirdet for en anlaggningstillging
fordelas pd tillgingens bedomda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar dven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskriv-
ningen foreningen gjort under drens lopp pa de byggnader
och inventarier som féreningen dger.

BALANSRAKNINGEN

Balansrikningen visar féreningens tillgingar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 tillgAngssidan
redovisas dels anlaggningstillgdngar sasom byggnader, mark
och inventarier samt lingfristiga placeringar, dels omsitmings-
tillgdngar sisom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas foreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplételse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgingar som ér avsedda fér lingvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anliggningstillgdngen ér féreningens
fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgingar 4n anliggningstillgdngar. Omsittnings-
tillgingar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel inom
ett 4r. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
virdepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
féreningen sina likvida medel hos HSB-f6reningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ir, ofta enligt sérskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som férfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas dven
fond for inre underhall hir.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsféreningar ska
styrelsen uppritta underhallsplan foér féreningens hus.

I enlighet med denna plan ska drliga avsittningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sdkerstaller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avsittningen sker genom en omforing mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrikningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberittelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrittsféreningen ska
avsitta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen
i Arsredovisningen utvisar den sammanlagda behillningen
for samtliga bostadsratters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medfora andrade principer
for redovisning av fonderingen.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtrétts-
avtal med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart
tionde 4r, baseras pa markvirdet och en rinta, och kan inne-
béra stora kostnadsdkningar om markpriserna gitt upp mycket.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens férmaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, I6ner, brinsle). Likviditeten
erhalls genom att jimfora bostadsrittsféoreningens likvida till-
gangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna
storre dn de kortfristiga skulderna, r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har féreningen en
kassa och ett sparande som ger jaimna arsavgifter framover?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstiende dr viktiga. Friga garna styrelsen
om detta dven om det inte star nigot i arsredovisningen.
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- HSB Bostadsrattsforening Ridhuset i Eksjo
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Styrelsen far hdrmed avge drsredovisning for rakenskapsaret
2019-01-01--2019-12-31
Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2019

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsféreningen har till andamal att i bostadsrattsforeningens hus upplata
bostadstagenheter fér permanent boende och lokaler &t medlemmar till nyttjande
utan tidsbegransning och darmed frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen.
Foreningen har sitt sdte i Eksjo.

Bostadsrattsféreningens hus byggdes ar 1958 p& fastigheten Ridhuset 1 i Eksjt som
foreningen innehar med dganderdtt. P3 fastigheten finns 2 st bostadshus med 7
uppgdngar med adresserna: Regementsgatan 20 A-D och Storeg8rdsgatan 2 A-C.

Bostadsrattsféreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Fastigheterna ar fullvardeforsakrade i Lansforsakringar, I forsdkringen ingdr
momenten styrelseansvar samt firsakring mot ohyra det ingar dven
bostadsrattstilldgg for foreningens ldgenheter,

Féreningens bostader och Iokaler fordelar sig enligt féljande:

" Bostader | Bostadsratt 39ist| 3 rok | 2875 |m?

Lo3qst] 4 rok 305 | M2

Totalt 42 | st 3180 | m?

Lokaler Bostadsratt 2 st 149 I m?
Lokaler | Hyresratt | 2 st B

Garage Hyresréatt 23 | st 470 | m?

_P-platser | Hyresratt A0St |
37 | st 710 | m?
Ee 2 I = l | s
« |
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De senaste 8ren har féreningen gjort foljande storre underh8llsdtgérder och
investeringar i fastigheten:

o Radondtgarder.

e Byt garageportar med el 8ppning till 7 st garage och ett cykelrum.

Visentliga héindelser under och efter rikenskapsaret

Underhall

Under &ret har féreningen genomfort foljande storre underhallsdtgérder:
o Nya garagedorrar 22 st och 1 st slagport.
e Energideklarationen.
» Reparation och utbkning av cykelskjul.

Stadgeenligfastighetsbesiktning utférdes av styrelsen 2019-09-30
Styrelsen foljer dessutom kontinuerligt upp féreningens egendom.

Styrelsen uppdaterar &rligen underh3lisplanen. De narmsta dren planerar styrelsen
for foljande storre dtgarder:

» Malning av garage och cykelskjul.

» Inmontering av sittplats i 7 hissar.

« Fotografering av ledningar, eventuellt reiinning.

» FElstolpar. '

o Yitertak.
Foreningen har kdpt en underhdlisplan frdn HSB Fastighetsférvaltning Géta AB.

Akftiviteter

Deltagit i Fastighetsforsakringstraff med Lansforsakringar och dven fastighetsmassa.
Féreningen ordnade en adventstraff med underhdlining av Svante Sigurdsson frén
Ingatorp, det kom 42 personer.

Ekonomi

Avgifterna hojdes from 2018-01-01 med 3 %. Sedan styrelsen behandlat budgeten
for 8r 2020 har man beslutat att [&ta drsavgifterna vara oféréndrade.
Arsavgifterna uppgdr i genomsnitt till 617 kr/kvm bostadslagenhetsyta.

Styrelsens intention ar att amortera skulderna for att ha béttre utrymme att finansiera

framtida underhéllsbehov med nya I&n. I syfte att begrédnsa riskerna har féreningen
bundit 13nen pa olika bindningstider.

Medlemsinformation

Antagande av HSB-koden
Féreningen har inte antagit HSB-koden. .



HSB Bostadsréttsforening Ridhuset i Eksjd
Org.nr 727000-0636

Vasentliga avtal

» Administrativt avtal HSB Fdrvaltning.

e Tekniskt avtal HSB Férvaltning.

o Fastighetsforsakring hos Lansforsakringar via Sékra.
Ordinarie foreningsstdmma holls 2019-05-07. P& stamman deitog 33 medlemmar.
Foreningen hade vid 8rets slut 56 medlemmar (féregdende &rs antal 55) varav HSB
Géta utgdr en. Vid stdmma har en bostadsratt en rgst oavsett antalet innehavare.

Under dret har 1 ldgenhetsoverldtelser skett.

Styrelsens sammansattning har under dret varit.

Lise-Lotte Bergstrand ordférande

Anita Svensson vice ordférande, sekreterare
Kenneth Johansson ledamot

Leif Gustafsson ledamot

Ann Johansson ledamot utsedd av HSB Gota

I tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstamma ar ledaméterna
Leif Gustavsson och Lise-Lott Bergstrand.

Styrelsen har under 8ret hallit 14 sammantraden.

Firmatecknare har varit Anita Svensson, Kenneth Johansson, Lise-Lotte Bergstrand
och Leif Gustafsson tva i forening.

Vicevardar har varit Lars Svensson fram till stdmman 2019-05-07 och Anita Svensson.

Revisor har varit Elvie Lindgren, som revisorssuppleant har varit Lena Wireskog, valda
av féreningen, samt en av revisor frdn BoRevision AB utsedd av HSB Riksforbund.

Féreningens representant pd HSB Gotas stamma har varit Lise-Lotte Bergstrand och
Anita Svensson som suppleant.

Valberedning har varit Siv Lindkvist, sammankallande och Lars Svensson.

{w«
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Flerdrsoversikt
2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning, tkr 2 157 2133 2073 2 066 2 087
Res. efter finansiella poster, tkr 122 384 -196 312 45
Soliditet 29 % 27 % 24 % 24 % 22 %
Balansomslutning, tkr 9731 10 061 9 865 10 359 10 126
Eget kapital, tkr 2 886 2764 2 380 2 576 2 264
Taxeringsvarde, tkr 25 063 18 915 18 915 18 915 15 063
- varav byggnad, tkr 18 163 13 890 13 830 13 890 11 490
Underhéllsfond tkr 2310 2410 2054 2 060 2018
Arsavgiftsnivd fér bostader, 617 617 599 599 599
kr/m?
Bankskuld kr/m? 1826 1971 2 046 2137 2223
Beldningsgrad, % 24 35 35 37 48
Rantekostnader kr/m? 35 36 39 56 72
Forandring av eget kapital
Uppl. Underh.-  Balanserat Arets
Insatser  avgifter fond resultat resultat
Belopp vid &rets ingdng 94 199 0 2410397 -124 995 384 466
Resultatdisp enl stammobeslut -18 0 384466  -384 466
2 410 397 259 471
Avsdttn enl plan yttre underhll -19 350 000 -350 000
Iansprakt fran yttre underhall -19 -450 654 450 654
Arets resultat | ' 122 292
Belopp vid &rets slut 94 199 0 2309743 360 125 122 292
Fdreningen dger féljande bostadsréttslokaler, 7001 och 7002.
Resultatdisposition
Foreningsstamman har att ta stalining till:
Balanserat resultat 360 125
Arets resultat 122 292
Till stdmmans férfogande 482 417
Styreisen foresldr foljande disposition: |
Balanserat resultat 482 417
482 417

Efter resultatdispositionen uppgar yttre underhélisfonden till 2 309 743 kr.

Ytterligare upplysningar betréffande foreningens resultat och stélining finns i efterféljande

resultat- och balansrakning med tillhérande tillaggsupplysningar,

W
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' 2019-01-01  2018-01-01
Resultatrakning 2019-12-31 2018-12-31

[RGrelseintal o
Nettoomséttning 2 132 7¢
Summa rérelsens intakter 2 157 064 . 2132798

3

Driftskostnader 091 770 -1 085 056
Periodiskt underhdil Not 3 -450 654 =163 666
Ovriga externa kostnader Not 4 <27 900 -27 600
Personalkostnader och arvoden Not 5 -123 937 -129 475
Av- och nedskrivningar av materiella anl8ggningstiligngar Not 6 -231 141 -231 141
Summa rorelsens kosthader -1 925 402 -1 636 938
i

Resultat frdn finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2 935 2748
Réntekostnader och liknande resultatposter -112 305 -114 142

Summa finanslella poster -109 370 -111 394
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Balansrakning

Hsb Brf Ridhuset I Eksj6, 727000-0636

2019-12-31

2018-12-31

=

Anliggningstiligdngar
Materiefla anldgagningstiigdngar
Bygagnader

Mark

Finansiefia anfdggningstifigdngar

Andra langfristiga vérdepappersinnehav
Summa anlaggningstillgdngar
Omsittningstillgdngar

Kortftistiga fordringar

Avrdkningskonto HSB Gta

Qvriga fordringat

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
Kortfristiga placeringar

Qvriga kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Summa omséattningstillgéngar

Summa tillgdngar

Not 7

Not 8

Not 9
Not 10

Not 11

7 647 108 7 878 249
171 600 171 600
7 818 708 8 049 849
500 500

500 500

7 819 208 8 050 349
963 950 1219017
32294 34 198
101 741 98 260
1097 985 1 351 475
800 000 600 000
13 609 58 801

13 609 58 801
1911 595 2010 276
9 730 803 10 060 626
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Balansrikning

Hsb Brf Ridhuset I Eksjs, 727000-0636

2019-12-31

2018-12-31

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond fér yttre underhll

Fritt eget kapftal
Balanserat resultat
Arets resultat

Suhma eget kapital

Skulder
Langfristiga skuider
Skulder till kreditinstitut

Kortftistiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Fond for inre underhaii

Owvriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 12

Not 12

Not 13
Not 14

94 199 94 199

2 309 743 2 410 397
2 403 942 2 504 596
360 125 -124 995
122 292 384 466
482 417 259471

2 886 359 2 764 067
5807 719 6 269 235
5807 719 6 269 235
261 516 261 516
236 110 107 306
354 124 346 490
2767 3158

182 208 308 854
1036 725 1027 324
6 844 444 7 296 559
9 730 803 10 060 626

W
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Noter

Hsb Brf Ridhuset T Eksjd, 727000-0636

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31

Alim&nna upplysningar
Arsredovishingen upprittas med tillampning av &rstedovisningslagen och Bokfdringsndmndens allménna r&d BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdkisredovisning
Inkomster redavisas till verkligt virde av vad féreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att féreningen redovisar

inkomster till nominellt belopp (fakturabslopp).

Materiella anliggningstiligdngar

Materiella anlaggningstiflgdngar redovisas till anskaffningsvérden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvérdet bestdr av inkdpspriset och utgifter som & direkt hanforliga
till Férvérvet for att bringa den pé plats och i skick att anvindas.

Tillkommande utgifter inkluderas endast | tillgAngen eller redovisas som en separat tiligdng, nar det ar sannolikt att
framtida ekonomiska fordelar som &r férknippade med posten kommer att tillfallta féreningen och att
anskaffningsvérdet fér densamma kan métas pd ett tillfdrlitligt satt, Alla évriga kostnader fir reparationer och
underh3il samt tillkommande utgifter redovisas i resultatrékningen i den period di de uppkommer,

D3 skilinaden i férbrukningen av en materiell anldggningstiligdngs betydande komponenter bedms vara véasentfig,
delas tillg&ngen upp pd dessa komponenter,

Avskrivningar pd materiella anliggningstiligdngar kostnadsfirs s3 att tlligdngens anskaffningsvarde, skrivs av linjart
dver dess bedémda nyttiandeperiod. Om en tillgdng har delats upp pa ofika komponenter skrivs respektive
kompanent av separat 6ver dess nyttjandeperiod. Fét byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pé
komponenteras respektive virde i en modell,

Féljande drlig avskrivningsprocent tillimpas: %
Byggnader 1,57
QOmbyggnader 3,00

Beddmda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprévas om det finns indikationer pa att férvéntad
forbrukning har féréndrats vasentligt jamfért med uppskattningen vid féregdende balansdag. Effekten av dessa
férandringar redovisas framétriktat.

Fordringar
Fordringar har upptagits tilll de belopp varmed de berdknas inflyta.

Skulder
Denna kategori som innefattar rirelseskulder, l4neskulder samt leverantdrsskulder, varderas till historiska

anskaffningsvarden.

Langfristiga skulder
L4n med en kvarvarande bindningstid p4 ett &r efler mindre klassificeras | drsredovisningen som langfristig skuld da

finansieringen av fastigheten r 18ngfristig och féreningen inte har fSr avsikt att avsluta |8nefinansieringen inom ett
ar,

Fond for yttre underhall
Reservering far framtida underh&ll av féreningens fastigheter sker pd basis av féreningens underhélisplan.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kemmunal fastighetsavglft pd bostider som hégst fir vara 0,3% av taxeringsvardet

fir bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var f6r rikenskapsaret 1 377 kronor per lagenhet,
For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsréttsférening som skattemassigt dr att betrakta som ett privatbostadsfretag, belastas vanligtvis Inte med

Inkomstskatt. Beskattningen sker med 21,4% fér verksamheter som Inte kan hénforas till fastigheten, t ex
avkastning p8 en del placeringar.
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2019-01-01 2018-01-01
Noter 2019-12-31 2018-12-31

Avsattningar
En avsittning redovisas i balansrikningen nér foretaget har en legal eller informell forpliktelse tifl folid av en

intraffad hindelse och det Ar sannolikt att ett utflbde av resurser kravs for att reglera forpliktelsen och en tillfirlitlig
uppskattning av beloppet kan gédras.

En avsittning omprévas varje balansdag och justeras sé att den &terspeglar den bésta uppskattningen av det belopp
som krivs for att reglera den befintliga férpliktelsen pd balansdagen, med hansyn tagen till risker och osdkerheter
férknippade med férpliktelsen.

1 962 348 1 962 348
Arsavgifter, lokaler 77 568 77 568
Hyror, lokaler 86 532 - 78348
Hyror, garage 46 956 46 956
Ovriga intikter 85 267 69 272
Bruttoomsattring 2258 671 2 234 492
‘Avglftsbortfall -46 452 -46 452
Hyresbortfall -4 959 -5 046
Avsatt till inre fond -50 196 -50 196

Reparationer
El
Uppvarmning

Vatten

Sophamining

Ovriga avgifter
Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Forvaltningsarvoden

fivriga driftskostnader

‘Extem revisor - 9200 8900
Medlemsavgifter 18 700 18 700
27 900 27 600

iNot:
Féreningen har inte haft négra anstillda under dret.
Fortroendevalda
Styrelsearvode 33200 40 000
Vicevardsarvode 42 500 43 200
Revisorsarvode 2500 2 500
Léner och andra ersdttningar . 2 829 6 601
Sociala kostnader 12 539 13 627
. 93568 105928
Ovriga anstiilida
Ldner och etsatthingar 23542 18 143
Sociala kostnader - 6 827 5 404
30 369 23547
Totalt 123 937 129 475

]

R

Avsknvningar
Byggnader 231 141 231 144

231 141 231141
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Hsb Brf Ridhuset I Eksjs, 727000-0636

Noter 2019-12-31 2018-12-31

Vaa

Vdrdet utgdrs av produktionsutgiften (anskaffningsvardet).

Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avsknvna ar 2077

Virdedr enligt taxeringsbeslut 1958

Ing8ende ackumulerat anskaffningsvérde byggnader 11 447 313 11 447 313
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 11447 313 11 447 313
Ing3ende ackumulerade avskrivningar : -3 569 064 -3337923
Arets avskrivningar -231 141 -231 141
Utgdende avskrivningar . -3 80O 205 -3 569 064
Utgdende bokfort virde 7 647 108 7 878 249

Taxeringsvarde for Ridhuset 1

Byggnad - bostéder 18 000 000 13 600 000
Byggnad - lokaler 163 000 290 000
18 163 000 13 890 000

Mark - bostader 6 600 000 4 770 000
Mark - lokaler 300 000 255 000
6 900 000 5025 000

Taxeringsvarde totalt 25 063 000 18 915 000

dy: g R 1
Skattefordran 4 790 6 694
Skattekonto 27 504 27 54

32294 34 198

101 741
101 741 98 260

P

Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Rénta Belopp
HSB Gota Ekonomisk Férening  2019-12-02 2020-03-02 3 man 0,30% 800 000
800 000

10
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Noter 2019-12-31 2018-12-31
Nésta &rs
{3neinstitut La&nenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Swedbank Hypotek 2850839255 1,91% 2021-69-10 1249 235 51 516
Swedbank Hypotek 2851280186 1,24% 2022-12-08 1225 000 50 000
Swedbank Hypotek 2851492468 1,68% 2022-04-11 1 237 500 50 000
Swedbank Hypotek 2854854045 1,81% 2020-03-11 1 470 000 60 000
Sweadbank Hypotek 2856097403 1,82% 2020-01-18 887 500 50 000
6 069 235 261 516
La&ngfristiga skulder exklusive kortftistig del 5807 719
Om fem &r beriknas nuvarande skulder tll kreditinstitut uppg3 till 4 761 655
Kortfristig del av ingfristig skuld (n#sta 8rs berdknade amorteringar) 261 516 261 516
Stillda sikerheter for skulder till kreditinstitut
Uttagna pantbrev i fastighet 7 826 000 7 826 000
Varav cbeldnade 0 0

Arbetsgivaravgifter

N Upp nt
Upplupna rantekostnader 7902 6249
Ovriga upplupna kostnader 12 516 136 690
Foruthetalda hyror och avgifter ‘ 161 790 165 915
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Revisionsberatielse
Tilt foreningsstamman | HSB Bif Ridhuset, org.nr. 727000-0636

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utftirt en revision av &rsredovisningen Br HSB Brf Ridhuset fér & 2019,

Enligt vér uppfatining har arsredovisningen uppréftats i enlighat med
arsredovisningslagen och ger en | alla vasentiiga avseenden rathisande bild
av fireningens finansiella stlinlng per den 31 decembar 2019 och av dess
finansielta resultat B &ret enligt Arsradovisningslagen. Forvaltningsberéttalsen
ar foreniig med Arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tilstyrker dirfir att freningsstamman faststaller resultatrakningen och
balansrikningen far foreningen.

Grund for utfalanden

Vi har utfdrt ravislonen enligt god revislonssed | Sverige. Revisorernas ansvar
enfigt denna sed beskrivs nimare | avenitten Revisom utsedd av HSB
Riksforbunds ansvar och Den fireningsvalda revisoms ansvar,

Vi &r oberoerda | forhillande till fireningen enligt god revisorssed | Sverige,
Revisom utsedd av HSB Riksfrbund har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav,

Vlanser aft de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tilrdckliga och
dndamélsenfiga som grund fr vara uttalanden.

Upplysning av sdrskild betydelse

(tan alt det paverkar vara ultalanden ovan will vi fasta uppmérksambet
pé klassificeringen av freningens skulder ill kreditinstituti
&rsredovisningen. Foreningen har n som klassificeras som langfristiga
men forfaller inom ett &r frdn balansdagen och som dérmed &
kortfrisfiga,

Styrolsens ansvar

Det & styrelsen som har ansvaret for atf rsredovisningen uppréttas och att
den ger en rifivisande bd enligt arsredovisningslagen, Styrelsen ansvarar
aven fr den interna konlroll som de: bedSmer ar nddvéndig fér att uppratta en
drsredovisning som Inte innehaller négra vésentfiga felakligheter, vare slg
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fdr beddmaingen av
fdreningans forméga att forlsdta verksamhetan. De upplyser, nér 83 ar
tilampiigt, om fdrhafianden som kan paverka firméagan aft fortsitia
verksamhsten och att anvinda antagandet om fortsatt drift, Antagandet om
fortsatt drift tllémpas dock inte om styrelsen avser att likvidera Breningen,
upphdra med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt altemativ til att géra
nagot av detia.

Revisorn utsedd av H5B Riksfrbunds ansvar

Jag har utftrt revisionen enligt Internationat Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed [ Sverige, Mitt mél &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet Inte innehéller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p4 oegentiigheter efler misstag, och att
amna en revisionsberéttelse som innehdller vira utfalanden. Rimlig sakerhet
ar en hig grad av sdkerhet, men &r ingen garant! fir att en revision som utfrs
enligt ISA ooh god revisionssed i Sverige altd kommer att upptacka en
vésenilig felaktighet om en sdan finns. Felaktighetar kan uppsta pd grund av
oagentigheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt elisr
lilsammans rimiigen kan forvintas paverka de ekonomiska besiut som
anvandare fattar med grund | drsredovisningen.

Som del av en revislon enligt ISA anvander |ag professionelit omadme och har
en professionallt skeptisk instlining under hela revislonen. Dessutom;

*»  identifierar och bedGmer jag riskema fGr visentiiga felakiighete i
arsredovisningen, vare sig dessa beror p4 oegentiigheter eller misstag,
utformar och wtfér granskningsilgrder bland annat utifrin dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som &r Hilrdckliga och Andamélsenliga fir aft
utgdira en grund fir mina uttalanden. Risken for att inte upptacka en
viasentlly folaktighet tl f8lid av cegentligheter &r hisgre 4n f5r en
véisenilig felaktighet som beror pi misstag, eftersom cegentigheter kan
innefatta ageranda | maskopl, forfalskning, avsiktliga uleldmnanden,
felaklig information eller Asidosattande av intem kontroll

s skaffar Jag mig en forstielse av den del av foreningens interna kontrol
som har betydelse for min revision for att utforma granskningsitgarder
som &r lAmpliga med hénsyn till omstandigheterna, men inte fér ait utala
mig om effekiviteten i den Inferna kontrollan.

+  wivirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvéinds och
rimligheten | styreksens uppskattningar i redovisninges och tillhérande
upplysningar,

»  drarjag en slutsats om limpligheten | ait styrelsen anvinder aniagandet
om fortsatt drift vid uppritiandet av drsredovisningen, Jag drar ocksé en
slutsats, med grund | de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasendlig osakeshetsfaktor som avser sadana handelser efler
fomAllanden som kan leda till betydand tivel om freningens fméaga
att fortsétta verksamheten. Om jag drar siutsatsen att det finns en
véisentlig osakerhetsfakfor, maste Jag i revisionsherittelsen fista
uppméarksamheten pa upplysningama | Arsredovisningsn om den
vésentliga osakerhatsfakiom eller, om sédana upplysningar &r
offiirackliga, modifiera utalandst om Arsredovisningen, Mina siufsatser
baseras pA de revislonsbevis som inhdmtas fram il datumet for
revislonsherattelsen, Dock kan framtida handelser eller forhéllanden
gdra att en fBrening inte l3ngre kan fortsétta verksamheten,

o utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukiuren och
innehallet | drsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
Arsredovisningen terger de underfiggande fransaktionema cch
handelserna pa ett sitt som ger en rathvisande bild.

Jag mésta informera styrelsen om bland annat revislonens planerads
omfaltring och inrikining samt tidpunkten for den. Jag méste ocks4 informera
om betydelsefulla laktagelser under revisionen, déribland de eventuelia
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifieral

Den foreningsvalds revisorns ansvar

Jag har ulfort en revislon enligt bostadsratislagen och tldmpéiga delar av
lagen om ekonormiska foreningar, Mitt mal r att uppné en rimlig grad av
sakerhet om hunavida Arsredovisningen har uppréttats i enfighet med
Arsredovisningstagen och om Arsredovisningen ger en rativisande bid av
fBreningens resuliat och stilining.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra férfattningar samt
stadgar

Utfalanden

Utbver var revision av Arsredovisningen har vi dven utfort en revislon av
styrelsens forvaltning fr HSB Brf Ridhuset fr & 2019 samt av forstaget £l
dispositioner betraffands foreningens vinst eller farlust,

Vi tlstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forstaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrefsens ledambter ansvarsfrihet for
rékenskapsaret,

Grind fér utfalanden

Vi har utfdrt revislonen enligt god revisionssed i Sveriga. Vit ansvar enligt
denna beskrivs narmare | avsnittel Revisorns ansvar, Vi & oberosnide |
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed | Sverige. Revisomn utsedd
av HSB Riksfarbund har § vrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar enligt dassa
krav,

Vi anser att de revislonsbevis vi har inhamtat ar tilrickliga och
andamdisenliga som grund for vara uttalanden,

Styrslsens ansvar

Del &r styrelsen som har ansvaret for forslage! il dispositioner betriffands
foreningens vinst eller forlust, Vid forslag till uldelning innefattar detta bland
annaf en beddmning av om utdelningen & forsvarlig med hansyn til de
krav som foreningens verksamhetsart, omfatining och risker staller pa
storfeken av freningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvidltat och
stallning | dvrigt. .

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och farvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortiopande
beddma fdeningens ekonomiska situation och att tilse att féreningens
organisatior: ar Ltformad s4 att bokfdringen, medelsidrvaliningen och
freningens ekonomiska angelagenheter | vrigt kontrollsras pa ett
betryggande séti,

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av firvaliningen, och damed vart utiatande
om ansvarsfrihet, & att inhdmta revisionsbevis for att med en rimllg grad av
sakerhet kunna beddma om négon styreiseledamot i nagot vasentiigt
avsgende:

»  foretagit ndgon Atgéed eller gjort sig skyldig il nagon forsummelse
som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

*  péndgol annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen, titampliga
delar av fagen om ekonomiska féreningar, Arsredovisningslagen efler
stadgarna.

Vért mal betraffande revisionen av fdrslaget til dispositioner av féreningens
vinst eller fdrust, och dérmed vart uttalande om detta, 3r att med rimlig
grad av sakerhet bedBma om firslaget &r forenligt med bostadsrattstagen.

Rimiig sakerhet & en hog grad av sakerhet, men ingen garant] for att en
revision som utfdrs enligt god revisionssed | Sverige alttid kommer att
Uppticka dtyérder eller fbrsummelser som kan franleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag il dis positioner av
foreningens vinst eller férlust inte & farenligt med bostadsratistagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder revisom utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instilining under hela
revisionen. Granskningen av frvaltningen och forstaget tll
dispositioner av fireningsns vinst eller forlust grundar sig framst pa
fevisionen av rikenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsaigérder som uifors baseras pa revisom utsedd av HSB

Riksférbunds professioneliabedsmning med utgangspunkt ioch
vasentlighet, Det innebar alt vi fokuserar granskningen pa
sédanadigarder, omraden och forhéllanden som 3r visentliga fos
verksamheten och dir avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse fér fireningens situation. Vi gér igenom och prévar fatade
besiut, beslutsunderlag, vidiagna Mgarder och andra forhallanden som &r
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet, Som underiag far vart
tttalande om styrelsens forslag til dispositioner bstraffande féreningens
vinst eller friust har vi granskat om forstaget ar forenligt med
bostadsrittsiagen.

Eks)d den / 0?/.' 3 2020
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