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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening ar enligt bokforingslagen skyldig
att for varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med
drsredovisningslagen. En arsredovisning bestdr av en forvalt-
ningsberittelse, en resultatrikning, en balansrikning samt
en notférteckning. Av notférteckningen framgar vilka redo-
visnings- och virderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrikningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvalmingsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarférhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella férindringar under dret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven vasentliga handelser
i dvrigt under rilkenskapsiret och efter dess utgiang bor
kommenteras, liksom viktiga ekonomiska forhdllanden som
inte framgér av resultat- och balansrikningen.
Farvaltningsberittelsen ska innehalla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intikter och kostnader féren-
ingen har haft under aret. Intikter minus kostnader ar lika
med drets dverskott eller underskott.

For en bostadsrittsforening géller det inte att fa sa stort
éverskott som méjligt, utan istillet att anpassa intdkterna till
kostnaderna. Med andra ord ska drsavgifterna berdknas s att
de ticker de kostnader som forvintas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Forenings-
stimman beslutar efter forslag frin styrelsen hur resultatet
(6verskortt eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anliggningstillgingar, det vill siga byggnader

och inventarier. Anskaffningsvirdet for en anlaggningstillging
fordelas pa tillgdngens bedémda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar dven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskriv-
ningen foreningen gjort under drens lopp pi de byggnader
och inventarier som féreningen dger.

BALANSRAKNINGEN

Balansriikningen visar féreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anliggningstillgingar sisom byggnader, mark
och inventarier samt lingfristiga placeringar, dels omsittnings-
tillgingar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas féreningens
egna kapital, fastighetslan och évriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestir av insatser, upplitelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar drets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgingar som ir avsedda for langvarigt bruk inom foren-
ingen. Den viktigaste anliggningstillgdngen ér féreningens
fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andora tillgdngar én anliggningstillgdngar. Omsétmings-
tillgangar kan i allminhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
virdepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
fareningen sina likvida medel hos HSB-féreningen och da
redovisas detta under évriga fordringar och i not till denna
post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sirskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantdrsskulder. Numera redovisas daven
fond for inre underhall hér.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppritta underhallsplan for foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsittningar goras tll
en fond for yttre underhall, vilket sikerstiller att medel finns
for att trygga det framtida underhéllet av foreningens hus.

Avsattningen sker genom en omféring mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrakningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberittelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsforeningen ska
avsitta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
fér samtliga bostadsritters tillgodohavanden.

Pagiende stadgerevision kan medfdra dndrade principer
for redovisning av fonderingen.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa férhandlas normalt om vart
tionde ar, baseras pa markvirdet och en rinta, och kan
innebdra stora kostnadsékningar om markpriserna gatt
upp mycket.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, 1oner, brinsle). Likviditeten
erhills genom att jimféra bostadsrittsféreningens likvida
tillgingar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillging-
arna storre dn de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En drsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen infor
i form av reparationer och utbyten? Har féreningen en kassa
och ett sparande som ger jamna arsavgifter framéver?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstiende ér viktiga. Fraga garna styrelsen
om detta dven om det inte star nagot i arsredovisningen.
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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsforening Malaren i Eksjo
Org. nr. 727000-0537

Styrelsen far harmed avge &rsredovisning for rakenskapsdret
2018-01-01--2018-12-31
Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2018

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till &ndamal att i bostadsréttsforeningens hus upplata
bostadsldgenheter fér permanent boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande
utan tidsbegransning och ddrmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen.
Foreningen har sitt sate i Eksjo.

Bostadsrattsforeningens hus byggdes ar 1946 pé fastigheten Malaren i Eksjé som
foreningen innehar med dganderatt. P3 fastigheten finns 2 st bostadshus med 4
uppgéngar med adresserna: Repslagaregatan 3 A-B och Stockholmsvégen 3 A-B.

Bostadsrattsforeningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Fastigheterna ar fullvdrdeforsdkrade i Lansforsakringar. I forsékringen ingar
momenten styrelseansvar samt forsékring mot ohyra det ingdr dven
bostadsrattstilldgg for féreningens lagenheter.

Féreningens bostdder och lokaler fordelar sig enligt foljande:

Bostader Bostadsratt 6 st 1 rok 282 m?2
12 st 2 rok 724 m?
6 st 3 rok 463 m?
24 st 1469 m?
Lokaler : 2 st 12 m?
P-platser 14 st
16 st .12 m?
Totalt 40 st 1481 m?
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De senaste 8ren har foreningen gjort féljande stérre underhalisdtgérder och
investeringar i fastigheten:

e Radon och dtgarder darefter (2016).

» Radonpumpar i kdilarna (2017).

» Besiktigat kok och badrum (2017).

visentliga hindelser under och efter rikenskapsaret

Underhall
Under &ret har foreningen genomfort foljande stérre underhalisatgérder:
« Borjat fixa i tradgérden, slutfors 2019.
¢ Rensat alla kdksstammar.
o Pl8tar 6ver och under fénsterna p& gavlarna p& Repslagaregatan, dven mélat
vindskivorna.
¢ Installerat kondenstumiare och flakt i tvattstugan.
« Malat kallargolven och gatt igenom taken, byt trasiga takpannor.

Styrelsen foljer kontinuerligt upp féreningens egendom. Fastighetsbesiktning gors
varen 2019.

Styrelsen uppdaterar rligen underhdlisplanen. De ndrmsta dren planerar styrelsen for
foljande storre dtgarder:

« Gora klart i tradgdrden. :

« OVK besiktning och energideklarationen.

« Méla gavlarna och vindskivorna pé Stockholmsvégen.
Féreningen kommer att bestélla en underhdlisptan under 2019.

Aktiviteter
Foreningen har anordnat julkaffe | november.

Ekonomi

Avgifterna hdjdes from 2018-01-01 med 1,5 %. Sedan styrelsen behandlat budgeten
for & 2019 har man beslutat att |1ata drsavgifterna vara oféréandrade.

Arsavgifterna uppgdr i genomsnitt till 601 kr/kvm bostadslagenhetsyta.

Styrelsens intention ar att amortera skulderna fér att ha béttre utrymme att finansiera
framtida underh8ilsbehov med nya I1n. -
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Medlemsinformation

Antagande av HSB-koden
Féreningen har inte antagit HSB-koden.

Vasentliga avtal
» Administrativt avtal HSB Férvaltning.
» Tekniskt avtal HSB Forvaltning.
o Fastighetsforsakring hos Lansforsékringar.
Ordinarie foreningsstamma hélls 2018-05-08. P3 stémman deltog 19 medlemmar.

Foreningen hade vid 8rets slut 30 medlemmar (féregdende 8rs antal 29) varav HSB
Gota utgdr en. Vid stamma har en bostadsrétt en rist oavsett antalet innehavare,

Under &ret har 1 ldgenhetstverlatelser skett.

Styrelsens sammanséttning har under aret varit.

Bernt Johanssen ordférande

Ann Johansson sekreterare

Marita Johnsson ledamot

Rune Borg ledamot

Marianne Gustafsson ledamot

Siv Hermansson ledamot utsedd av HSB Goéta

I tur att avga ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstdmma &r ledamdterna
Rune Borg, Bernt Johansson och Marianne Gustafsson.

Styrelsen har under dret hallit 10 sammantraden.

Firmatecknare har varit Bernt Johansson, Ann Johansson, Marita Johnsson och
Marianne Gustafsson, tva i férening.

Vicevardar har varit Bernt Johansson och Ann Johansson.

Revisor har varit P-G Dolk med Camilla Sverker som suppleant, valda av féreningen,
samt en av revisor frdn BoRevision AB utsedd av HSB Riksférbund.

FSreningens representant pd HSB Gotas distriktsstdmma har varit Bernt Johansson
med Marita Johnsson som suppleant.

Valberedning har varit Eleonora Ulfsson, sammankallande och Birgit Stenhammarq&
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Flerdrsoversikt
2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsattning, tkr 950 920 900 901 905
Res. efter finansiella poster, tkr 47 4 29 124 208
Soliditet, % 56 % 56 % 55 % 54 % 52 %
Balansomslutning, tkr 2 520 2 444 2 495 2 489 2377
Eget kapital, tkr 1426 1379 1375 1 346 1222
Taxeringsvarde, tkr 6 835 6 835 6 835 6 110 6110
- varav byggnad, tkr 5 000 5 000 5000 4 642 4 642
Underhallsfond tkr 1305 1273 1 266 1166 937
Arsavgiftsniva for bostéder, 601 593 593 593 593
kr/m?
L&ngfristig Bankskuld kr/m? 418 448 479 509 539
Beldningsgrad, % 10 10 11 13 13
Rantekostnader kr/m? 10 10 16 19 20
Forandring av eget kapital
Uppl. Underh.-  Balanserat Arets
Insatser  avgifter fond resultat resultat
Belopp vid drets ingdng 10 605 0 1273036 50 975 4 236
Resultatdisp enl stdmmobeslut -17 4 236 -4 236
1273 036 95211
Avsdttn enl plan yttre underhdll -18 170 000 -170000
TIansprakt fran yttre underhall -18 -138 471 138 471
Arets resultat 46 893
Belopp vid 8rets slut 10 605 0 1304565 63 682 46 893
Resultatdisposition
Foreningsstdmman har att ta stélining till:
Balanserat resultat 95211
Avséttning till underhdlisfond enligt underhélisplan -170 000
Tansprakt av underhélisfond motsvarande drets kostn 138 471
Arets resultat 46 893
Till stdammans férfogande 110 575
Styrelsen foresldr foljande disposition:
Balanserat resultat 110 575
110 575

Efter resultatdispositionen uppgér yttre underhdllsfonden till 1 304 565 kr.

Yiterligare upplysningar betréffande foreningens resultat och stéllning finns i efterfoijande
resultat- och balansrékning med tillhdrande tiltaggsupplysningar.
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2018-01-01  2017-01-01

Resuitatrikning 2018-12-31 2017-12-31
R} itikte : -

Nettoomséattning Not 1 949 822 920 043
Summa rérelsens intakter 949 822 920 043

-639 705 -601 088
Periodiskt underhall Not 3 -138 471 -195 538
Ovriga externa kostnader Not 4 -21 700 -21 500
Personalkostnader och arvoden Not 5 -65 260 -58 924
Av- och nedskrivhingar av materiella anldggningstitlgangar Not 6 -28 369 -28 369
Summa rérelsens kostnader -893 505 -505 419

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 5008 4 975
Rantekostnader och liknande resultatposter -14 432 -15 363
Summa finansiella poster -9 424 -10 388
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Balansrikning

HSB brf Mélaren i Eksjé, 727000-0537

2018-12-31

2017-12-31

Anliggningstillgangar
Materiella anfdggningstiligdngar
Byagnader

Mark

Finansiefa anfdggningstitigdngar
Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav

Summa anldggningstillgangar
Omséattningstillgdngar

Kortfiistiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
l}vrékningskonto HSB Gota

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar

Kassa_och bank

Summa omsittningstiligdngar

Summa tillgdngar

Not 7

Not 8

Not 9
Not 10

Not 11

640 999 669 368
25 000 25 000
665 999 694 368
500 500

500 500

666 495 694 868
0 2942

682 833 579 433
16 004 14 117
44 5385 44 692
743 432 641 184
1100 000 1 100 000
10 380 7 598

10 380 7 598
1853 812 1748 782
2520 311 2 443 650
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2018-12-31

2017-12-31

Egetkapil

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond fér yttre underhdl!

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapita!

Skulder
Langfttistiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortftistiga skulder

Skulder til} kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Fond f&r inre underhall

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 12

Not 12

Not 13
Not 14

10 605 10 605

1 304 565 1273036
1315170 1283 641
63 682 90 975
46 893 4236
110 575 95 211,
1425 745 1378 852
618 750 663 750
618 750 663 750
45 000 45 000
75 055 16 823
197 050 184 609
2322 876
156 389 153 739
475 816 401 047
1094 566 1064 797
2520 311 2 443 650
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Noter

HSB brf Malaren i Eksjo, 727000-0537

2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31

- b phlonbhe

Allm&nna upplysningar
Rrsredovisningen uppréttas med tillimpning av 8rsredovisningslagen ach Bokféringsndmndens allménna rdd BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beréknas fa. Det innebér att foreningen redovisar

inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anliggningstillgdngar

Materiella antiggningstillgingar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvardet bestar av inkdpspriset och utglfter som &r direkt hanférliga
il férvarvet for att bringa den p8 plats och i skick att anvindas.

Tillkommande utgifter inkluderas endast | tillg&ngen eller redovisas som en separat tiligdng, nér det & sannollkt att
framtida ekonomiska férdelar som &r fdrknippade med posten kommer att tilifallla féreningen och att
anskaffningsviirdet for densamma kan métas pd ett tillfariitligt satt. Alla Svriga kostnader fir reparationer och
underhill samt tiffkommande utgifter redovisas 1 resultatridkningen | den period da de uppkommer.

D4 skillnaden i férbrukningen av en materiell anldggningstiligings betydande komponenter bedms vara vésentlig,
delas tilgdngen upp pi dessa komponenter,

Avskrivnirigar pd materiella anfiggningstilko8ngar kostnadsfiirs s8 att tiligdngens anskaffningsvérde, skrivs av linjart
Sver dess beddmda nyttjandeperiod, Om en tiligng har delats upp p8 olika komponenter skrivs respektive
komponent av separat dver dess nyttjandeperiod, Fér byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pd
komponenteras respektive varde i en modell,

Féljande arlig avskrivningsprocent tilldmpas: %
Byggnader : 1,23

. Bedémda nyttjandeperioder och avskrivningsmeteder omprévas om det finns indikationer pd att forvéntad

forbrukning har férandrats vasentligt jamfért med uppskattningen vid foreg8ende balansdag. Effekten av dessa
forandringar redovisas fram3triktat,

Fordringar
Fordringar har upptagits tilll de belopp varmed de berdknas inflyta.

Skulder
Denna kategori som innefattar rérelseskulder, I&neskulder samt leverantdrsskulder, vérderas till historiska

anskaffningsvarden.

Lingfristiga skulder

L&n med en kvarvarande bindningstid p4 ett &r eller mindre Klassificeras i drsredovisningen som langfristig skuld da
finansteringen av fastigheten &r ingfristiy och fdreningen inte har for avsikt att avsluta ldnefinansieringen inom ett
ar,

Fond fér yttre underhdll

Reservering for framtida underh&ll av féreningens fastigheter sker pa basis av féreningens underhélisplan.
Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

F3reningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostéder som hogst far vara 0,3% av taxeringsvérdet

fér bostadsdelen. Féreningens fastighetsavglft var for rékenskapsdret 1 337 kronor per lagenhet.
Fér lokaler betalar fSreningen statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Inkomstskatt .
tn bostadsrattstorening som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadstoretag, belastas vanligtvis inte med

inkomstskatt. Beskattningen sker med 22% f6r verksamheter som inte kan hénfgras Uil fastigheten, t ex avkastning
pd en del placeringar, A
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Noter 2018-12-31 2017-12-31

Uppskattiingarioch bedgmningar

Avsittningar
£n avsittning redovisas | balansrékningen nér féretaget har en legal eller informell forpliktelse till féljd av en

intréffad héindelse och det &r sannolikt att et utfldde av resurser krévs f6r att reglera férpliktelsen och en tillférlitlig
uppskattning av beloppet kan goras.

En avsittning omprévas varje batansdag och justeras s3 att den dterspeglar den bdsta uppskattningen av det belopp
som krévs f5r att reglera den befintliga férpliktelsen pé balansdagen, med hénsyn tagen till risker och osékerheter
férknippade med forplikieisen.

Arsavgifter, bostader 883 200 870 168
Hyror 13 200 10 800
Elintakter 39 594 39 000
Gvriga intdkter 36 819 23 067
Bruttoomséttning 972 813 943 035
Avsatt till inre fond -22 992 -22 992

949 822 920 043

Drftsks
Fastighetsskétsel och lokalvird

116 612 109 401

Reparationer 20213 25072
El : 58 044 55 250
Uppvérmning 217 334 206 018
Vatten 54 104 54 772
Sophémtning 26 539 23512
Ovriga avgifter 11 094 10 236
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 20 505 20 505
Forvaltningsarvoden 52 508 50274
Ovriga driftskostnader 62 752 46 048
‘ 639 705 601038

riodiskt underha
Arets kostnad for genomfort periodiskt underhail 138 471 195 538

138 471 195538

21700 21 500

ader:o od|

Fsonalkostnadero ot
Féreningen har inte haft ndgra ans

Ida under &ret.

Fortroendevalda
Styrelsearvode 31 800 24700
Vicevdrdsarvode 24 000 . 24000
Revisorsarvode 1200 1200
Léner och andra ersattningar 976 2443
Sociala kestmader 7 284 6 581
65 260 58 924
Byggnader 28 369 28 369
28 369 28 369
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Noter 2018-12-31 2017-12-31

Vardet utgérs av produktionsutgiften (anskaffningsvardet),

Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna &r 2065

Vardedr enligt taxeringsbesiut 1946

Ing&ende ackumulerat anskaffningsvirde byggnader 2 299 366 2 299 366
Utg8ende ackumulerade anskaffhingsvarden 2 299 366 2 299 366
Ing8ende ackumulerade avskrivningar -1 629 998 -1 601 629
Arets avskrivningar -28 369 ~28 369
Utgdende avskrivningar -1 658 367 -1 629 998
Utgdende bokfort virde 640 999 669 368

Taxeringsvarde fér Mlaren 11

Byganad - bostdder 5 000 000 5 000 000
5 000 000 5 000 0G0
Mark - bostéder 1 835 000 1 835 000
1835 000 1835 000
Taxeringsvarde totalt 6 835 000 6 835 000

ndra langfristiga vardepappersinne
1 andel | HSB Gota ek.fér.

500 500

iga fordringar
attefordran
Skattekonto 13 442 11 555

16 004 14117

utbetalda kostnader och upplupna int
Férutbetalda kosthader och upplupna intakter

44 595 44 692

ortfristiga placetingar ¢

Placeringstyp Startdaturn Ormns, daturn Léptid Rénta Belopp
HSB Gota Fkonomisk Férening  2018-07-02 2019-01-02 6 mén 0,40% 1100 000
1 100 000

kulder fill kreditinstitut

Nasta ars

Lé&nelnstitut -~ Lanenummer Rénta Kony.datum Belopp amortering
Swedbank Hypotek 2854052939 2,07% 2019-08-09 663 750 45 000

663 750 45 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 618 750
Om fem &r beriiknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppgé till 438 750
Kortftlstlg del av 13ngfristlg skuld {nésta ars beréknade amerteringar) 45 000 45 000
Stillda sikerheter for skulder till kreditinstitut 900 000 900 000
Varav obel&nade 0 0

10
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156 389 153 739
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Arthur Kozak

P-G Dolk
Av fireningen vald revisor
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Rune Borg

BoRevision AB, av HSB Riksférbund utsedd revisor
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Revisionsberittelse
Till féreningsstdmman | HS8 Brf Malaren, org.nr. 7270000537

Rapport om rsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfsrl en revislon av Arsredovisningen for HSB Brf Malaren
16r rakenskapséret 2018,

Enligt var uppfattning har Arsredovisningen upprétiats | enfighe!
med arsredovisningsiagen och ger eni alla vasentliga avseanden
rittvisande bild av fdreningens finansiella stélning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
Arsredovisningsiagen, Forvaltnlngsberttelsen &r forentig med
&rsredovisningens Gvriga delar.

Vitllistyrker darfor att foreningsstdmman faststiller
resuftarakningen och balansrakningen for fdreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enfigt god revislonssed i Sverige.
Revisorernas ansvar etflgt denna sed beskrivs nérmare | avsnitten
Revisomn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisoms ansvar,

V| #r oberoende | forhallande il freningen enligt god revisorssed §
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksfrbund har fullgjort sitt
yrkesatiska ansvar enligt dessa krav,

V1 anser att de revislonsbevls vi har inh&mdat & fillrdckiiga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Upplysning av sarskild betydelse

Utan att det péveri{ar vara uttalanden ovan vill vi fésta
uppmarksamhet pa kiassificeringen av freningans skutder til

kreditinstitut | &rsredovlsningen. Fdreningen har [an som klasskiceras

som langfristiga men férfaller inom et &r frin balansdagen och som
dérmed &r kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fdr alt &rsiedovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven fir den Interna
kontroll som da bedmer &r nddvandlg f6r att upprétia en
arsredovisning som inte innehdller nigra visentllga felaktighster,
vare sig dessa beror p& oegenfligheter eller p4 fel,

Vid uppraltandet av arsredovisningan ansvarar styrelsen for -
beddmningen av féreningens frméga at fortsétta verksamheten,
De upplyser, nér sa &r tilldmpligt, om forhalanden som kan paverka
f6rmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet
om fortsatt drift. Antagandst om fortsatt drift fllampas dock inte om
. slyrelsen avser att lkvidera fSreningen, upphéra med
verksamheten eller Inte har nagot realistiskt altemativ 1l att gbra
nagot av defta. :

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt Interational Standards on Auditing
(ISA} och god revisionssed | Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sékerhet om huruvlda &rsredovisningen som hefhet inte
innehaller nagra vasentliga felakiigheter, vare sig dessa beror pa
oegentigheter eller p4 fel, ach att lamna en revisionsberéitelse som
innehdller véra uttalanden. Rimllg sékerhet &r en hiig grad av
sékerhet, men &ringen garanti fr att en revision som utférs enligt
[SA och god revislonssed | Sverige alitld kommer ait upptdcka en
vasentg felaklighet om en sadan finns, Felakfigheter kan uppsta

" pd grund av cegentlighster eller fei och anses vara vasentiiga om
da enskilt eller tilsammans mligen kan fdrvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grundi
arsredovlsningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit
omdéme ach har en professlonellt skeptisk Instalining under hela
revislonen. Dessutom:

«  dentifierar och bedtmer Jag riskema for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sy dessa barer pa
oegentiigheter elier pa fel, utformar och uifor
granskningsatgArder bland annat ulifrin dessa rlsker och
inh&miar revisionsbevis som &r fillrackliga och
andamélsenliga for at! utgira en grund fr mina uttalanden.
Risken for aft inte upptécka en vasentllg felaktighet i fljd av
oegentligheter ar hogre &n fir en vasentlig felaktighet som
berar p fel, eftersom cegentiigheter kan innefatta agerande |
maskopi, frfalskning, avsikifiga uteldmnanden, falaktlg
information efler Asidosattande av intem kontrol.

s skaffar jag mig en firstielse av den def av foreningsns
interna kentroll som har betydelse f6r min revislon for att
utforma granskningsatgérder som &r [Bmpliga med h&nsyn il
omsiéndighetema, men inte fr att uttala mig om effektiviteten
| den Interna kontrallen.

o utviirderar Jag lampligheten i de redovisningsprinclper som
anvands och dmligheten | styrelsens tppskatiningar i
redovisningen och tithdrande upplysningar,

+  drarjag en slutsats om l&mplighelen | att styrelsen anvander
antagandet om forlsatt drift vid upprétiandet av
Arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund t de
inhamtade ravislonshavisan, om huruvida det finns négon
vasentlig osikerhetsfaktor som avser sadana handsiser efler
forhéllanden som kan leda tlli betydande tvivel om
féreningens f&rmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentllg osikerhetsfakior, maste
jag | revisionsberéttelsen fAsta uppméarksamheten pa
upplysningama | &rsredovisningan om den vasentliga
osékerhetsfaktorn efler, om sddana upplysningar &
otillrdckliga, modifiera uttalandet om Arsredovisningen. Mina
siutsatser baseras pa de revislonsbevis som nhémtas fram til
datumet fér revislonsberattelsen. Dock kan framiida handelser
gller frhllanden gbra att en férening Inte 1angre kan forts&tta
verksamheten,

e utvBrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och Innehallet | arsredovisningen, déribland upplysningama,
och am arsredovisningen 4terger de underliggande
transaktionemna och handelserna pa eff s&tt som ger en
réfivisands bild,

Jag méste Informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fix den, Jag
miste ocksé informera om befydelsefulla iakttagelser under
revisionen, dérlbland de eventuella betydande bristeri den Inferna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfrt en revision enligt revisionslagen och dérmed anligt
god revisienssed i Sverige, Mitt mél &r att uppna en rimiig grad av
sakerhet om huruvida rsredovisningen har uppraitats | eniighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen geren
réttvisande bild av féreningens resultat och stéllning.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

ttéver var revislon av arsredovisningen har vi dven utfor en
revision av styrelsens fGrvaltning fér HSB Brf Malaren for
rakenskapsaret 2018 samt av férslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller férlust,

Vi tiltstyrker att foreningsstdmman behandiar resultatet enligt
férslaget [ #drvaliningsberatislsen och bevillar styrelsens ledaméter
ansvarsfilhel for rékenskapsaret,

Grund fér uttalanden

Vi har utfér revisionen enfigt ged revislonssed | Sverige. Vart
ansvar enligt danna beskelvs narmare | avsnitlet Revisoms ansvar,
Vi #r oberoende | forhallande tilf fBreningen enligt god revisorssed |
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrgt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enllgt dessa krav.

Vi anser alf de revislonsbevis vl har inhAmtat 4r tillrdckliga och
Andamalseniiga som.grund for véra uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
batraffande fBreningens vinst eller forfust, Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
férsvarlig med hansyn tll de krav som féreningens verksamhetsar,
omfattning och risker stéller p4 storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stalining i Svrigl.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och fdrvaltningen av
féreningens ange!dgenheter, Detta innefattar bland annat att
fortidpande beddma fGreningens skonomlska situation och att thlse
alt franingens organisation &r utformad s4 att bokferingen,
medelsférvaliningen och féreningens ekonomiska angelégenheter |
dvrigt kontrolleras pa eft befryggande satt,

Revisarns ansvar

Vart mél betr&ffande revisionen av fGrvaltningen, och dérmed vért
uttatande om ansvarsfrihet, 4r att inhamia revisionsbevis 5t att med
en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot | nAgat vésentligl avseende:

o foretagit nagon &tgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan fdranleda erséiiningsskyldighet mot
foreningen, effer

»  pAnagol annat it handlati stld med bostadsratislagen,
tilt&mpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
&rsredovisningslagen efler stadgarna,

V&t mal betraffande revisionen av farslaget fill dispositloner av
fdreningens vinst eller foriust, ach damed var uttalande om detla,
#r att med rimllg grad av sakerhat beddma om firslaget &r fdreniigt
med bostadsriltslagen.

Rimlig s&kerhel &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garantt f3r
att en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige alltid
kommer att upptécka &tgarder eiler idrsummeiser som kan
firanfeda ersittningsskyldighet mot fireningen, sller att eft forsiag
till disposttioner av fireningens vinst eller férlust inte &r foreniigt
med bostadsraitslagen.

Som en del ay en revislon enllgt god revisionssed | Sverige
anvinder revisom utsedd av HSB Riksforbund professlonellt
omddme och har en professionelli skeptisk instélining under hela
revislonen, Granskningen av forvaltningen och férslaget til
dispositioner av fSreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgérder som utférs baseras pé revisom utsedd av HSB
Riksférbunds professionella beddmning med utgangspunkt | risk och
vasentlighst, Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sadana
&fgarder, omraden och férhallanden som &r vésentllga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertridelser skulle ha sérskild
belydelse for foreningens situafion, Vi gér igenom ach prévar
fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna atgérder och andra
forhdllandan som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsithet,
Som underiag for vart uttalande om styrelsens forslag i
dispositioner befraffande féreningens vinst eller frlust har vi
granskat om firslaget ar forenligt med bostadsraitslagen.

Eksjpden /&) & 2019

BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Ay fireningen vald revisor



