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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokforingslagen
skyldig att for varje ar uppritta en arsredovisning i
enlighet med arsredovisningslagen. En arsredovis-
ning bestdr av en forvaltningsberittelse, en resultat-
rakning, en balansrikning samt en notfoérteckning.
Av notforteckningen framgar vilka redovisnings-
och varderingsprinciper som tillampas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balans-
rakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i férvaltningsberdttelsen beskriva verk-
samhetens art och inriktning samt dgarforhidllanden,
det vill saga antalet medlemmar med eventuella
forandringar under dret. Verksamhetsbeskrivningen
bor innehalla uppgifter om fastigheten, utfort och
planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga hindelser
i ovrigt under rikenskapsaret och efter dess utgang
bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
férhallanden som inte framgér av resultat- och
balansrakningen.

Forvaltningsberittelsen ska innehalla styrelsens
forslag till foreningsstamman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrikningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under dret. Intakter minus
kostnader ar lika med arets 6verskott eller under-
skott.

For en bostadsrattsforening géller det inte att fa sa
stort Overskott som mdjligt, utan istdllet att anpassa
intdkterna till kostnaderna. Med andra ord ska
arsavgifterna berdknas sa att de tacker de kostnader
som forvintas uppkomma och dessutom skapa
utrymme for framtida underhall. Féreningsstamman
beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for
nytjandet av féreningens anlaggningstillgangar,
det vill siga byggnader och inventarier. Anskaft-
ningsvardet for en anlaggningstiliging fordelas
pa tillgingens bedomda nyttjandeperiod och
belastar drsresultatet med en kostnad som
benamns avskriviaing,

I not till byggnader och inventarier framgar
aven den ackumulerade avskrivningen, det vill sdga
den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp pa de byggnader och inventarier som
foreningen ager.
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Styrelsen fér hdrmed avge drsredovisning for rakenskapsaret
2020-01-01--2020-12-31
Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, SEK.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2020

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till &ndamal att i bostadsréttsféreningens hus uppldta
bostadslagenheter fér permanent boende och lokaler at medlemmar till nyttjande
utan tidsbegréansning och darmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen.
Foreningen har sitt sate i Eksjo.

Bostadsréttsféreningens hus byggdes 8r 1944 pa fastigheten Husaren 16 i Eksjo som
féreningen innehar med dganderatt. P3 fastigheten finns 5 st bostadshus med 10
uppgdngar med adresserna: Husaren 10 A-J.

Bostadsrattsféreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Fastigheterna &r fullvardeférsakrade i Lansforsakringar. I forsakringen ingdr
momenten styrelseansvar samt férsakring mot ohyra det ingdr dven
bostadsrattstillagg for foreningens lagenheter.

Féreningens bostéder och lokaler fordelar sig enligt féljande:

Bostader Bostadsratt 36 st 2 rok 1872 m?
4 st 3  rok 286 m?
40 st 2 158 m?

Lokaler  Hyresratt 4 st

P-platser  Hyresratt 31 st
35 st

Totalt 75 st 2158 m?
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De senaste dren har féreningen gjort ndgra stérre underhdlisdtgarder och
investeringar i fastigheten.

e Malning hus A-B-C-D.

¢ Gravt ned molok/sopkatl.

¢ Energideklarationen.

e OVK besiktning.

Visentliga hiéndelser under och efter rakenskapsaret

Underhall
Under &ret har féreningen genomfort féljande storre underhdllsdtgarder:

¢ Mélning av 2 hus 10 E-F samt G-H.
e Behandlat 3 st tegeltak pd gamla soprummen mot mossa.

Stadgeenligfastighetsbesiktning utférdes av styrelsen september 2014,
Styrelsen foljer dessutom kontinuerligt upp féreningens egendom.

Styrelsen uppdaterar drligen underhdllsplanen. De ndrmsta dren planerar styrelsen
for féljande storre dtgarder:

e Renovering av trapphus 2 st under varen samt 2 st under hosten.

o Malning av fonster utvandigt hus 10 I-].

Aktiviteter
Inga aktiviteter under dret.

Ekonomi

Avgifterna hojdes from 2020-01-01 med 2 %. Sedan styrelsen behandlat budgeten
for 8r 2021 har man beslutat att I3ta arsavgifterna vara oférandrade.

Arsavgifterna uppg8r i genomsnitt till 904 kr/kvm bostadslidgenhetsyta.

Styrelsens intention &r att amortera skulderna for att ha béttre utrymme att finansiera
framtida underhdllsbehov med nya Ian. I syfte att begransa riskerna har féreningen
bundit [&nen pa olika bindningstider.

Medlemsinformation

Som medlemsfdrening i HSB har bostadsréttsféreningen erhallits bonus frdn HSB
Gota.

Antagande av HSB-koden
Foreningen har inte antagit HSB-koden.

A
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Vasentliga avtal
¢ Administrativt avtal HSB Forvaltning.
e Tekniskt avtal HSB Forvaltning dven snén.
o Fastighetsforsakring hos Lansforsakringar via Sakra.

Ordinarie foreningsstdmma hélis 2020-06-01. P3 stdamman deltog 14 medlemmar.
Féreningen hade vid 8rets slut 43 medlemmar (féregdende &rs antal 42) varav HSB
Gota utgdr en. Vid stdmma har en bostadsratt en rist oavsett antalet innehavare.

Under 3ret har 7 lagenhetséveridtelser skett.

Styrelsens sammansattning har under &ret varit.

Niklas Wallanger ordférande

Kjell Andersson vice ordférande

Bjorn Steffen sekreterare

Christer Adolfsson ledamot

Ann Johansson ledamot utsedd av HSB Gota

I tur att avga ur styrelsen vid kommande ordinarie foreningsstdémma &r ledamdterna
Niklas Wallanger och Bjérn Steffen.

Styrelsen har under dret hallit 8 sammantraden.

Firmatecknare har varit Bjorn Steffen, Christer Adolfsson, Niklas Wallanger och Kjell
Andersson, tva i férening.

Vicevard har varit Christer Adolfsson.

Revisor har varit Lars-Géran Staffansson, vald av féreningen, samt en av revisor fran
BoRevision AB utsedd av HSB Riksférbund.

Féreningens representant pd HSB Gotas stdmma har varit Niklas Wallanger.

Valberedning har varit Peter Rosén, sammankallande och Gunbritt Jonsson.

™
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Flerarsoversikt

Belopp vid arets slut

Resultatdisposition

HSB Bostadsrattsférening Husaren i Eksjo
Org.nr 727000-0529

Féreningsstdmman har att ta stéllning till:
Balanserat resuitat
Arets resultat
Till stdmmans férfogande

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Balanserat resultat

Efter resultatdispositionen uppgér yttre underhalisfonden till 1 683 964 kr.

655 821

-34 980

620 841

620841

620 841

2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning, tkr 2013 1961 1955 1923 1918
Res. efter finansiella poster, tkr -35 4 250 78 449
Soliditet 23 % 21 % 21 % 19 % 18 %
Balansomslutning, tkr 10 301 10709 10 927 10 847 10 790
Eget kapital, tkr ' 2 320 2 355 2 351 2 100 2 023
Taxeringsvarde, tkr 15195 15195 13198 13198 13 198
- varav byggnad, tkr 11800 11800 10772 10772 10772
Underhallsfond tkr 1 684 1964 2184 1649 1378
Arsavgiftsnivd for bostader, 904 886 886 869 869
kr/m?
Langfristig Bankskuld kr/m?2 3 448 3 540 3633 3702 3830
Beldningsgrad, % 50 51 60 62 63
Rantekostnader kr/m? 79 88 o1 100 116
Forandring av eget kapital
Uppl. Underh.-  Balanserat Arets
Insatser  avgifter fond resultat resultat
Belopp vid &rets ingdng 14 862 0 1963579 372 312 -34 980
Resultatdisp enl stdmmobeslut -19 0 3894 34 980
1963 579 376 206
Avsittn enl plan yttre underhdll -20 345 000 -345 000
TIansprakt frén yttre underhll -20 -624 615 624 615
Arets resultat -34 980
14 862 0 1683964 655 821 -34 980

Ytterligare upplysningar betréffande foreningens resultat och stélining finns i efterfoljande resultat- och

balansrékning med tillhdrande tillaggsupplysningar.
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Hsb Brf Husaren I Eksjd, 727000-0529

2020-01-01 2019-01-01
Resultatrékning 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintakter R
Nettoomsattning Not 1 2013 086 1 961 380
Summa rorelsens intakter 2013086 1961 380
RarelsekOStnader SR T LT T s ; ‘
Driftskostnader Not 2 -920 109 -896 722
Periodiskt underhall Not 3 -624 616 -542 840
Ovriga externa kostnader Not 4 -27 200 -26 900
Personalkostnader och arvoden Not 5 -102 213 -99 668
Av- och nedskrivningar av materiella anlédggningstiiigdngar Not 6 -207 682 -207 682
Summa rorelsens kostnader -1 881 819 -1773 812
Rérelseresultat S131 267 7187 568
Resultat frén finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 5113 5803
Réntekostnader och liknande resultatposter -171 360 -189 477
Summa finansiella poster -166 247 -183 674
Resultat efter finansiella poster =~ 7234980 v 3894
Arets resultat ©.34980 4T3 894

™
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Balansr'a‘kning

2020-12-31

Hsb Brf Husaren I Eksjd, 727000-0529
2019-12-31

Tillgdngar =@

Anlaggningstiligdngar
Materiella anldggningstiligdngar
Byggnader

Mark

Finansfella anldggningstilgdngar

Andra l&ngfristiga vardepappersinhehav
Summa anldggningstillgdngar
Omsiittningstillgéngar

Kortiristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Avrakningskonto HSB Géta

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Summa omsattningstillgdngar

Summa tillgangar

Not 12 Not 7

Not 8

Not 9
Not 10

Not 11

B 074 268 8 281 950
40 000 40 000
8114 268 8321 950
500 500

500 500

8114 768 8 322 450
175 27

1069 776 767 357
2825 2826

807 107 605

1073 583 877 815
1100 000 1 500 000
12 520 9 469

12 520 9 469
2186 103 2 387 284
10 300 870 10709 734

*
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Hsbh Brf Husaren I Eksj, 727000-0529

Balansrikning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 14 862 14 862

Fond for yttre underhall 1 683 964 1963 579
1 698 826 1978 441

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 655 821 372 312

Arets resultat -34 980 3 894

620 841 376 206

Summa eget kapital 2 319 666 2 354 647

Skulder

Langfiistiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 7 440 000 7 640 000
7 440 000 7 640 000

Kortftistiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 200 000 200 000

Leverantdrsskulder 112 682 290 262

Skatteskulder 1002 1002

Fond for inre underhall 32 624 32 624

Ovriga skulder Not 13 14 371 15 414

Upplupna kostnader och férutbetalda intékier Not 14 180 525 175 785

541 204 715 087
Summa skulder 7 981 204 8 355 087
Summa eget kapital och skulder 10 300 870 10709 734
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Hsb Brf Husaren I Eksjd, 727000-0529

2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31

Redovisnings- och vidrderingsprinciper

Alim&nna upplysningar
Arsredovisningen upprattas med tillimpning av 8rsredovisningslagen och Bokféringsnémndens allménna r&d
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intidktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad féreningen fatt eller beraknas fa. Det innebér att féreningen redovisar

inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anliggningstiligdngar

Materiella anldggningstiligingar redovisas till anskaffningsvérden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvardet bestdr av inkdpspriset och utgifter som &r direkt hanférliga
till férvarvet for att bringa den pa plats och i skick att anvéndas.

Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillg@ngen eller redovisas som en separat tillgdng, nér det ar sannolikt att
framtida ekonomiska férdelar som &r férknippade med posten kommer att tillfallia féreningen och att
anskaffningsvirdet for densamma kan métas pd ett tillforlitiigt satt. Alla Gvriga kostnader for reparationer och
underhéll samt tillkommande utgifter redovisas i resultatrékningen | den period d& de uppkommer.

D4 skilinaden i férbrukningen av en materiell anlggningstillgéngs betydande komponenter bedéms vara vésentlig,
delas tillgdngen upp pa dessa komponenter.

Avskrivningar pd materiella anlaggningstillg8ngar kostnadsfors s& att tillgdngens anskaffningsvérde, skrivs av linjart
dver dess beddmda nyttjandeperiod. Om en tillgng har delats upp pa olika komponenter skrivs respektive
komponent av separat dver dess nyttjandeperiod. Fér byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pa
komponenteras respektive vérde i en modell.

Féljande &rlig avskrivningsprocent tilldmpas: %
Byggnader i1
Inventarier 2,5

Beddmda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprévas om det finns indikationer pd att férvantad
forbrukning har foréndrats vésentligt jamfrt med uppskattningen vid féregdende balansdag. Effekten av dessa
foréndringar redovisas framatriktat.

Fordringar
Fordringar har upptagits tilll de belopp varmed de bergknas inflyta.

Skuilder
Denna kategori som Innefattar rérelseskulder, I&neskulder samt leverantorsskulder, vérderas fill historiska

anskaffningsvarden.

L&n som har slutfifallodag inom ett &r fr3n bokslutsdagen redovisas som kortfristig skuld, cavsett om fortsatt
beldning sker hos bank, d§ finansieringen av fastigheten &r 18ngfristig och féreningen inte har fér avsikt att avsiuta
1nefinansieringen inom ett &r.

Fond for yttre underhéll
Reservering for framtida underhlt av féreningens fastigheter sker pd basis av féreningens underhélisplan.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostéder som hogst far vara 0,3% av
taxeringsvirdet for bostadsdelen fér flerbostadshus, Féreningens fastighetsavgift var fér rékenskapsaret

1 429 kronor per lagenhet.
Fér lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsréttsforening som skatteméssigt &r att betrakta som ett privatbostadsfaretag, belastas vanligtvis inte
med inkomstskatt. Beskattningen sker med 21,4% for verksamheter som inte kan hanfras till fastigheten, t ex
avkastning p& en del placeringar. Féreningen har sedan tidigare &r ett skattemassigt underskott uppgéende till 3

408 483 kr. %
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Hsb Brf Husaren I Eksjé, 727000-0529

2020-01-01 2019-01-01

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Eventualfarpliktelser
En ansvarsforbindelse ar en méjlig forpliktelse till féljd av intréffade handelser och vars frekomst endast kommer
att bekraftas av att en eller flera osakra framtida handelser, som inte helt ligger inom foreningens kontroll, intraffar
eller uteblir, eller en befintlig forpliktelse till féljd av intréffade héndelser, men som inte redovisas som skuld eller
avsattning eftersom det inte ar sannolikt att ett utflide av resurser kommer att kravas for att reglera forpliktelsen
eller forpliktelsens storlek inte kan berdknas med tillrécklig tillfSriitlighet.
Uppskattningar och bedémningar - i min
Avsiattningar
En avséttning redovisas | balansrakningen nér féretaget har en legal eller informell forpliktelse till fljd av en
intraffad handelse och det &r sannolikt att ett utfléde av resurser kravs for att reglera forpliktelsen och en tillforiitlig
uppskattning av beloppet kan géras.
En avsattning omprdvas varie balansdag och justeras sa att den 3terspeglar den bésta uppskattningen av det
belopp som krivs for att reglera den befintliga férpliktelsen p8 balansdagen, med hénsyn tagen till risker och
osakerheter forknippade med forpliktelsen.
Not1 - Nettoomsiittning SRR
Arsavgifter, bostader 1950 888 1912 560
Hyror 44 220 43 970
Efintékter 240 240
Ovriga intakter 21 188 9310
Bruttoomsattning 2 016 536 1 966 080
Hyresbortfall -3 450 -4 700
2013 086 1 961 380
Not2 “ Driftskostnader
Fastighetsskétsel och lokalvérd 216 760 221633
Reparationer 33908 18103
El 65 345 60 670
Uppvéarmning 284 978 304 776
Vatten 112 471 103 371
Sophé@mtning 32931 29 172
Ovriga avgifter 28 730 23 425
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 45 585 45 585
Férvaltningsarvoden 79 734 76 992
Ovriga driftskostnader 19 667 12 995
— 920109 - 89727
Not 3 ‘Periodiskt underhdill
Rrets kostnad fér genomfdrt periodiskt underh8ll 624 616 542 840
624 616 542 840
Not 4 Ovriga externa kostnader
Extern revisor - BoRevision 9 700 9 400
Medlemsavgifter 17 500 17 500
27 200 26 900
Not 5 Personalkostnader och arvoden
Féreningen har inte haft ndgra anstéllda under &ret.
Fortroendevalda
Styrelsearvode 46 000 43 600
Vicevardsarvode 30 000 30 000
Revisorsarvode 900 900
Léner och andra ersdttningar 1200 1200
Saclala kostnader 23 913 23 768
102 013 99 468
Ovriga anstillda
Sociala kostnader 200 200
200 200
Totalt 102 213 99 668

A
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Noter

Hsb Brf Husaren I Eksjo, 727000-0529

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31

Not 6

Av- och nedskrivnhingar av materiella anliggningstillgdngar

Avskrivningar
Byggnader

207 682 207 682
207 682 207 682

10
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Hsb Brf Husaren I Eksjd, 727000-0529

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 7 - 'Byggnader
Vardet utgdrs av produktionsutgiften (anskaffningsvardet).
Byggnadernas nu aktiverade komponenter ar helt avskrivna &r 2107
Vardedr enligt taxeringsbeslut 1988
Ingdende ackumulerat anskaffningsvéarde byggnader 17 814 622 17 814 622
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 17 814 622 17 814 622
Ingdende ackumulerade avskrivningar -9532 672 -9 324 990
Arets avskrivningar -207 682 -207 682
Utg&ende avskrivningar -9 740 354 -9 532672
Utgdende bokfort viirde 8 074 268 8 281 950
Taxeringsvarde for Husaren 16
Byggnad - bostader 11 800 000 11 800 000
11 800 000 11 800 000
Mark - bostader 3 355 000 3 395 000
3 395 000 3 355 000
Taxeringsvérde totalt 15 195 000 15 195 000
Not 8 ' Andra lingfristiga virdepappersinnehav ;71 70 e e Rt S i 4 : G
1 andel i HSB Gota ek.for, 500 500
Not 9 ::Ovriga fordringar : : : N
Skattekonto 2 825 2 826
2825 2826
Not 10::

Not 11 Kortfristiga placeringar -

107 605

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

807 107 605

Not 12

Placeringstyp Startdatum Oms. datum Léptid Rénta Belopp
HSB Géta ek for BOLAG 2020-10-04 2021-01-04 3 mén 0,30% 1 100 000
1100 000

Skulder till kreditinstitut

Nésta &rs

Laneinstitut Ldnenummer Rénta Konv.datum  Total (8neskuld amort./konv.
Swedbank Hypotek 2752641635 2,70% 2024-04-25 3930000 100 000
Swedbank Hypotek 2752641692 1,71% 2022-11-25 3 710 000 100 000

7 640 000 200 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 7 440 000
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppgé till 6 640 000
Kortfristig del av l8ngfristig skuld 200 000 200 000

Nya direktiv gér att féreningen méste redovisa skulder som forfaller Inom ett &r efter balansdagen som
kortfristiga skulder. Darfor redovisar vi [8n som forfaller under nasta ar som kortfristig skuld tilisammans med
nasta ars berdknade amorteringar. (NF)

"
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Noter

Hsb Brf Husaren I Eksjd, 727000-0529
2020-12-31 2019-12-31

Not 13 ‘Ovriga kortfristiga skulder

Not 14 -

Stéllda sidkerheter for skulder till kreditinstitut
Uttagna pantbrev i fastighet 15 768 000 15 768 000
Varav obeldnade 4 618 000 4 618 000

Kallskatt
Arbetsgivaravgifter 7 051 7 884
14 371 15 414
Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter. s
Upplupna réntekostnader 30401 17 467
Ovriga upplupna kostnader 9700 9 400
F&rutbetalda hyror och avgifter 140 424 148 918
180 525 175 785

5
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Hsb Btf Husaren I Eksjo, 727000-0529
2020-12-31 2019-12-31

Noter
Ekgo 2021 05— v
m@(t@m Lot~
Nlcklas Wallanger Jorn‘steffen “Christer Adolfsson
/8 %7//%/; é/ Gk /ﬁé‘/fr g7
/j(jell Andersson : }r(n Johanssop

.

Var revislonsberéttelse har 2021 - 03 - OLl avgivits betréffande denna rsredovisning

‘ o Arth
Lars-Géran Staffansson ur Kozak
Av féreningen vald revisor BoRevision AB, av HSB Riksforbund utsedd revisar

13



Revisionsherdtlelse
Till foreningsstémman i HSB Brf Husaren, org.nt. 727000-0529

Rapport om arsradovisniagen

{ittalanden

Vi har utfdrt en revision av &rsredovisningen f6r HSB Brf Husaren
for &r 2020,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréittats i enlighet
med arsradovisningslagen och ger en i alla véisentliga avseanden
rativisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enfigt
&rsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r frenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller
resultatrékningen och balansrakningen.

Grund fér utialanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbunds ansvar och Den
freningsvalda ravisorns ansvar,

Vi &r oberosnds i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisomn utsedd av HSB RiksfSrbund har fuflgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. :

Vi anser att de revisiansbevis vi har inhdmtat &r tillrdckiiga och
&ndamdlsenliga som grund fér vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fdr att Arsredovisningsn
uppréttas och aft den ger en rativisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven {Gr den interna
kontroll som den beddmer &r nédvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehéller ndgra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddmningen av fdreningens férmaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandst om fortsatt drift fillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
négot av detta.

Ravizorn utsedd av HSB Riksfdrbunds anaver

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
{ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppné en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, och ait lAmna en
revisionsberéttelse som innehalter véra uttalanden. Rimlig sékerhet
#r en hdg grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA ach god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka en vésentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund | &rsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionelit
omddme och har en professionelit skeptisk instéllning under hela
revisionen, Dessutom:

o [dentifierar och bedbmer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifrin dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som dr tillréckliga och
dndamélsenliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden.
Risken f3r att inte upptécka en vésentlig felaktighet til féljd av
oegentligheter ar hégre an fér en visentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom cegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktiiga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidosattands av intern kontroll.

»  skaffar jag mig en frstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse (r min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lmpliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om {ampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsradovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sidana hédndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten, Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetstakior, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vésentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
ofillrdckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhallanden gdra att en férening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

e uivérderar jag den 8vergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i rsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om rsredovisningen &terger de underliggande
transaktionerna och héndelserna p eft satt som ger en
rétivisande bild.

Jag méste informera styrsisen om bland annat revisionens
planerade omfattning ach inriktning samt tidpunkten fér den, Jag
méste ocksa informera om betydelssfulla iakttagelser under
revisionen, déribland ds eventusila betydands brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den foreningavalds revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréitslagen och tilt&mpliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppnd en
rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen har
upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och om
arsredovishingen ger en rativisande bild av féreningens resultat
ach stélining.

W



Hagport om andra keay enfint lagar, andra
foriattningar samt sladgar

Uilalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens fdrvaltning for HSB Brf Husaren for &r 2020
samt av fdrslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller férlust.

Vi tillstyrker att foreningsstédmman behandlar resultatet enligt
forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret,

Grund ¥or uiialancen

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare | avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallands till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tiflréckliga och
#ndamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Stvrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller fdrlust, Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdstningen &r
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller p4 storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen
av fdreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och at tillse
att féreningens organisation &r utformad sa att bokfdringen,
medelsforvaliningen ach foreningens ekonomiska angeldgenheter |
Svrigt kontrolleras pA ett betryggande sétt,

Revisoins ansvar

Vart mél betréffande revisionen av férvaltningen, och détmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

» fdretagit nigon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan foranleda erséttningsskytdighet mot
féreningen, eller

o panigot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller férlust, och dédrmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av s&kerhet bedéma om férslaget &r férenfigt
med bostadsrétislagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgérder eller forsummelser som kan
{6ranleda erstiningsskyldighet mot {éreningen, elfer ait ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r férenligt
med bostadsréitslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverigé
anvénder revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget il
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsétgérder som utfrs baseras pé revisom utsedd av .
HSB Riksférbunds professionella bedmning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sédana tgérder, omraden och férhallanden som ar vésentliga (or
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse fdr f6reningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna &tgéirder och andra
férhallanden som &r relevanta fér vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forsiag tilt
dispositioner betréffande fdreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsratistagen.

Eksioden 4 /3 2021

...................................

Arthur Kozak Lars-Géran Staffanson
BoRevision AB Av fdreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund

utsedd revisor






BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar féreningens tillgdngar (till-
gangssidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan).
Pa tillgangssidan redovisas dels anliggnings-tillgdngar
sdsom byggnader, mark och inventarier samt lang-
fristiga placeringar, dels omséttningstillgdngar sisom
avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar samt kassa
och bank. Pa skuldsidan redovisas féreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna
kapitalet indelas i bundet eget kapital som bestar av
insatser, upplitelseavgifter och fond for yttre under-
hall samt fritt eget kapital som innefattar drets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat
resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgdngen
ar foreningens fastighet med mark och byggnader.

TOMTRATT

En del foreningar ager inte sin mark utan har ett
tomtrattsavtal med kommunen. Dessa férhandlas
normalt om vart tionde ar, baserat pd markvardet
och en ranta, och kan innebdira stora kostnads-
okningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgingar dn anldggningstillgdngar. Om-
sattningstillgdngar kan i allmdnhet omvandlas till
likvida medel inom ett a&r. Hit hor bland annat
kortfristiga fordringar och vissa virdepapper samt
kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa.
Oftast har foreningen sina likvida medel hos
HSB-foreningen och da redovisas detta under
ovriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala
forst efter ett eller flera dr, ofta enligt sarskild
amorteringsplan, till exempel fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som férfaller till betalning inom ett ar,

till exempel skatteskulder och leverantorsskulder.
Numera redovisas aven fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL
Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsféreningar
ska styrelsen uppritta underhdllsplan for foreningens
hus. I enlighet med denna plan ska arliga avsatt-
ningar goras till en fond for yttre underhall, vilket
sakerstaller att medel finns for att trygga det fram-
tida underhdllet av féreningens hus.

Awsattningen sker genom en omforing mellan
fritt och bundet eget kapital och paverkar inte
resultatrakningen, se styrelsens forslag i forvale-
ningsberattelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrittsforen-
ingen ska avsitta medel till fond f6r inre underhall.
Fondbehallningen i drsredovisningen utvisar den
sammanlagda behdllningen for samtliga bostads-
ratters tillgodohavanden.

Pigdende stadgerevision kan medféra dndrade
principer for redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrittstoreningens formaga att betala sina
kortfristiga skulder (till exempel vatten, el, 16ner,
brinsle). Likviditeten erhalls genom att jimféra
bostadsrattsforeningens likvida tillgdngar med dess
kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgingarna stdrre
an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen
ar framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star
foreningen infor 1 form av reparationer och utbyten?
Har foreningen en kassa och ett sparande som ger
jamna arsavgifter framover? Uppdaterade undehdlls-
planer samt flerdrsprognoser for att kunna svara pa
ovanstiende ar viktiga. Fraga girna styrelsen om
detta dven om det inte stdr nagot i drsredovisningen.
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