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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsriittsférening ar enligt bokforingslagen skyldig
att for varje ar uppritta en drsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestir av en forvalt-
ningsberittelse, en resultatrakning, en balansrikning samt
en notférteckning. Av notforteckningen framgar vilka redo-
visnings och vérderingsprinciper som tllimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberéttelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill saga antalet
medlemmar med eventuella forindringar under édret. Verksam-
hetsbeskrivningen bér innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga hindelser i dvrigt
under rikenskapsaret och efter dess utging bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska férhallanden som inte framgér
av resultat- och balansrakningen.

Forvaltingsberittelsen ska innehélla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrikningen visar vilka intakter och kostnader foren-
ingen har haft under dret. Intikter minus kostnader ér lika
med irets overskott eller underskott.

For en bostadsrittsforening giller det inte att fd s stort
overskott som méjligt, utan istillet att anpassa intakterna till
kostnaderna. Med andra ord ska 4rsavgifterna beraknas sa
att de ticker de kostnader som forvintas uppkomma och
dessutom skapa utrymme fér framtida underhall. Férenings-
stimman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(6verskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar drets kostnad for nytjandet av
foreningens anliggningstillgangar, det vill siga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvirdet for en anliggningstillging
fordelas pa tillgingens bedémda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som benédmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgér dven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskriv-
ningen foreningen gjort under drens lopp pa de byggnader
och inventarier som féreningen dger.

BALANSRAKNINGEN

Balansrikningen visar féreningens tillgngar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgdngssidan
redovisas dels anliggningstillgngar sisom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omsattnings-
tillgdngar sisom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. P4 skuldsidan redovisas féreningens egna
kapital, fastighetsldn och ovriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestdr av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare dr
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgingar som ir avsedda for langvarigt bruk inom foren-
ingen. Den viktigaste anliggningstillgingen ér foreningens
fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgingar in anliggningstillgdngar. Omsattnings-
tillgAngar kan i allmédnhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
viirdepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-féreningen och da
redovisas detta under évriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera 4r, ofta enligt sérskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas dven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen uppritta underhéllsplan fér féreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsattningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sikerstiller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av foreningens hus.

Avsittingen sker genom en omféring mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrikningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberittelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrittsforeningen ska
avsitta medel till fond for inre underhall. Fondbehéllningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behdllningen
for samtliga bostadsritters tillgodohavanden.

Pigaende stadgerevision kan medfdra andrade principer
for redovisning av fonderingen.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart
tionde 4r, baseras pi markvardet och en ranta, och kan inne-
béira stora kostnadsékningar om markpriserna gatt upp mycket.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens forméga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, loner, brinsle). Likviditeten
erhlls genom att jimfora bostadsrattsforeningens likvida till-
gingar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgangarna
storre An de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentigen dr
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har foreningen en
kassa och ett sparande som ger jamna drsavgifter framover?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerirsprognoser for att
kunna svara pa ovanstiende ar viktiga. Friga girna styrelsen
om detta dven om det inte stir ndgot i Arsredovisningen.



HSB Bostadsrattsférening Dackehdjden i Eksid
Org.nr 727000-0693

ARSREDOVISNING
HSB Bostadsrattsforening Dackehdjden i Eksjo
Org. nr. 727000-0693

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2019-01-01--2019-12-31
Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2019
Verksamheten

Allmédnt om verksamheten

Bostadsréttsféreningen har till andamal att | bostadsrattsforeningens hus uppldta
bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler &t medlemmar till nyttjande
utan tidsbegrénsning och darmed frédmja medlemmarnas ekonomiska intressen.
Foreningen har sitt sate i Eksjo.

Bostadsréattsforeningens hus byggdes &r 1959 pd fastigheten Dackehdjden 4 i Eksjo
som foreningen innehar med dganderédtt. Pa fastigheten finns 2 st bostadshus med 5
uppgéngar}med adresserna: Stockholmsvdgen 13 A-B och 15 A-L.

Bostadsrattsféreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Fastigheterna dr fullvardeforsdkrade i Lansforsakringar. I férsakringen ingdr
momenten styrelseansvar samt forsakring mot ohyra det ing8r dven
bostadsrattstillagg for foreningens ldgenheter.

Féreningens bostdder och lokaler férdelar sig enligt fljande:

Bostdder Bostadsratt 28 st 1 rok 1072 m?
15 st 2 rok 796 m?
22 st 3 rok 1647 m?
2 st 4 rok 181 m?
67 st 3696 m?
Garage  Hyresrédtt 12 st 194 m?
Carport  Hyresratt 10 st
P-platser Hyresrdtt 18 st
40 st 194 m?
Totalt 107 st 3890 m?



HSB Bostadsrattsférening Dackehdjden i Eksjo
Org.nr 727000-0693
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De senaste dren har foreningen gjort foljande storre underhdllsdtgarder och
investeringar i fastigheten:
» Besiktning samtliga lagenheter.

Vasentliga hdndelser under och efter rakenskapsaret

Underhall

Under 8ret har féreningen genomfort féljande stérre underhdllsdtgarder:
Nytt cykelstall.

Renovering av yttertrappor.

e Tapetsering av uthyrningsldgenhet.

« Fem lagenheter dtgdrdade pa grund av for hdga radonvarden.

Stadgeenligfastighetsbesiktning utférdes av styrelsen | mars 2019.
Styrelsen foljer dessutom kontinuerligt upp féreningens egendom.

Styrelsen uppdaterar drligen underhdlisplanen. De narmsta dren planerar styrelsen
for foljande stérre &tgarder:
¢ Radonmaétning av samtliga Idgenheter som inte tidigare matts under okt-dec.
Kostnaden for ev 8tgarder vet vi inte forrén resultaten kommer.
¢ Malning av mur i sdder, och se tver ytterddrrar i 15-huset.

Aktiviteter .
Féreningen har ordnat en gléggafton.

Ekonomi

Avgifterna hojdes from 2019-01-01 med 2 %. Sedan styrelsen behandlat budgeten
for &r 2020 har man beslutat att 18ta 8rsavgifterna vara oférandrade.
Arsavgifterna kommer dérefter uppg3 till i genomsnitt till 496 kr/kvm
bostadslagenhetsyta.

Medlemsinformation

Antagande av HSB-koden
Féreningen har inte antagit HSB-koden.

Vasentliga avtal
+ Administrativt avtal HSB Forvaltning.
« Tekniskt avtal HSB Férvaltning.
» Fastighetsforsakring hos Lansforsékringar via Sékra.
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Ordinarie féreningsstamma hdlls 2019-05-09 Pa stdmman deltog 23 medlemmar.
Féreningen hade vid &rets slut 72 medlemmar (féregdende &rs antal 73) varav HSB
Gota utgdr en. Vid stdmma har en bostadsrétt en rist oavsett antalet innehavare.
Under dret har 6 ldgenhetstverldtelser skett.

Styrelsens sammansattning har under &ret varit.

Jan Karlsson ordférande

Sol-Britt Hérberg sekreterare

Pia Schelin ledamot

Joachim Palmgren ledamot

Ann Johansson ledamot utsedd av HSB Gota

I tur att avga ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstdmma ar ledaméterna
Sol-Britt Hérberg och Jan Karlsson,

Styrelsen har under dret hallit 8 sammantréaden.
Firmatecknare tecknas tvd 1 férening av ledamdéterna.
Vicevard har varit Jan Karlsson.

Revisor har varit Lars-Evert Karlsson med Agneta Lundberg som suppleanf, valda av
féreningen, samt en revisor fran BoRevision AB utsedd av HSB Riksforbund.

Fdreningens representant pd HSB Gétas stdamma har varit styrelsen.

Valberedning har varit Mats Karlsson och Krister Kylemo.

R
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Flerdrsoversikt

Nettoomsadttning, tkr

Res. efter finansiella poster, tkr
Soliditet

Balansomslutning, tkr

Eget kapital, tkr
Taxeringsvarde, tkr

- varav byggnad, tkr
Underhallsfond tkr

Arsavgiftsniva for bostider,
kr/m?

Langfristig Bankskuld kr/m?
Beldngningsgrad, %
Réntekostnader kr/m?

Fordndring av eget kapital

Belopp vid &rets ingdng
Resultatdisp enl stammobeslut -18

Avsittn enl plan yttre underhail -19
Iansprakt fran yitre underhdll -19
Arets resultat

Belopp vid drets slut

HSB Bostadsrattsforening Dackehdjden i Eksjo

Org.nr 727000-0693

Foreningen ager 9 lagenheter, Igh nr 59,60,61,62,63,64,65,66 och 67

Resultatdisposition

Féreningsstdmman har att ta stalining till:

Balanserat resultat
Arets resultat
Till stdmmans forfogande

Styrelsen forestdr foljande disposition:

Balanserat resultat

2019 2018 2017 2016 2015
1917 1879 1 865 1857 1 846
378 13 20 -381 -930
71 % 64 % 65 % 62 % 72 %
2 954 2 689 2 600 2 699 2 857
2 099 1722 1709 1688 2070
23532 19 494 19 494 19 494 16 741
16975 14766 14766 14766 12 949
1385 1282 1243 1795 2758
496 486 486 486 486
0 0 0 0 0
0 0 0 0 0
0 0 0 0 0
Uppl. Underh.- Balanserat  Arets
Insatser  avgifter fond resultat resultat
114 910 0 1281654 312 078 13 088
0 13 088 -13 088
1 281 654 325 166
334 000 -334 000
-230 541 230 541
377 552
114 910 0 1385113 221 707 377 552
221 707
377 552
599 259
599 259
599 259

Efter resultatdispositionen uppgér yttre underh8llsfonden till 1 385 113 kr.

Ytterligare upplysningar betréffande foreningens resultat och stélining finns 1 efterféljande
resultat- och balansrakning med tillhérande tillaggsupplysningar.

X



Hsb Brf Dackehdjden I Eksjd, 727000-0693

2019-01-01  2018-01-01

Resultatrﬁkning ' 2019-12-31 2018-12-31
IR@ 7

Nettoomsattning : Not 1 1917 413 1879 158
Summa rorelsens Intdkter 1917 413 1 879 158

Driftskostnader Not 2 -1 161 070 -1 145 379
Periodiskt underhall Not 3 -230 541 -561 405
Ovriga externa kostnader Not 4 -35 000 -34 700
Personalkostnader och arveden Not 5 -109 737 ~114 986
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgingar Not 6 -9 548 -15 354
Summa rérelsens kostnader ' -1 545 896 -1 871 824

Resultat fran finansielia poster
Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter 6 035 5754
Summa finansiella poster 6 035 5754
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Balansrikning

Hsb Brf Dackehdjden I Eksjd, 727000-0693

2019-12-31  2018-12-31

Fiillgana:

Anléiggningstillgdngar
Materiella anlidggningstifigangar
Byggnader

Mark

Finansiella anfdggningstiffgangar

Andra 1&ngfristiga vérdepappersinnehav
Summa anléggningstillgangar
Omséttningstillgéngar

Korifristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Avrékningskonto HSB Géta

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Summa omséttningstillgngar

Summa tillgdngar

Not 7

Not 8

Not 9
Not 10

Not 11

175 376 184 924
145 000 145 000
320 376 329 924
500 500

500 500

320 876 330 424
0 2137

724 336 792 358
7 461 19979

75 364 67 638
807 161 882 112
1 800 000 1450 000
25 595 26 219
25595 26 219
2632 756 2 358 331
2953 632 2688 755

2



Hsb Brf Dackehdjden I Eksjd, 727000-0693
Balansrikning 2019-12-31  2018-12-31

7

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser - 114910 114 910

Fond for yttre underhall 1385113 1 281 654

1 500 023 1 396 564

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 221 707 312 078

Arets restiltat 377 552 13 088
599 259 325 166

Summa eget kapital 2 099 282 1721730

Skuider

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 208 553 204 031

Fond for inre underhall 461 256 440 414

Ovriga skulder Not 12 27 401 27 337

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 13 157 140 295 243
854 350 967 025

Summa skulder 854 350 967 025

Summa eget kapital och skulder 2953 632 2 688 755

K



Noter

Hsb Brf Dackehdjden I Eksjd, 727000-0693

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31

Allm@nna upplysningar
Arsredovisningen upprittas med tillimpning av Srsredovisningslagen och Bokféringsndmndens aliménna rid BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intaktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad féreningen fatt eller beréknas f&. Det inneb&r att foreningen redovisar

inkomster till nominelit belopp (fakturabelopp).

Materiella anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar redovisas tifl anskaffningsviarden minskat med ackumtilerade avskrivningar enligt
plan och eventueila nedskrivningar, Anskaffningsvirdet bestdr av ink3pspriset och utgifter som &r divekt hénférliga
till forvarvet for att bringa den pa plats och i skick att anvandas.

Tillkommande utgifter inkluderas endast § tillgingen eller redovisas som en separat tillgdng, nar det &r sannolikt att
framtida ekonomiska fordelar sorm &r forknippade med posten kommer att tillfallla féreningen och att
anskaffningsvérdet for densamma kan métas pd ett LillfGritligt sétt. Alla vriga kostnader fér reparationer och
underhall samt tiilkommande utgifter redovisas i resultatrakningen i den period dd de uppkommer.

D3 skilinaden i férbrukningen av en materiell anldggningstilgings betydande komponenter bedéms vara visentlig,
delas tiligdngen upp p8 dessa komponenter.

Avskrivningar p8 materiella anlaggningstillgdngar kostnadsférs s3 att tillgingens anskaffningsvérde, skrivs av linjart
dver dess bedémda nyttiandeperiod, Om en tillgdng har delats upp pa olika komponenter skrivs respektive
komponent av separat dver dess nyttjandeperiod, Féir byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pd
komponenteras respektive varde i en modelt.

Féljande &rlig avskrivningsprocent tillimpas: - % .
Byggnader 0,37

Beddmda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprivas om det finns indikationer pd att férvantad
férbrukning har féréndrats vésentligt jamfért med uppskattningen vid féregdende batansdag. Effekten av dessa
férandringar redovisas framatriktat.

Fordringar
Fordringar har upptagits tiil de belopp varmed de berdknas infiyta,

Skulder
Denna kategori som Innefattar rérelseskulder, [&neskulder samt leverantSrsskulder, varderas till historiska

anskaffningsvarden.

Langfristiga skulder
L&n med en kvarvarande bindningstid p4 ett &r eller mindre klassificeras | drsredovisningen som l8ngfristig skuld d&

finansieringen av fastigheten &r I3ngfristig och féreningen inte har for avsikt att avsiuta lanefinansieringen inom ett
&r, '

Fond for yttre underhali
Reservering for framtida underh8ll av féreningens fastigheter sker pd basis av féreningens underhallsplan,

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p8 bostiider som héigst fir vara 0,3% av taxeringsvérdet

fér bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rikenskapsaret 1 377 kronor per lagenhet.
For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsratisférening som skatteméssigt &r att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med

inkomstskatt. Beskatiningen sker med 21,4% fér verksamheter som Inte kan hanfdras till fastigheten, t ex
avkastning pd en del placeringar. :
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Hsb Brf Dackeh&iden I Eksj6, 727000-0693

2019-01-01 2018-01-01
Noter 2019-12-31 2018-12-31

Avsattningar .
En avsattning redovisas i balansrékningen nér féretaget har en legat eller informelt férpliktelse till félid av en

intréffad handelse och det &r sannolikt att ett utfidde av resurser krivs for att reglera forpliktelsen och en tillférlitlig
uppskattning av beloppet kan géras,

En avsatthing omprévas varje balansdag och justeras sd att den dterspeglar den bésta uppskattningen av det belopp
som kravs fér att reglera den befintliga férpliktelsen pd balansdagen, med hénsyn tagen till risker och osékerheter
farknippade med forpliktelsen,

Arsavgifter, bostider 1833072 1797 060
Hyror 280 085 273 075
Ovriga intikter 29 573 30735
Bruttoornséttning 2 142 730 2 100 870
Avagiftsbortfall -170 244 -166 908
Hyresbortfall =270 0
Avsatt tll inre fond -54 803 -54 803
1917 413 1879 158

% 1

Fastighetsskdtsel och lokalvérd 206 669 186 244
Reparationer 38 726 23 176
El 100 384 105 606
Uppvarmning 381821 412 305
Vatten 152 183 146 158
Sophdmtning 27 4563 28 078
Gvriga avgifter T 27318 22934
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 72920 60 400
Férvaltningsarveden 111175 104 015
Ovriga driftskostnader 42 411 56 463

S

Arets kosm;d fir genomfért periodiskt underhgil 230 541 561 405
230 541 561 405

N skiage
Extern revisor - BoRevision 9 400 S 100
Mediemsavgifter 25 600 25 600
35000 34 700

]
R kel
Féreningen har endast haft timanstalld personal i mycket begrénsad omfattning.
Fértroendevalda
Styrelsearvode 34 400 35 800
Vicevérdsarvode 54 600 45 000
Revisorsarvode 1000 1000
Loner och andra ersdttningar 2 400 12 000
Sociala kostnader 12 080 15 929
104 480 109 729
Ovriga anstiillda
Léner och ersttningar 4 000 4 000
Soclala kostnader 1257 1257
5 257 5257
Totalt 109 737 114 986

Avskrivningar
Byggnader
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Hsh Brf Dackehdjden I Eksjo, 727000-0693
Noter 2019-12-31 2018-12-31

Vardet utgdrs av produktionsutgiften (anskaffningsvérdet),

Byggnadernas nu aktiverade komponenter & helt avskrivna 8r 2058
viirdeér enligt taxeringsbeslut 1959

| Ingdende ackumulerat anskaffningsvétde byggnader 2 565 515 2 565 515
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 2 565 515 2 565 515
Ing&ende ackumulerade avskrivningar -2 380 591 -2 365 237
Arets avskrivningar -3 548 -15 354
Utg8ende avskrivningar -2 390 139 -2 380 591
Utgéende bokfort vérde 175 376 184 924

Taxeringsvérde for Dackehtjden 4

Byggnad -~ bostdder 16 800 000 14 600 000
Byggnad - lokaler ' 157 000 166 000
‘ 16 957 000 14 766 000

Mark - bostider _ 6 400 000 4 620 000
Mark - lokaler 175 000 108 000
6575 000 4 728 000

Taxeringsvarde totalt 23 532 000 19 494 000

— - . N —— O, - Y —

andel i HSB Gota ek.

Skattekonto

Férutbetalda kostnader och upp

Placeringstyp Startdatum Oms, datum Loptid Rinta Belopp
HSB Gota Ekonomisk Forening ~ 2019-12-02 2020-03-02 3 mén 0,35% 1 800 000
1 800 000

katt
Arbetsgivaravgifter 7749 10 432
Ovriga kortfristiga skulder 3 107 0
27 401 27 337

Ovriga upplupna kostnader 10 563 142 250
Forutbetalda hyror och avgifter 146 577 152 993
157 140 295 243
Ovriga noter
Stalida sdkerheter
Uttagna pantbrev i fastigheten 2712 000 2712 000
Varav frigierda 2712000 2712 000

™

10
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Noter

Hsb Brf Dackehtiden I Eksjs, 727000-0693

2019-12-31 2018-12-31

Eksj& 2020
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.
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Av foreningen vald revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i HSB Brf Dackehdjden, org.hr, 727000-0693

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfrt en revision av &rsredavisningen for HSB Brf
Dackehdjden for ar 2019,

Enligt vér uppfatining har &rsredovisningen uppréttats | enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
ratlvisande bild av foreningens finansiella st&iining per den 31
december 2019 och av dess finansiella resuitat fir aret enligt
Arsredovishingstagen. Férvaitningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvtiga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen,

Grund for uttalanden

Vi har utfort revislonen enligt god revislonssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed baskrivs ndrmare i avsniften
Revisorn fsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
fBreningsvalda revisoms ansvar.

Vi &r oberoende i forhallands till féreningen enligt god revisorssed i -

Sverige, Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund har fuflgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vl har inhamtat &r tilréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden,

Styrelsans ansvar

Det &r styrelsen som har ahsvaret for alt arsredovisningen
upprattas och afl den ger en rétivisande bild enligt
Arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som den beddmer &r nddvandig for att uppratia en
arsredovisning som Inte innehaller nagra viisentliga felaktigheter,
vare slg dessa beror pa oegentlighster eller misstag,

Vid uppratiandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fr
bedbmningen av fGreningens forméaga att fortsatta verksamheten,
Den upplyser, nar s& ar tildmpligt, om frhéilanden som kan
paverka fdrmagan att fortsétta verksamheten och atf anvénda
antagandet om fartsatt drift, Antagandet om fortsatt deitt tillampas
dock inte om styrelsen avser atf llkvidera féreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har ndgot reallstiskt atternatlv till att gbra
négot av detta,

Revisorn utsedd av HEB Riksforbunds ansvar

Jag har utfrt revisionen enligt Infernational Standards on Auditing
{ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt mal &r att uppnd en
rimitg grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte Innehditer négra vasentiiga felaktigheter, vare skg dessa beror
pé cegentligheter eller misstag, och attlamna en’
revisionsberétielse som Innehaller véra uttalanden, Rimilg sakerhet
ar en hdg grad av sékerhet, men &r Ingen garant & att en revislon
som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alitld kommer
att upptécka en vasenillg felaktighet om en sédan finns,
Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller misstag
och anses vara vasentilga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i Arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revislonen, Dessutom:

o Identiierar och bedbmer |ag riskerna for vasentliga

felaktigheter | Arsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentiigheter eller misstag, utformar och utidr
granskningsatgarder bland annat uttfran dessa risker och
inh&mtar revislonsbevls som Ar tillréckliga och
andamélsentiga fér att utgbra en grund fdr mina uttalanden,
Risken f&r att inte uppthcka en vasentllg felaktighet til fd4d av
oegentligheter 4r hidgre &n fir en vAsentllg felaktighet som
beror p& misstag, eftersom osgentligheter kan innefalta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktlga utelamnanden,
felaktig Information eller dsldosattande av intern kontrali,

s  skaffar Jag mig en forstielse av den del av féreningens

interna kontroll som har belydelse for min revision for att
utforma granskningsatgrder som &r 1ampliga med hansyn i
amstandighetema, men inte fir att uttala mig om
effektiviteten | den interna kontroflen.

s Utvirderar Jag lAmpligheten i de redovisningsprinclper som

anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tilthdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i ait styrelsen anvénder

antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
&rsredovishingen. Jag drar ocksé en siutsats, med grund | de
Inhimtade revislonsbevisen, om huruvida det finns négon
vasentllg osakerhetsfaktor som avser sadana handeiser eller
farhallanden som kan leda till betydande tvivel om
f8reningens fméaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaklor, maste
jag | revislonsherittelsen fasta uppmarksamheten p4
upplysningarna | &rsredovisningen om den vésentiiga
osakerhetsfakiorn sller, om sédana upplysningar &r
ofilirackliga, medifiera uttalandet om &rsredovisningsn. Mina
slutsatser baseras pé de revislonsbevis som inh&mtas fram
till datumet for revisionsberattelsen, Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortstta verksamhsten.

e Uivérderar jag den Gvergripande presentationen, sirukturen
och innehéllet | Arsredovisningen, darbland upplysningama,
och om Arsredovisningen Aterger de underliggande
transaktionerma och héndelsema pa ett sitt som geren
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revislonens
planerade omfattning och Inrlkining samt fidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydetssfulla iakttagelser under
revislonen, daribland de eventuella betydande brister | den intema
kontrollen som jag identifierat,

Den foreningsvalds revisoms ansvar

‘Jag har utfért n revision enligt bostadsrattslagen och tillémpliga

delar av lagen om ekonomiska fireningar, Mitt mal &r alt uppnd en
rimlig grad av sakerhet om huruvlda rsredovisningen har
uppréttats i enlighet med &rsredevisningsiagen och om
arsredovlsningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat

och stéllning.
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Rappott om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar sami stadgar

Uttalanden

Utdver var ravision av arsredovisningen har vi &ven uffort en
revislon av styrelsens farvaltning foir HSB Brf Dackehdjden for &r
2019 samt av forslaged till dispositloner befraffande freningens
vinst efler forlust,

Vi tillstyrker aft féreningsstémman behandlar resultatet enligt
forsfaget i forvaitningsberattelsen och beviijar styrelsans ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsdret,

Grund f6r uttalanden

V1 har uffért revislonen enligt god revislonssed | Sverige, Vart
ansvar enllgt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisoms ansvar.
V| &r oberoends | férh&llande tiH foreningen enfigt god revisorssed |
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksfrbund har { dvrigt fullglort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser all de revislonsbevis vi har Inhimtat &r tillrickiiga och
andaméalsenliga som grund fr vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget til disposltioner
betriffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
Innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &
forsvarkig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsar,
omifattning och risker staller pa storfaken av fdreningens egna
kapital, konsoflderingsbehov, likviditet och stallning | Svrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och fGrvaltningen

av foreningens angeldgenheter, Delta Innefattar bland annat att
fortidpande bedbma fdreningens ekonomiska sltuation och att tillse
att fireningens organisation &r utformad s4 att bokfdringen,
medelsforvaliningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
dvrigt kontrolleras pd eft betryggande sétt,

Revisoms ansvar

Vart mal betréffande revislonen av férvaltningen, ach darmed vart
uttalande om ansvarsfilhet, &r att Inhéimta revisionsbevls for aft -
med en rimlig grad av s&kerhef kunna beddma om nagon
styrelseledamot | nagot vasentligt avseende:

» foretagit nigon &tgérd eller gjort slg skyldig til négen
forsummelse som kan féranleda erséttningssky!dighet mot
foreningen, eller

¢ panigot annat satt handlét Istrid med bostadsrattslagen,
tilémpliga dafar av lagen om ekonamiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vari mél betraffande revisionen av férslaget till dispositloner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av s&kerhet bedéma cm forslaget &r farenligt
med bostadsritistagen.

Rimlig s&kerhet ar en hég grad av sékerhet, men Ingen garantt f6r
att en revislon som uffdrs enligt god revisionssed | Sverige alltid
kommer att upptacka atgérder eller frsummelser som kan
firanleda ersattningsskyldighet met fGreningen, eller att eit frslag
tilt disposltioner av féreningens vinst eHer fériust inte &r frenligt
med bostadsréttslagen.

WAl

Som en det av en revislon enligt god revisionssed i Sverlge
anvander revisoin utsedd av MSB Riksfarbund professlonalit
omddme och har en professioneft skeptisk instdlining under hela
revisionen, Granskningen av forvaltningen och firslage tll
disposltioner av fdreningens vinst sfier frlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utfdrs baseras pa revisorn uisedd av
HSB Riksfdrbunds professlonsifa bedémning med utgéngspunkt |
risk och vasentfighet, Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sidana atgarder, omraden och farhaltanden som &r vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situatlon, Vi gér lgenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna 3tgérder och andra
férhallanden som ar relevanta for vart uitalande om ansvarsfiihet,
Som underlag for vart ultalande om slyrelsens forslag il
dispositloner betréffande foreningens vinst eller férust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrttslagen,
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