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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening dr enligt bokforingslagen skyldig
att for varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En drsredovisning bestar av en forvale
ningsberittelse, en resultatrikning, en balansrikning samt
en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka redo-
visnings- och virderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehdlla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven visentliga hindelser
i ovrigt under rikenskapsaret och efter dess utgang bor
kommenteras, liksom viktiga ekonomiska férhallanden som
inte framgar av resultat- och balansrdkningen.
Forvaltningsberittelsen ska innehdlla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intdkter och kostnader foren-
ingen har haft under dret. Intikter minus kostnader ér lika
med arets éverskott eller underskott.

For en bostadsriittsforening géller det inte att fa sa stort
overskott som majligt, utan istdllet att anpassa intikterna till
kostnaderna. Med andra ord ska drsavgifterna berdknas sa att
de tacker de kostnader som férvintas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Foérenings-
stimman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar drets kostnad for nyttjandet av
féreningens anldggningstillgdngar, det vill siga byggnader
och inventarier. Anskaffningsvirdet for en anlidggningstillgang
férdelas pa tillgaingens bedémda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar dven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskriv-
ningen féreningen gjort under arens lopp pi de byggnader
och inventarier som foreningen dger.

BALANSRAKNINGEN

Balansrikningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anlidggningstillgangar sasom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omsittnings-
tillgdngar sasom avgiftsfordringar, kortristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas foreningens
egna kapital, fastighetslan och évriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestdr av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar drets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom foren-
ingen. Den viktigaste anliggningstillgdngen 4r féreningens
fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar én anliggningstillgangar. Omsattnings-
tillgAngar kan i allminhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar, Hit hér bland annat kortfristiga fordringar och vissa
vardepapper samt kontanter (kassa) och banktllgodohavande.

KASSA OCH BANK

Bankiillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
féreningen sina likvida medel hos HSB-foreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna
post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sirskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantoérsskulder. Numera redovisas dven
fond for inre underhall hir.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsféreningar ska
styrelsen uppritta underhallsplan for foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsittningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sikerstdller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avsdtiningen sker genom en omforing mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrikningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberittelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsforeningen ska
avsitta medel tll fond for inre underhdll. Fondbehillningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsritters tillgodohavanden.

Pagiende stadgerevision kan medfora dndrade principer
for redovisning av fonderingen.

TOMTRATT

En del féreningar dger inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart
tionde ar, baseras pa markvardet och en ranta, och kan
innebdra stora kostnadsékningar om markpriserna gatt
upp mycket.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens forméga att betala sina kortfristiga
skulder (tll exempel vatten, el, léner, brinsle). Likviditeten
erhills genom att jamfora bostadsrittsforeningens likvida
tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgang-
arna storre én de kortfristiga skulderna, dr likviditeten god.

SLUTLIGEN

En drsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen infor
i form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa
och ett sparande som ger jimna arsavgifter framéver?
Uppdaterade underhillsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstiende ar viktiga. Fraga girna styrelsen
om detta dven om det inte stir nagot i arsredovisningen.
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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsforening Dackehdjden i Eksjo
Org. nr. 727000-0693

Styreisen far hdrmed avge 8rsredovisning for rakenskapsaret
2018-01-01--2018-12-31
Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2018

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsféreningen har till andamal att i bostadsrattsféreningens hus upplata
bostadsldgenheter fér permanent boende och lokaler 8t medlemmar till nyttjande
utan tidsbegrénsning och darmed framja mediemmarnas ekonomlska intressen.
Féreningen har sitt sate i Eksjo.,

Bostadsrattsféreningens hus byggdes ar 1959 pé fastigheten Dackehéjden 4 | Eksjo
som féreningen innehar med &ganderatt. P& fastigheten finns 2 st bostadshus med 5
uppgéngar med adresserna: Stockholmsvégen 13 A-B och 15 A-L.

Bostadsrattsféreningen &r ett privatbostadsféretag enligt mkomstskattelagen
(1999:1229).

Fastigheterna &r fullvirdeftrsdkrade | Lansférsakringar, I férsdkringen ingdr
momenten styrelseansvar samt férsdkring mot ohyra det ingdr dven
bostadsrattstillagg for féreningens lagenheter.

Féreningens bostader och lokaler férdelar sig enligt féljande:

Bostader Bostadsratt 28 st 1 rok 1072 m?
15 st 2 rok 796 m?
22 st 3 rok 1647 m?
2 st 4  rok 181 m?
67 st 3696 m?
Garage  Hyresrétt 12 st 194 m?
Carport  Hyresratt 10 st '
P-platser Hyresrdtt 18 st
40 st 194 m?
Totalt 107 st 3830 m?

K18
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De senaste &ren har foreningen gjort féljande storre underhdlisétgarder och
investeringar i fastigheten:

s QVK-besiktning.

e Ommélning av samtliga tak.

¢ Besiktning samtliga lagenheter.

Visentliga hdndelser under och efter rikenskapsaret

Underhall

Under &ret har féreningen genomfort féljande stdrre underhdllsdtgarder:
» M&Ining av cykelstill, sophus och &dven kéllargdngar.
o Nya staket kring uteplatserna vid bottenldgenheterna.
 Atgardat 5 st lagenheter med fér hég radonhalt.

“Stadgeenligfastighetshesikining utfordes av styrelsen i maj 2018.
Styrelsen foljer dessutom kontinuerligt upp féreningens egendom.

.. Styrelsen uppdaterar. é’lrllgen,underhéllsplanen. De narmsta aren planerar styrelsen for
foljande storre dtgdrder:
o Skyddsrummen (cykelrum) skaH ses Gver.
-+ Inbyggnad av ventilationsror i de lagenheter som fatt ror zndragna pd grund av
for hogt radonvarde.
s Nyt cykelstall.
Aktiviteter
Féreningen har ordnat en gléggafton.

Ekonomi

Avgifterna hojdes from 2014-01-01 med 3 %. Sedan styrelsen behandlat budgeten
-fér ar 2019 har-man beslutat att héja arsavgifterna med 2% 2019-01-01
Arsavgifterna kommer dérefter uppg# till i genomsnitt till 496 kr/kvm
bostadslagenhetsyta.

Mediemsinformation

Antagande av HSB-koden
Féreningen har inte antagit HSB-koden,

Vasentliga avtal
» Administrativt avtal HSB Firvaltning.
o Tekniskt avtal HSB Férvaltning.

o Fastighetsforsakring hos Lansforsékringar. "



HSB Bostadsrattsforening Dackehdjden i Eksjo
Org.nr 727000-0693

Ordinarie féreningsstimma holls 2018-05-03 P3 stdmman deltog 17 medlemmar.
Féreningen hade vid &rets slut 73 medlemmar (féregdende &rs antal 72) varav HSB
Gota utgdr en, Vid stdmma har en bostadsrdtt en rist oavsett antalet innehavare.
Under dret har 9 lagenhetstverldtelser skett.

Styrelsens sammansattning har under &ret varit,

Jan Karlsson ordférande

Sol-Britt Horberg sekreterare

Pia Schelin ' ledamot

Joachim Palmgren ledamot

Lars-Gunnar Larsson ledamot

Ann Johansson , ledamot utsedd av HSB Géta

-Itur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinatie foreningsstamma ar ledaméterna

Sol-Britt Hirberg, Pia Schelin, Joachim Palmgren och Lars-Gunnar Larsson.
Styrelsen har under dret hallit 9 sammantraden.

Firmatecknare tecknas tva i férening av ledaméterna.

Vicevard har varit Jan Karlsson.

Revisor har varit Per-Olof Fulke med Lars-Evert Karlsson som suppleant, valda av
foreningen, samt en revisor frén BoRevision AB utsedd av HSB Riksforbund.

Féreningens representant p&d HSB Gotas distriktsstdmma har varit Lars-Gunnar
Larsson med Jan Karlsson som ersattare.

Valberedning har varit Mats Karlsson och Vilhelm Sigsjo. "
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Efter resultatdispositionen uppgér yttre underhallsfonden till 1 281 654 kr,

Flerdrsoversikt
2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsattning, tkr : 1879 1 865 1 857 1 846 1829
Res. efter finansiella poster, tkr 13 20 -381 -930 -192
Soliditet 64 % 65 % 62 % 72 % 79 %
Balansomslutning, tkr 2 689 2 600 2 699 2 857 3 804
Eget kapital, tkr 1722 1709 1 688 2 070 2999
Taxeringsvdrde, tkr 19494 19494 19494 16 741 16 741
- varav byggnad, tkr 14766 14766 14766 12949 12949
Underhdlisfond tkr 1282 1243 1795 2 758 2 959
Arsavgiftsniva for bostader, 486 486 486 486 486
kr/m?
Langfristig Bankskuld kr/m?2 0 0 0 0 0
Beldngningsgrad, % 0 0 0 0 0
Réntekostnader kr/m? 0 0 0 0 0
Forandring av eget kapital
- S : Uppl. Underh.-  Balanserat  Arets
L e Insatser  avgifter fond resultat resultat
Belopp vid &rets ingdng 114 910 0 1243059 330 225 20 448
Resultatdisp ent stammobeslut -17 100 000 -79 552 -20 448
1 343 059 250 673
Avséttn en! plan yttre underhdll -18 500 000  -500 000
Iansprakt frén yttre underhdll -18 -561 405 561 405
 Aretsresultat ' 13 088
Belopp vid &rets slut 114 910 0 1281654 312 078 13 088
Foreningen &ger 9 [agenheter, Igh nr 59,60,61,62,63,64,65,66 och 67
Resultatdisposition
Féreningsstamman har att ta stalining tiil:
Balanserat resultat 312078
Arets resultat . 13 088
Till stammans férfogande 325 166
Styrelsen foreslér féljande disposition:
Balanserat resultat 325 166
325 166

Ytterligare upplysningar betraffande féreningens resultat och stélining finns i efterféljande

resultat- och balansrékning med tillhérande tilldggsupplysningar.

RS
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Hsb Brf Dackehdjden I Eksjd, 727000-0693

2018-01-01 2017-01-01
Resultatréikning 2018-12-31 2017-12-31

Rorelseintak

Nettoomsattning Not 1 1 879 158 1 865 000
Summa rérelsens Intékter _ 1879 158 1865 000
\Roreisekostna

Driftskostnader Not 2 -1 145 379 -1 051 157
Periodiskt underhall Not 3 -561 405 -641 268
Ovriga externa kostnader Not 4 -34 700 -34 500
Personalkostnader och arvoden Not 5 -114 986 -108 575
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstifigéngar Not 6 -15 354 -15 354
Summa rérelsens kostnader -1 871 824 -1 850 854

gy

Resultat frén finansiella poster
Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter 5754 6 302
Summa finansiella poster 5754 6 302
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Balansrﬁkning

Hsb Brf Dackehdijden I Eksjo, 727000-0693

2018-12-31

2017-12-31

Anlaggningstillgdngar
Materielia anlidggningstillgdngar
Byggnader

Mark

Finansiella anldggningstifigdngar
Andra langfristiga vérdepappersinnehav

Summa anldggningstiligangar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Avrékningskonto HSB Gota

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortftistiga placeringar

Kassa och bank

Summa omsattningstillgdngar

Summa tillgdngar

Not 7

Not 8

Not 9
Not 10

Not 11

184 924 200 278
145 000 145 000
325924 345 278
500 500

500 500

330 424 345 778
2 137 3646
792 358 659 333
19 979 15 967
67 638 61 851
882 112 744 797
1 450 000 1 450 000
26 218 59 843
26 219 59 843

2 358 331 2 254 640
2688 755 2600 418

B
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2018-12-31

2017-12-31

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserat resuitat
Arets resultat

Summa eget kapital

Skulder

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder

Fond féir inte underhdll

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

114 910 114 910

1281 654 1243 059

1 396 564 1 357 969

312 078 330 225

13 088 20 448

325 166 350 673

1721 730 1708 642

204 031 146 530

440 414 437 709

Not 12 27 337 26 429
Not 13 295 243 281 108
967 025 891 776

967 025 891 776

2 688 755 2600418

LN
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Noter

Hsb Brf Dackehéjden I Eksjs, 727000-0693

2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31

Reédoyisnin

Allmé&nna upplysningar
Arsredovisningen upprattas med tillimpning av 8rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna réd BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning . '
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller beriknas f&. Det innebir att féreningen redovisar

inkomster till nominellt belopp {fakturabelopp).

Materiella anliggningstillgdngar

Materiella anlaggningstiilgdngar redovisas till anskaffingsvarden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar, Anskaffningsvardet bestdr av inkdpspriset och uigifter som &r direkt hinforliga
till fsrvarvet for att bringa den pé plats och § skick att anvéndas.

Tillkemnmande utgifter inkluderas endast | tillgngen eller redovisas som en separat tillgdng, nér det &r sannolikt att
framitida ekonomiska férdelar som ar férknippade med posten kommer att tillfallla féreningen och att
anskaffringsvardet for densamma kan métas pd ett tiliférlitligt sétt, Alla dvriga kostnader fér reparationer och
underhéil samt tilkommande utgifter redovisas i resultatrékningen | den period dé de uppkommer.

D& skillnaden i férbrukningen av en materiell anléggningstillgings betydande komponenter bedéms vara vésentlig,
delas tilgéngen upp pé dessa komponenter.

Avskrivningar p8 materiella anliggningstillgdngar kostnadsférs s& att tillgdngens anskaffningsvérde, skrivs av linjart

- bver dess beddmda nyltjandeperiod, Om en tillgdng har delats upp pé olika komponenter skrivs respektive

komponent av separat dver dess nyttjandeperiod. Fir byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pa
komponenteras respektive varde i en modell.

Féljande 8rlig avskrivningsprocent tillimpas: Yo
Byganader 0,60

- Beddmda nyttjandepetioder och avskrivhingsmetoder omprévas om det finns indikationer pd att firvantad

férbrukning har férandrats vasentligt jamfért med uppskattningen vid féregdende balansdag. Effekten av dessa
férandringar redovisas framatriktat.

Fordringar
Fordringar har upptagits tilll de belopp varmed de berdknas infiyta.

Skulder
Denna kategori som innefattar rérelseskulder, ¥neskulder samt leverantdrsskulder, vérderas till historiska

anskaffningsvarden.

Langfristiga skulder

Lan med en kvarvarande bindningstid p8 att &r eller mindre klassificeras { 8rsredovisningen som I8ngfristig skuld di
finansieringen av fastigheten ar l&ngfristig ach freningen inte har fér avsikt att avsiuta Bnefinansieringen Inom ett
&r.

Fond fér yttre underhall

Reservering for framtida underhail av féreningens fastigheter sker pd basis av féreningens underhallsplan,
Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p8 bostader som hgst fir vara 0,3% av taxeringsvirdet

for bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var fér rdkenskapsdret 1 337 kronor per ldgenhet.
Fér lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsvardet for lokaldelen,

Inkomstskatt

En bostadsréttsforening som skattemassigt &r att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
Inkomstskatt. Beskattningen sker med 22% fér verksamheter som inte kan hénf8ras till fastigheten, t ex avkastning
pd en del placeringar. e
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Hsb Brf Dackehdjden I Eksid, 727000-0693

2018-01-01 2017-01-01
Noter 2018-12-31 2017

Uppskattningarioch bedomni
Avsiittningar .
En avsattning redovisas i balanstdkningen nar foretaget har en legal eller informell farpliktelse tll féljid av en
intréffad héndelse och det &r sannolikt att ett utfléde av resurser krévs for att reglera férpliktelsen och en 4liférlitlig
uppskattning av beloppet kan géras.

En avsétining omprdvas varje balansdag och justeras s& att den &terspeglar den bista uppskattningen av det belopp
som krévs for att reglera den befintliga férpliktelsen pd balansdagen, med hinsyn tagen till risker och osikerheter
farknippade med forpliktelsen.

ttoom

Arsavglfter, bostider 1 797 060 1797 060
}_-lyror 273 075 272 818
Ovriga intakter 30 735 16 833
Bruttoomséttning 2 100 870 2086711
Avgiftshortfall -166 908 -166 908
Avsatt till inre fond -54 803 -54 803

1879 158 6

Fastighetsskdtsel och lokalvérd : 186 244 164 136
Reparationer 23 176 37372
El 105 606 89 690
Uppvéarmning 412 305 - 366 339
Vatten 146 158 150 614
Sophémtning 28 078 28470
Ovriga avgifter 22 934 21 160
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 60 400 60 400
Forvaltningsarvoden 104 015 103 104
Ovriga driftskostnader 56 463 | 29872

1145379 1051157

561 405 641 268
561 405 641 268

g
Extern revisor - BoRevision g 100 8900
Medlemsavgifter 25 600 25 600

34 700 34 500

Fortroendevalda
Styrelsearvode 35 800 29 600
Vicevardsarvode 45 000 54 600
Revisorsarvode 1 000 1 000
Léner och andra erséttningar 12 000 7 300
Sociala kostnader 15 929 16 075
' 109 729 108 575

Gvriga anstiillda
Léner och ersdttningar 4 000 ¢
Sociala kostnader 1 257 0
5 257 0
Totalt 114 986 108 575

Avs naar

Byggnader 15 354 15 354
‘ 15 354 15 3549
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Hsb Bif Dackehdjden 1 Eksjd, 727000-0693
Noter 2018-12-31 2017-12-31

Vardet utgdrs av produktionsutgiften (anskaffningsvardet).

Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna 8r 2058

Vérdedr enligt taxeringsbesiut 1959

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 2 565 515 2 565 515
Utgéende ackumulerade anskaffningsvarden 2565 515 2 565 515
Ingdende ackumulerade avskrivningar -2 365 237 -2 349 883
Arets avskrivningar -15 354 -15 354
Utg&ende avskrivningar -2 380 591 -2 365 237
Utg8ende bokfort virde 184 924 200 278

Taxeringsvarde for Dackehdjden 4

Byggnad - bostader 14 600 000 14 600 000
Byggnad - lokaler 166 000 166 00D
) 14 766 000 14 766 000

Mark - bostader : 4 620 000 4 620 000
Mark - lokaler ) 108 000 108 000
‘ 4 728 000 4 728 000

Taxeringsvirde totalt™ . 19 494 000 19 494 000

HSB Géta ek.fér.

ngal
Skattefordran 18 228 18 228
Skattekonto 1751 1739
19979 19 967

61 851
nifristigapla

Placeringstyp Startdatum Oms. datum Léptid Rénta Belopp
HSB Géta Ekonomisk Férening 2018-12-03 2019-03-01 3 mén 0,35% 1 450 000
1 450 000
Kaliskatt ) 16 905 15375
Arbetsgivaravgifter 10 432 9326
Ovriga kortfristiga skulder 0 1728
27 337 26 429

N Upplup
Ovriga Upphipna kostnader 142 250 123 898
Forutbetalda hyror och avglfter 152 993 157 210
‘ ' 295 243 281 108
Ovriga noter
Stidllda sdkerheter
Uttagna pantbrev | fastigheten 2712000 2712 000
Varay frigiorda 2712000 2712000

10
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Hsb Bif Dackehtijden I Eksjé, 727000-0693
2018-12-31 2017-12-31
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Jan Karisson Joachim Palmgren
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Revisionsherattelse
Till fareningsstdmman | HSB Brf Dackehdjdeb, org.nr, 727000-0653

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utitrt en revislon av &rsredovisningen or HSB Brf Dackehiden for &r
2018,

Enligt vir uppfatining har &rsredovisningen uppréttats i enfighet med
arsredovisningslagen och ger en | afla visentiiga avseenden rativisande bild
av fBreningens Mnansiolla stélining per den 31 december 2048 och av dess
finansiella resultat fr dret enligt drsredovisningslagen, Févaliningsberattelsan
&r férenlig med arsredovishingens Svriga defar,

Vi titistyrker dérfor att foreningsstamman faststéller resultatrdkningen och
balanstakningen for fireningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfot revisionen enligt god revisionssed | Sverige, Revisoremnas ansvar
enligt denna sed beskrivs nérmare | avsnitten Revisom utsedd av HSB
Riksfirbunds ansvar och Den fireningsvalda revisoms anstar,

Vi &r oberoende i frhallande il freningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisom utsedd av HSB Riksfirbund har fuligjort sitt yrkesetiska ansvar enllgt
dessa krav.

Vi anser att de ravisionsbevis vi har inhdmtat ar fillrackliga och
andamalsentiga som grund fir vara uttalanden.

Styrefsens ansvar

Det &r styralsen som har ansvaret fdr att &rsredovisningen upprattas och att
den ger an réttvisande bild enligt rsredovisningstagen, Styrelsen ansvarar
dven for den interna kontroll som de beddmer &r nddvindig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehéller ndgra vasentllya felaktighster, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fal,

Vid uppeatiandet av Arsradovisningen ansvarar styrelsen for baddmningen av
fbreningens firméga att fortsétta verksamhaten, De upplyser, nér sé &
{illampligt, om férhéllanden som kan péaverka formégan af fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om forfsatt diift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen,
upphira med verksamheten eller inte har nagot realistiskt altemativ il att gora
ndgot av detta.

Revisorn ulsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enllg! intemational Standards an Auditing {ISA) och
god revisionssed | Sverige, Mitt mal &r att uppnd en rimlig grad av skerhet om
huruvida arsredovisningen som hethetinte innehdiler nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé osgentiahater eller pé fel, och att lamna
en revisionsherdtielse som innehaller vara uitalanden. Rimly sékerhet &r en
hdg grad av sakerhet, men dr ingen garanti for att en revision som uffrs enligt
1SA och god revislonssad i Sverige alild kommer att upptécka en vasentlig
folaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan «ppstd pa grund av
aegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt sller
tilsammars rimiigen kan férvéntas paverka de ekanomiska beslut som
anvindare fattar med grund | arsredovisningen,

Som del av en revision enligt [SA anvinder jag professionellt omddme och har
en professlonellt skeptisk instdlining under heta revisionan. Dessutom:

ientiflerar ach beddmer Jag riskema for visentliga fefaktigheter |
&rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel,
Utformar och utfe granskningsatgérder biand annat ulifrin dessa risker
ocit inhdmtar revisionsbevis som 4r tillrdckliga och Andamdlsenliga for att

- utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptacka en
vasentlig felaktighst ill foljd av oegentilgheter & hagre an fér an
vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom osgentligheter kan
Innefatla agarands | maskopi, fBrfalskning, avsiktliga ulelimaanden,
felaktig information elier 4sideséttande av intem kontroll,

»  skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens Infema kontroll
somm har betydalse fir min revision 6r att utforma granskningsatgérder
som &r I3mpliga med hénsyn till omstandighetema, men inte fr aft uttala
mig om sffekiiviteten | den interna kontrollen,

o utvirderar jag lampligheten | de redovisningsprinciper som anvénds och
rimligheten i styralsens uppskatiningar i redovishingen cch fillhdrande
upplysningar,

s drarjag en slutsals om lémpligheten i aft styrelsen anvander antagandet
om fortsatt drift vid uppriittandet av drsredovisningen, Jag drar ocksd en
slutsals, med grund i de inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns néigon vasentlig osikerhetstaktor som avser sadana hindelser eller
farhallanden som kan lada il betydande tvivet om fireningens firméga
att fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
véisentllg osakerhetsfaktor, méste jag i revisionsberéttelsen fista
uppmérksamheten pa upplysningama i arsredovisningen om den
véisentliga osakerhetsfakiom eller, om sadana upplysningar ér
otifirickliga, modifiera uttalandet om Arsredovisningen, Mina siutsateer
baseras pa de revisionsbevis som inhAmtas fram fill datumet fr
revisionsherattelsen, Dock kan framtida héindelser elfer farhallanden
gora att en forening inte Eingre kan forisétta verksamheten.

o utvirderar jag den dvergripands presentationen, strukturen och
innehaliet | rsredovisningen, daribland upplysningama, och om
arsredovisningen &terger de underliggande transaktionema cch
héndelserna pd ett satt som ger en rativisande bild.

Jag méste informera styrefsen om bland annat revisionens planerade
omfatining och insikining samt tidpurkten for den. Jag maste ocksa informera
om belydelsefulla izkttagelser under revislonen, daribland de sventuslla
betydande brister | den intema kontrollen som jag Identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligl revisionstagen och dirmed enligt god
revisionssed i Sverige, Mitt mél &r aft uppna en rimlig grad av sikerhet em
huruvida Arsredovisningen har upprattats | enfighet med arsredovisningstagen
och om Arsredovisningen ger en réttvisande bild av freningens resultaf och
stallning.



Rappoit om andra krav enligt lagar, andra {befaitningar
saini stadgar

Ultalanden

UtBver vér revision av Arsredovisningen har vi dven utfir en revision av
styrelsens forvaltning fr HSB Brf Dackehjden for &r 2018 samt av ftirslaget
till dispositioner betraffands freningens vinst eller féust,

Vitillstyrker att foreningsstémman behandkar resultatet enligt foralaget i
forvaltningsberittelsen och bevillar styrelsens ledamdler ansvarsfrihat for
rakenskapséret,

Grund {or uifalanden

Vi har utfrt revislonen enfig! god revisionssed i Sverigs, Vart ansvar enligt
denna beskrivs ndmare i avsnittet Revisoms ansvar, V1 r oberoende |
farhallande tilk fEreningen enligt god revisorssed | Sverige. Revisom utsedd av
HSB Riksfarbund har | tvrigt fuilgjort sitt yrkesediska ansvar enligl dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémitaf 4r [irickliga och dndaméisentiga
som grund for vara uttalanden.

Slyrelsens ansvar

Det &r styreisen som har ansvaret for forslaget fill dispositioner betr&ffande
foreningens vinst aller frlust, Vid forslag il utdelning innefattar detta bland
annat en beddmning av am utdelringen ar fSrsvariig med hansyn tll de krav
sorm foreningens verksamhatsarl, omfatining och risker stéller pa storleken av
fiireningens egna kapltal, kensclideringsbehov, likviditet och stalining | Svrigt

Styrelsen ansvarar fir féreningens organisation ach férvalfningen av
{éreningens angelagenheter. Detta Innefattar bland annat aft forllopande
beddma fdeningens ekonomiska sftuation och att tifse att foreningens
organisation Ar utformad s4 att bokfdringsn, medelsfSrvaltningen och
{treningans ekonomiska angelagenhater | Gvrigt kontrofleras pa ett
betryggande s&ft

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av frvaliningen, och darmed vart uttalande
om ansvarsfrhet, & att Inhdmia revislonshevis for att med en rimlig grad av
sékarhet kunna beddma om nagon styrelseledamot | nagot visentligt
avseende:

s forefagit ndgon &gérd eller gjort sk skyldig till nagon férsummelse som
kan foranleda ersétiningsskyldighet mot firaningen, eller

s panagotannat sitt handlat | stid med bostadsratislagen, tilampliga
delar av lagen om ekonemiska fareningar, arsredovisningslagen eller
siadgarna,

Vart mal betraffande revislonen av farslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller fBriust, och dérmed vért uttalande om detta, ar aft med rimfig grad
av sikerhet beddma om férslaget &r firenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sikerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for alt en
revision som utfGrs endigt god revisionssed | Sverige alltid kommer att
Upptécka atgérder eller firsummelser som kan firanleda ersatiningsskyldighel
mot féraningen, eller att et firslag tll dispositioner av freningens vinst eller
forlust Inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revislon enligt god revisionssed | Sverige anvinder
Tevisomn Utsedd av HSB Riksforbund professionelit omddme och haren
professionelit skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen
av férvaltningen och forslaget fili dispositioner av fireningens vinst eller
fétust grundar sig frdmst pé revisionen av rakenskapema. Vilka
tilfkommande granskningsatgérder som utfiirs baseras pé& revisom
utsedd av HSB Riksforhunds professionslla beddmning med
utghngspunkt i risk och vésentiighet. Det innebér att vl fokuserar
gransknlngen pa sidana

Atgarder, omréden och #rhallanden som &r viisentliga fbr verksambeten och
dir avsteg och tvertridelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar Igenom och prévar fatiade besiuf, beslutsunderlag, vidtagna
algtirder och andra firhallanden som &r relevanta for vért utalande om
ansvarsfrihat, Sem underlag for vrt uttalande om styrelsens forslag i
dispositioner betraffarde foreningens vinst efler frlust har vi granskat om
forslaget &r forenligt med bostadsratisiagen,

Eksjd den ’6 f 3} 2018

a
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Arthur Kozak Per-Olof Fulke
BoRevision AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksftrbund
ulsedd revisor






