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Att bo i en bostadsrattsforening

-vad innebar det?

« | HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det &r ingen annan som tjanar pengar pa ditt boende. Arsavgiften

(=manadsavgiften, "hyran” ganger 12) tacker féreningens lan, driftkostnader och fondavsattningar fér
t ex reparationer och underhall.

Med bostadsratt “dger” du inte din ldgenhet i egentlig mening. Du dger dock bostadsrattsforeningen
tillsammans med 6vriga medlemmar/bostadsrattsinnehavare och har darmed enligt bostadsrattslagen
en "i tiden obegransad nyttjanderatt” till din bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestammer sjdlva hur féreningens mark och gemensamma lokaler ska anvandas.
Varje ar véljer ni en styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skéta foreningens férvaltning
och ekonomi. Med i styrelsen sitter en ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och bostadsrattsfor-
eningen - genom HSB-ledamoten - har hela HSB Stockhoms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB

erbjuder ocksa fortlopande utbildning for nya styrelseledaméter; kunskap ar en viktig forutsattning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsratt i HSB. Du ér med och dger husen och miljon. Du far full insyn i
forvaltning och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med férklaringar till ndgra av de vanligaste begreppen som
forekommer i en arsredovisning.
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Forvaltningsberattelse for HSB Brf Stranden i Ekero

Styrelsen far harmed avge &rsredovisning for féreningens verksamhet under rékenskapséret:
2020-01-01 - 2020-12-31
Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppléta bostader till
medlemmarna med nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Foreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Foreningens fastigheter
Féreningen dger fastigheten Tappsund 1:65 i Ekerd kommun.

Styrelsen har sitt sate i Stockholms |&n, Ekeré kommun.

I féreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 102 7519
Hyresratter 0 0
Lokaler 2 118
Parkeringar och

garageplatser 47 0

Foreningens fastighet &r byggd &r 1988. Vardedr 1988.

Foreningen &r fullvardesforsékrad i Trygg-Hansa. I forsakringen ingdr bostadsrattstilldgg samt styrelseansvarsférsakring.

Samfallighet/gemensamhetsanlaggning

Foreningen &r delaktig i Tappstréms samféllighetsférening, Smf, som &r den fjarrvdrmecentral
som forser foreningen och Ekeré Centrum med vdrme.
Foreningens andel i Smf ar 23,89 %.

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Arsavgifter
Under &ret har &rsavgifterna varit oférandrade.

Genomfort planerat underhdll under rakenskapséret

Under 3ret har féljande underhélisarbeten utforts:

Pl&ttaken Sver balkongerna och entréerna samt pldthuvarna och andra plétdetaljer p& taken har mélats.
P& samtliga entrédorrar till trapphusen har bussningarna pd géngjérnen ersatts med nya.

Nya linoleummattor har lagts p& golven pd de Gversta vaningsplanen i trapphusen, intill vindsférraden.
P& lekplatsen har de gamla gungorna bytts ut mot nya.

Pagdende eller framtida underhéll

Tidpunkt Byggnadsdel Rtgard

2021 Taken Takrdnnorna ska rengéras frdn mossa och annat skrap.

2021 Trappor ute Skador i betongen och sneda trappsteg ska dtgérdas.

2021 Géngvéagar Gangvéagar med skador i asfalten ska dtgardas.

2021 Snickerier ute Bord, béankar, pergolor, staket och ledsténger ska oljas.

2021 Alla byggnader OVK-besiktning i alla lagenheter och gemensamma utrymmen, rengdring av

frénluftskanalerna samt rengéring av franluftsfldktarna.
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Tidigare genomfort underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Atgard
2012 Hissarna pa Installation av nytt maskineri, godkénda innerddrrar samt trddlos larmtelefon i
Prémvagen 4B, 4D och 4E hisskorgen.

2012 Torkrum i 4B Installation av tvd bergvdarmepumpar fér uppvarmning av tappvarmvattnet.

2012 Flaktrummen i vara Installation av nio st. nya tryckstyrda fr@nluftsfliktar.

2013 Hissarna pd Installation av nytt maskineri, godkdnda innerddrrar samt trddlos larmtelefon i

Pramvégen 2C, 2G och 2K hisskorgen.
2014 Hissarna pa Installation av nytt maskineri, godkanda innerdérrar samt trddlés larmtelefon i
Prdmvégen 6A och 6B hisskorgen.

2015 Hissarna pa Prdmvéagen 6E Installation av nytt maskineri, godkanda innerdérrar samt trddios larmtelefon i

och 6F hisskorgen.

2015-2017 Fonster- och dorrkarmar Mélning av karmarnas utsida.

2016 Balkonger och trappracken Byte/reparation av trasigt travirke samt malning av balkonger och racken.

2016 Yttertaken pd alla Byte av tatning under nocktakpannorna, byte av trasiga takpannor samt byte

byggnader av rétskadade nockbrador och lakt.

2017 Yttertaken pa alla Mélining av vindskivor. Taken har rengjorts frdn mossa.

byggnader

2017 Belysning pé& vindarna Rérelsevakt har installerats for att styra belysningen.

2017 Stupréren Stupréren pé vara byggnader har fatt nya utkastare. Dessa behdver inte
rensas sd offta d de har en utformning som gér att det inte fastnar
négot skrap.

2017 Pl&tdérrar utomhus Alla platdorrar till férrdd och gamla soprum utomhus har mélats.

2018 Vindarna Vindarna pd vdra byggnader har tilldggsisolerats med I6sull. Tjockleken pd
isoleringen har férdubblats och berdknas ge en energibesparing pa 29 576
kWh/&r. Besparingen i kr blir 26 618 kr/&r vid 90 6re/kWh.,

2018 Yttervdggar i portaler Yttervdggarna i sex portaler i vdra byggnader har tilldggsisolerats med
10 cm mineralull och tackts med trapanel.

2018 Golven i trapphusen De gamla linoleummattorna har ersatts med nya och de gamila golvlisterna av
tré har ersatts med nya av granit.

2020 Taken Plattaken 6ver entréerna och balkongerna samt pldthuvar och andra

pldtdetaljer pd taken har mélats.

Ovriga visentliga hdndelser
Under juni mé&nad blev var nya parkeringsanldggning klar att tas i bruk. Dar finns 28 bilplatser i garagelangor och 19 p-platser
utomhus, alla med eluttag samt tre platser for besékande och en plats for fastighetsskétare och hantverkare.

Ett staket har byggts for att skilja parkeringen fré&n gdngvégen vid kanalen.

Under vinterperioden 2019/2020 genomftrdes radonmatning. Matningen gjordes i sovrum och vardagsrum i alla ldgenheter i
markplanet samt i en lagenhet per véningsplan i varje byggnad vilket motsvarar 22% av lagenheterna pd de 6vriga vaningsplanen.
Resultatet blev godként dd det understeg gransvardet 200 Bq/m3 luft i samtliga légenheter.

Vi har bytt leverantér av fjdrrvdrme. Den 16 december kapades roren frdn Tappstréms samfallighets-forenings firrvarmecentral. Vi

kopplade i stéllet in oss pd roren frén Ekerd Vasa varme/Solor Bioenergi AB. Tappstréms samféllighetsférening finns kvar till juni 2021
da den kommer att uppldsas.

Under november utdkade vi &tervinningen inom foreningens omréde nér vi startade med 8tervinning av wellpapp och
pappersférpackningar.

Syn av ldgenheter genomfdrs av styrelsen i samband med overldtelser. Synen inriktar sig pd sékerhet, utrustning och installationer
samt funktion och skick i de delar som berdr féreningen.

Stamma
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2020-06-23. Vid stdmman deltog 30 medlemmar varav 28 var réstberéttigade.
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Styrelse

Styrelsen har under 2020-01-01 - 2020-06-23 (stdmmodatum) haft féljande sammansattning:
Styrelsemedlem Roll

Dan Melin Ordférande

Kjell Lindqvist Vice ordférande/sekreterare

Lage Nilsson Ledamot

Carin Olsson Ledamot

Solveig Winberg Ledamot

Camilla Jonsson Ledamot

Ann-Katrine Dandeby HSB Ledamot

Styrelsen har under 2020-06-23 (stdmmodatum) - 2020-12-31 haft féljande sammansattning:

Styrelsemediem Roll

Ove Andre Brenna Ordférande
Kjell Lindqvist Sekreterare
Simon Peter Lelie Ledamot
Carin Olsson Ledamot
Solveig Winberg Ledamot
Ternow Eva Cecilia Ledamot
Anita Hanson Suppleant
Gunnar Pihl Suppleant

I tur att avga vid ordinarie féreningsstdmma &r Kjell Lindqvist, Carin Olsson, Anita Hanson och Gunnar Pihl.
Styrelsen har under &ret hallit 14 protokollférda styrelseméten.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Ove Brenna, Kjell Lindqvist, Carin Olsson och Anita Hanson. Teckning sker tvd i férening.

Revisorer

Stefan Lindstrém Foreningsvald ordinarie

Gunilla Jerlinger Foreningsvald suppleant

Adnin Ali Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Representanter vid HSB:s fullméktige
Foreningens representant i HSB:s fullméktige har varit Solveig Winberg.

Valberedning
Valberedningen bestdr av Mikael Hogfjéll, ordférande, Josefin Roth-Nyberg och Mikael Gren.

Underhélisplan
Underhdlisplan fér planerat periodiskt underh@ll har upprattats av styrelsen. Planen ligger till grund for styrelsens beslut om
reservering till eller ianspréktagande av underhalisfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomférdes 2020-11-07.

Underhélisplanens syfte &r att sékerstélla att medel finns for det planerade underhdll som behdvs for att hélla fastigheterna i gott
skick. Under &ret utfért underhdll framgdr av resultatrakningen.

Hallbarhet

Ekonomi
Vér férening har valt en styrelse som sakerstaller att regler och férordningar avseende penningtvatt efterlevs och att inga ekonomiska

oegentligheter sker.

Féreningens bankl&n uppgdr pad bokslutsdagen till 52 185 979 kr.
Amorteringen p& féreningens 18n har under &ret uppgatt till 8 500 000 kr.

Ar 2020 fick féreningen betalt fér marken vi dverldtit till Skanska. Marken sdldes fér 11 840 000 kr. Efter avdrag for saneringsarbeten
erhéll vi slutligen 11 685 319 kr.

Av detta belopp har 4 187 000 kr gétt till den nya parkeringsanldggningen. Vi har dven gjort en extra amortering pa foreningens 1an
med 7 500 000 kr.

e
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Miljo
Foreningen varderar hogre de leverantérer vilka tar ett sd stort milidmassigt ansvar som mailigt.

Social
Féreningens medlemmar idaq ar solidariska mot framtida medlemmar fér att efterleva det goda boendet.

Medlemsinformation

Medlemmar
Féreningen hade 118 medlemmar vid utgdngen av verksamhetséret 2020. Under &ret har 6 dverldtelser skett.

Flerdrsoversikt

Ekonomisk sammanstallning och nyckeltal i bostadsrattsforeningen

For att géra ekonomin i en bostadsrattsforening enklare att forstd har HSB tagit fram ett antal s& kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal
kan anvéndas for att jamftra bostadsrattsforeningar med varandra och for att folja utvecklingen hos en enskild bostadsrattsférening.
Syftet &r att skapa trygghet och forstaelse for dig som medlem, kopare eller dvrig intressent.

Ett nyckeltal ar ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stéllning och géra det enkelt for Idsaren att jamféra
exempelvis en bostadsrattsférening med en annan.

For tydlighet och transparens véljer vi att visa var férenings nyckeltal de senaste fem dren. Vi visar detta i tabellen nedan och efter
tabellen forklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017 2016
Arsavgift, kr/kvm 900 900 947 947 997
Totala intékter kr/kvm* 2222 899 970 971 1019
Sparande till underhéll och investeringar kr/kvm 350 351 387 416 423
Beldning, kr/kvm 6 834 7 935 8072 8 410 8541
Réntekéanslighet 8% 9% 9% 9% 9%
Totala driftkostnader kr/kvm* 465 448 481 451 460
Energikostnader kr/kvm 208 200 211 214 199
*Nyckeltalet beréknas pd ett annat underiag &n i tidigare drsredovisningar, se forklaring nedan.

Forklaring av nyckeltal

Arsavgift

Anger hur stor &rsavgiften &r per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och liknande).
Tank pd att detta &r ett genomsnitt i féreningen. For att rdkna ut en enskild bostadsrétts drsavgift ska man utgd frén bostadsréttens
andelsvdrde.

Totala intakter

Anger fdreningens totala intakter for rakenskapsaret per kvadratmeter boarea och lokalarea. El, vdrme och vatten som faktureras
féreningens medlemmar och hyresgaster réknas ej med i totala intakter. Manga bostadsrattsféreningar har intékter utéver drsavgiften
(exempelvis garage- och lokalintékter) och dd syns det har.

Sparande till framtida underhall och investeringar

V&r férening har ett antal stora komponenter som vi sliter pd varje &r (stammar, fonster, tak etc.). Darfor mdste vi spara till det
framtida underhdllet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort |[6pande &verskott féreningen har per
kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt ar.

Rent praktiskt g&r foreningens sparande till olika saker varje &r (amorteringar, sparande pd bankkonto eller utfrda investeringar). P&
18ng sikt g8r pengarna till de planerade underhdll och investeringar vi behdver géra, antingen genom att vi har pengar pé& banken eller
att vi har amorterat och p8 s& satt skapat ett I&neutrymme.

Nyckeltalet kan jamforas med de totala intékterna for att se hur mycket av dessa som blir 6ver. Lite langre ner gar det ocksd att se
hur vi réknar ut vart dverskott/sparande.

Beldning, kr/kvm
Bel&ningen fordelas p& kvm-ytan fér bostdder och lokaler dd nyckeltalet avser visa hur stor beldning hela bostadsrattsforeningen har.
For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsréatt "dger" ska man utgd frén den bostadsrattens andelsvérde.

Réntekanslighet
Anger hur m&nga procent bostadsréttsféreningen behdver hoja avgiften med om réntan pé l&nestocken gér upp med en procentenhet

for att bibehdlla samma sparande till framtida underhdll och investeringar.
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Totala driftkostnader

Totala driftkostnader inkluderar drift och underhdll (exklusive planerat underhdll), évriga externa kostnader samt personalkostnader.
Frén den totala kostnaden dras darefter eventuella, till medlemmar och hyresgaster fakturerade, intdkter for el, vdrme och vatten.
Den totala kostnaden fordelas pd ytan for bostader och lokaler.

Energikostnader

Anger varme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rakenskapsar. Nyckeltalet réknar in eventuella
intakter fran separat debitering av dessa kostnader men fér bostadsrattsforeningar som betalar sina mediemmars hushélisel utan att
debitera ut detta blir kostnaderna hogre.

Ovriga nyckeltal 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning 16 956 6871 7 388 7 408 7767
Resultat efter finansiella poster 6 823 1426 957 1902 1722
Soliditet 39% 32% 30% 29% 27%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

Foreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar

Nedan redovisas foreningens sparande till framtida planerade underhdll och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medel féreningen fatt dver i den I6pande driften under rakenskapsaret. Darfor tas avskrivningar (som inte p&verkar likviditeten)
samt drets planerade underhdll bort.

Rorelseintékter 6 964 994
Rorelsekostnader - 9 397 079
Finansiella poster - 735 494
Arets resultat -3 167 579
Planerat underhéll + 4 892 755
Avskrivningar + 951 962
Arets sparande 2677 138
Arets sparande per kvm total yta 351

Forandring eget kapital

Upplatelse-  Yttre uh Balanserat Arets

Insatser avgifter fond resultat resultat

Belopp vid drets ingdng 12 116 456 537501 5883479 8612286 1426102
Reservering till fond 2019 3 164 000 -3 164 000
Ianspréktagande av fond 2019 -303 482 303 482

Balanserad i ny rakning 1426 102 -1 426102

Arets resultat 5923 160

Belopp vid drets slut 12 116 456 537 501 8743 997 7177871 5923160

Forslag till disposition av drets resultat

Till stimmans férfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat 7 177 871

Arets resultat 5923 160
13 101 030

Styrelsen foreslar féljande disposition:

Reservering till underhalisfond 2 042 000

Ianspr8ktagande av underhdlisfond -4 892 755

Balanserat resultat 15 951 785
13 101 030

Ytterligare upplysningar betraffande foreningens resultat och stélining finns i efterfoljande resultat- och balansrakning med tillhérande
tilldggsupplysningar.
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2020-01-01 2019-01-01
Resultatrdkning 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 1 16 955 716 6 870 908
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -7 949 568 -3 301 684
Ovriga externa kostnader Not 3 -210 672 -191 795
Personalkostnader och arvoden Not 4 -284 877 -228 215
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -951 962 -951 962
Summa rorelsekostnader -9 397 079 -4 673 656
Rorelseresultat 7 558 637 2197 251
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 11 585 8 939
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 6 -747 079 -780 088
Summa finansiella poster -735 494 -771 149
Resultat efter finansiella poster 6 823 143 1426 102
Skatt pd drets resultat -899 983 0
Arets resultat 5923 160 1426 102

(€



Org Nr: 716418-6905

HSB Brf Stranden i Ekero

Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31
Tillgdngar
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgéngar
Byggnader och mark Not 7 81 652 597 84 314 477
P&gdende nyanlaggningar Not 8 0 149 632
81 652 597 84 464 109
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra l3ngfristiga vardepappersinnehav Not 9 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgdngar 81 653 097 84 464 609
Omsiéttningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar -6 532 0
Ovriga fordringar Not 10 5239 690 4039 834
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 302 924 331 785
5 536 082 4371618
Kortfristiga placeringar Not 12 1 500 000 1 500 000
Summa omsattningstillgdngar 7 036 082 5871618
Summa tillgdngar 88 689 179 90 336 227a
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Balansrakning 2020-12-31  2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 12 653 957 12 653 957

Yttre underhallsfond 8 743 997 5 883 479
21 397 954 18 537 436

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 7 177 871 8 612 286

Arets resultat 5 923 160 1426 102
13 101 030 10 038 389

Summa eget kapital 34 498 984 28 575 825

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 52 185 979 59 685 978
52 185 979 59 685 978

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 0 1 000 000

Leverantorsskulder 51 736 124 587

Skatteskulder 923 970 16 284

Ovriga skulder Not 15 160 720 161 557

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 16 867 790 771 997

2 004 216 2 074 424
Summa skulder 54 190 195 61 760 402
Summa eget kapital och skulder 88 689 179 90 336 227

e
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2020-01-01 2019-01-01
Kassaflodesanalys 2020-12-31 2019-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 6 823 143 1426 102
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 951 962 951 962
Inkomstskatt -899 983 0
Kassaflode fran I6pande verksamhet 6 875 122 2 378 065
Kassaflode fran foréndringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 69 836 12 333
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 929 792 -48 536
Kassaflode fran Iopande verksamhet 7 874 749 2 341 861
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter 149 632 -149 632
Investeringar/férséljningar av finansiella anldggningstiligdngar 1709917 0
Kassaflode fran investeringsverksamhet 1 859 549 -149 632
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -8 500 000 -1 000 000
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -8 500 000 -1 000 000
Arets kassafléde 1234 298 1192 229
Likvida medel vid drets borjan 5472143 4279913
Likvida medel vid arets slut 6 706 441 5472 143

I kassaflddesanalysen medréknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
.
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Redovisnings- och varderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
&rsredovisning i mindre féretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har véarderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Principen for K2 ar att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med
god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med
separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden med 1,02 % av anskaffningsvardet &rligen och total livslangd har
bedémts till 120 &r frédn fardigstéllandetiden.

Ovriga komponenter skrivs av linjért mellan 10-60 &r. Under 8ret har komponenterna skrivits av med 3,68 % av
anskaffningsvardet.

Klassificering av skulder till kreditinstitut

L&n som forfaller till betalning inom 12 mé&nader fran balansdagen redovisas frdn och med 2020 som kortfristiga skulder till
kreditinstitut. Jamférelsetalen har inte raknats om.

L&nen &r av 1&ngfristig karaktar och kommer att omséttas pé forfallodagen.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition pd basis av féreningens
underhdlisplan. Avsattning och iansprakstagande fran underhélisfonden beslutas av stimman.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostader som hdgst far vara 0,3 % av taxeringsvérdet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapséret 1 429 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hénféras till fastigheten, t ex avkastning pa en
del placeringar.

&
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_ i Org Nr: 716418-6905

HSB Brf Stranden i Ekerd

2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31  2019-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 6 763 332 6 763 332
Hyror 339 541 344 628
Ovriga intékter 9 990 722 16 472
Bruttoomsattning 17 093 595 7 124 432
Avgifts- och hyresbortfall -137 879 -253 524
16 955 716 6 870 908
Not 2 Drift och underhéll
Fastighetsskotsel och lokalvérd 237 914 312 081
Reparationer 290 304 404 861
El 348 133 430 725
Uppvarmning 939 278 736 730
Vatten 461 269 364 176
Sophamtning 158 864 180 479
Fastighetsforsakring 151 837 147 815
Kabel-TV och bredband 58 558 35 946
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 172 508 167 204
Forvaltningsarvoden 217 042 194 377
Ovriga driftkostnader 21 106 23 808
Planerat underhll 4 892 755 303 482
7 949 568 3 301 684
Not 3 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkép 23 074 12 675
Administrationskostnader 38943 31715
Extern revision 12 375 11125
Medlemsavgifter 136 280 136 280
210672 191 795
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 119 000 122 400
Revisionsarvode 5 300 5 300
Loner och dvriga ersattningar 122 900 66 700
Sociala avgifter 37 477 33615
Pensionskostnader och forpliktelser 200 200
284 877 228 215
Not 5 Rinteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 3739 1 690
Réanteintakter HSB placeringskonto 25 25
Rénteintakter HSB bunden placering 7 357 6 756
Ovriga ranteintékter 464 468
11 585 8 939
Not 6 Rintekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader 18ngfristiga skulder 746 431 780 088
Ovriga rantekostnader 648 0
747 079 780 088
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Org Nr: 716418-6905

HSB Brf Stranden i Ekero

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarde byggnader 92 861 578 92 861 578
Ingdende anskaffningsvarde mark 4 583 000 4 583 000
Arets forsaljning mark -1 709 917 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 95 734 661 97 444 578
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ing&ende avskrivningar -13 130 101 -12 178 139
Arets avskrivningar -951 962 -951 962
Utgdende ackumulerade avskrivningar -14 082064 -13130101
Utgdende redovisat varde 81 652 597 84 314 477
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 66 000 000 66 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 1 260 000 1 260 000
Taxeringsvarde mark - bostéder 37 000 000 37 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 1 415 000 1415 000
Summa taxeringsvarde 105675000 105 675 000
Not 8 Pagdende nyanlidggningar och forskott
Ingdende anskaffningsvarde 149 632 0
Omklassificering -149 632 149 632
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvarden 0 149 632
Not 9 Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvarde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 33 248 67 691
Avrékningskonto HSB Stockholm 5181 887 3947 613
Placeringskonto HSB Stockholm 24 554 24 530
5 239 690 4 039 834
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader 299 507 330 659
Upplupna intakter 3417 1126
302 924 331785
Ovanst8ende poster bestér av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsdr samt
intaktsfordringar fér innevarande rakenskapsar.
Not 12 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 manader HSB Stockholm 1 000 000 1 500 000
Bunden placering 12 manader HSB Stockholm 500 000 0
1 500 000 1 500 000
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HSB Brf Stranden i Ekero

Org Nr: 716418-6905

Noter 2020-12-31  2019-12-31
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Villkorsandr Nésta ars
Léneinstitut Lanenummer Ranta dag Belopp amortering
Stadshypotek AB 106342 1,21%  2023-06-30 19 500 000 200 000
Stadshypotek AB 10800 1,44%  2022-04-30 5902 345 800 000
Stadshypotek AB 10802 1,46%  2022-04-30 12 000 000 0
Stadshypotek AB 332675 0,81%  2025-12-30 14 783 634 400 000
52 185 979 1 400 000
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 45 185 979
La&ngfristiga skulder exklusive kortfristig del 52 185 979
Féreningen har 1&8n som férfaller till betalning inom ett dr och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men féreningen har inte fér avsikt att avsluta I&nefinansieringen inom ett r.
Stallda sakerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 87 193 000 87 193 000
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av l&ngfristig skuld 0 1 000 000
0 1 000 000
Not 15 Ovriga skulder
Momsskuld 5283 5283
Inre fond 125 932 131 694
Kallskatt 29 505 24 300
Ovriga kortfristiga skulder 0 280
160 720 161 557
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader 18 081 15 087
Forutbetalda hyror och avgifter 577 910 499 969
Ovriga upplupna kostnader 271 799 256 941
867 790 771 997

Ovanst3ende poster bestdr av forskottsinbetalda intékter avseende kommande rakenskapsar samt skulder
som avser innevarande rakenskaps8r men betalas under néstkommande &r.

13
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Org Nr: 716418-6905

HSB Brf Stranden i Ekerd

Noter

2020-12-31

2019-12-31

Not 17 Vasentliga hindelser efter drets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter &rets slut

Stockholm, den 202/ -~ L‘/ 5{3

i, L.

Carin Olsson

Yol P

Ove Andre Brenna ‘Eva’Cecilia Ternow

VAr revisionsberattelse har 30 A -2\ |amnats betraffande denna &rsredovisning

Stetan Lind tria,

Adnin All

Av foreningen vald revisor Av HSB Riksforbund férordnad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Stranden i Ekerd, org.nr. 716418-6905

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Stranden i
Ekero for rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den féreningsvalda revisoms
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisomn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
forméagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptédcka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hégre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidoséattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningama
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofilirackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om érsredovisningen ger en réttvisande bild av

féreningens resultat och stallning.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden
Utover var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Stranden i Ekert for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisomns ansvar. Vi &r
rékenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisom utsedd av HSB Riksforbund har i vrigt fullgjort sitt
Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att e revisionsbevis vi har inhamtat &r tillr4ckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Styrelsens ansvar e - ;

) s e o Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
petraffande féreningens vinst eller forlu;t. Vid férslag till utdelning fortispande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r féreningens organisation &r utformad sé att bokféringen
forsvarlig med hansyn fill de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis fér att med en rimlig
grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot véasentligt avseende:

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sékerhet bedoma om forslaget &r férenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptéacka atgarder eller férsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av réakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse fér féreningens
situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag fill dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat
om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den 90 i ~ 2021

"
Adnin Ali Stefan Lindstrém
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor

Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig
att for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvalt-
ningsberattelse, en resultatrakning, en balansrakning samt
en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka redo-
visnings och varderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt agarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella forandringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga handelser i 6vrigt
under rakenskapsaret och efter dess utgang bér kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska férhallanden som inte framgar
av resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberittelsen ska innehélla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller férlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intidkter och kostnader féren-
ingen har haft under aret. Intikter minus kostnader ér lika
med arets 6verskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening galler det inte att fa sa stort
overskott som majligt, utan istallet att anpassa intdkterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beridknas sa
att de ticker de kostnader som foérvintas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Férenings-
stimman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(Overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar, det vill sdga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvirdet fér en anliggningstillgang
fordelas pa tillgangens bedomda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar aven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskriv-
ningen féreningen gjort under arens lopp pa de byggnader
och inventarier som féreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anlaggningstillgangar sasom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omséttnings-
tillgangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas féreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som ar avsedda for langvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anlaggningstillgdngen ar féreningens
fastighet med mark och byggnader.

TOMTRATT

En del féreningar dger inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa férhandlas normalt om vart
tionde ar, baserat pa markvardet och en rinta, och kan inne-
bara stora kostnadsdkningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anldggningstillgangar. Omsattnings-
tillgangar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
vardepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-féreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas aven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan fér foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsiattningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sikerstéller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avséttningen sker genom en omfoéring mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrikningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberittelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsféreningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsritters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medféra andrade principer
for redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, I6ner, bransle). Likviditeten
erhalls genom att jaimfora bostadsrattsforeningens likvida till-
gangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna
storre an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féoreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har féreningen en
kassa och ett sparande som ger jamna arsavgifter framover?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstaende ér viktiga. Fraga garna styrelsen
om detta dven om det inte star nagot i arsredovisningen.
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