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Férvaltningsberittelse fér HSB BRf Bruket i Ekerb

Styrelsen far hdrmed avge &rsredovisning for foreningens verksamhet under rikenskapséret:
2019-01-01 - 2019-12-31

Verksamheten

Allmént om verksambheten

Féreningen har till sndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus uppléta bostader &l
medlemmarna med nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Freningen &r ett privatbostadsféretag enfigt inkornstskattelagen
(1999:1229),

Fiireningens fastighster

Féreningen 3ger fastigheten Tappsund 1:58 | Ekerd Kommun.

Styrelsen har sitt séte i Stockholms Ian, Eker kommun,

1 foreningens fastigheter finns:
Objekt Antal Kvm
Bostadsritter 125 9233
Lokaler 2 123
Parkeringar och

gerageplatser 120 0

Foreningens fastighet &r byggd &r 1988, Virdear 1988.

Féreningen 3r fullvrdesforsakrad i Folksam. I férskringen ingér styrelseansvarsférsakring samt bostadsratistiliagg.
(Obs ersitter inte hemiGrsakring.

Samfillighet/gemensamhetsanliiggning
Fareningen &r delaktig i Tappstroms samféllighetsforening som levererar vrmen till féreningen.
Foreningens andel ar 29,3 %.

visentliga hiindelser under och efter rikenskapséret
Arsavgifter
Under 8ret har &rsavgifterna varit oforéndrade,

Genomist planerat underhall

Vi har mBlat resterande forr8d och dbrrar pd forrdden.
Vi har brjat mla skoristenar och renovera vindskidor pd 2 huskroppar,
Resterande kommer att genomforas under 2020,

P3gdende eller framtida underhall
Tidpunkt Byngnadsdel Atgérd

Under hsten har vi genomfGrt en extrastdmma om hur vi ska vérma vAra hus | framtiden.
Det blev bestamt att vi ska borra efter bergvirme och det kommer att utféras under sommaren och histen 2020.
Det &r eft s3 omfatiande arbete s8 vi kommer att satsa pé bara det under 2020.

Tidigare genomfort underhall

Tidpunkt Byganadsdel Atgard

2018 Mark Byggdes boulebana.

2018 Tvatistuga Renoverat 1 tvittstuga med nya maskiner.

2018 Parkeringsplatser Breddat parkeringsplatser och kompletterat med belysning.
2018 - 2019 Garageldnger och forréd Mélat garageldngor och forréd.

2006 - 2019 ~ Hissar Renoverat 10 st hissar Sterstér 1 st

Stémma

Ordinarie féreningsstamma holls 2019-05-21, Vid stBmman deltog 27 medlemmar som var rostberétiigade.

Extra starma holls 2019-10-08. For att résta om hur vi ska vérma upp véra hus i framtiden.
Vid stimman delftog 39 medlemmar varay 4 fullmakter fanns. Alla var rtistban’:i’cl:igade(.D
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Férvaliningsberattelse for HSB BRf Bruket i Ekerd

Styrelse
Styrelsen har under 2019-01-01 - 2019-05-21 haft foljande samimansatining:
Styrelsemediem Roli

Yvonne Sjéberg Ordférande
KijeH-Erik Bérjesson Vice ordférande
Eva-Britt Soderlund Sekreterare
Anders Gillners Ledamot
Solweig Winberg Ledamot

Jan Lindman tedamot

Jan Domagala Ledamot
Ann-Katrine Dandeby HSB ledamot
Mika Tuornikoski Suppleant

Kari Olof Dahlberg Suppleant

Styrelsen har under 2019-05-21 - 2019-12-31 haft féliande sammansatining:

Styrelsemedlem Reoli

Yvonne Sjoberg QOrdférande
IGell-Erik Borjesson Vice ordfdrande
Eva-Britt SGderiund Sekreterare
Anders Giliners Ledamot
Solweig Winberg Ledamot
Anders Ekman Ledamot
Ann-Katrine Dandeby HSB ledamot
Mika Tuomikoski Suppleant

Bo Eriksson Suppleant

I tur att avgd vid ordinarie fSreningsstimma &r Kjell-Erik Borjesson, Anders Gillners, Solweig Winberg och Jan Lindman som

ordinarie ledaméter.

Mika Tuomikoski och Bo Eriksson som suppleanter.

Styrelsen har under 8ret hallit 11 protokollifrda styrelsemiten.

Firmatecknare

Firmatecknare har varit Yvonne Sjoberg, Kjell-Erik Bdrjesson, Eva Britt Stderlund och Anders Gillners.

Teckning sker tvd i férening.

Revisorer

Anders RcKlinger Foreningsvald ordinarie
Ann-Marie Berggren  Foreningsvald suppleant
Adnin Ali Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Representanter vid HSB:s fullméktige
FGreningens representant i HSB:s fullméktige har varit Solweig Winberg.

VYalberedning
Valberedningen best8r av Pia Love BSrjesson och Britt Eurén.

Underhdlisplan
Underhalisplan for planerat periodiskt underhdll har upprittats av styrelsen. Planen ligger tll grund for styrelsens beslut om
reservering till eller ianspréktagande av underh&lisfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomfdrdes september 2019,

Underhalisplanens syfte &r att sékerstéfla att medel finns for det planerade underhdll som behdvs far att hdlla fastigheterna i gott
skick, Under &ret utfért underhdll framgér av resultatrékningen.e
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Férvaltningsberéttelse for HSB BRf Bruket i Ekerd

Héllbarhet

Ekonomi

Vr forening har valt en styrelse som sikerstéller att regler och frordningar avseende penningtvatt efterlevs och attinga
ekonorniska cegentligheter sker.

MBS

Foreningen varderar hisgre de leverantdrer vilka tar eit sa stort milidméssiat ansvar som méiligt.

Social

Foreningens medlemmar idag ar solidariska mot framtida medlemmar fr att efterleva det goda boendet.

Medlemsinformation

Medlemmar

Foreningen hade 148 mediemmar vid utgéngen av verksamhetsret 2019, Under &ret har 8 verldtelser skett.
Flerérsoversikt

Ekonomisk sammanstilining och nyckeltal i bostadsréttsforeningen

For att gbra ekonomin i en bostadsréttsforening enklare att férstd har HSB tagit fram ett antal s3 kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal
kan anvandas for att jamitra bostadsratsfdreningar med varandra och for att flja utvecklingen hos en enskild
bostadsrattsforening. Syftet 4r ait skapa trygghet och férstielse for dig som medlem, kipare efler dvrig intressent,

Eit nyckeltal &r ett jimfbrelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stallning och gra det enkelt for lasaren att
jamfora exempelvis en bostadsrattsforening med en annan.

For tydlighet och transparens véljer vi att visa vér forenings nyckeltal de senaste fem &ren. Vi visar detta i tabellen nedan och efier
tabelen foridarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016 2015
Arsavgift, krfkvm 857 854 894 857 857
Totala Intakter krfkvm 920 954 990 918 921
Sparande till underhil och investeringar kifkvm 311 347 379 283 268
Bei8ning, kifkvm 7 834 7 940 8058 8170 8229
Rantekanslighet 9% 9% 9% 10% 10%
Drift och underhll kr/kvm 442 464 445 405 379
Energikostnader krfkvim 180 183 180 165 139
Férklaring av nyckeltal

Arsavgift

Anger hur stor 3rsavgiften &r per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter {el, bredband och liknande).
Tank pa att detta &r et genomsnitt i foreningen. For att rékna ut en enskild bostadsratts &rsavgift ska man utgd frén bostadsrattens

andelsvérde,

Totala intdkter
Anger féreningens totala intakter for rakenskapsaret per kvadratmeter boarea och lokalarea. Mé&nga bostadsratisfreningar har
intakter utdver Srsavgiften (exempelvis garage- och lokalintékter) och dé syns det hér.

Sparande till framtida underhall och investeringar

V&r forening har ett antal stora komponenter som vi sliter pd varje &r (stammar, fonster, tak etc.). Darfir maste vi spara till det
framtida underhdllet och uthyiet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort [8pande dverskott foreningen har per
kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt ar.

Rent praktiskt g&r foreningens sparande till olika saker varje &r (amorteringar, sparande pé bankkonto eller utférda investeringar).
P4 |8ng sikt gar pengamna till de planerade underhall och investeringar vi behgver gra, antingen genom att vi har pengar pa
banken eller att vi har amorterat och p8 s3 sitt skapat ett ldneutrymme.

Nyckeltalet kan jamforas med de totala intSkterna for att se hur mycket av dessa som blir dver. Lite l&ngre ner gar det ocksd aft se
hur vi réknar ut v8rt Sverskott/sparande.

Beldning, krfkvm
Belaningen fordelas pd kvm-ytan fir bostéder och lokaler d& nyckeltalet avser visa hur stor beléning hela bostadsratisféreningen
har. For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsratt "ager” ska man utgd fr3n den bostadsrattens andelsvérde.w
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Forvaltningsberittelse for HSB BRf Bruket i Ekerd

Réntekdnslighet
Anger hur manga procent bostadsrétisféreningen behiiver hija avgiften med om réntan p8 13nestocken g8r upp med en
procentenhet for att bibehdlla samma sparande till framtida underh8ll och investeringar.

Drift och underhall
Genomsnittlig drift och underh8ll fordelas pd ytan for bostéder och lokaler och beréknas pd drift och underhall exklusive eventuella

kostnader fr planerat underhéll.

Energikostnader

Anger vérme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea f6r varje rakenskapsar. Nyckeltalet riknar in
eventuella intakter frén separat debitering av dessa kostnader men f5r bostadsrattsforeningar som betalar sina medlemmars
hushalisel utan att debitera ut detta blir kostnaderna hégre,

Ovriga nyckeltal 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsatining B 632 8 927 G 263 8 588 8617
Resuitat efter finansiella poster 1332 803 1248 927 -824
Soliditet 20% 19% 18% 15% 15%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

Féreningens sparande till framtida planerat underhdll och investeringar

Nedan redovisas foreningens sparande till framtida planerade underhdll och investeringar, Sparandet visar hur mycket likvida
medel foreningen fatt Gver i den I6pande driften under rdkenskapsiret. Darfor tas avskrivningar {sorm inte p3verkar
likviditeten) sami &rets planerade underhll bort,

Rérelseintakter 8 631 525
Rérelsekostnader & 6 492 897
Finansiella poster - 806 731
resultat 1331 897
Planerat underhall + 680 475
Avskrivoingar + 893 404
sparande 2905 776
Arets sparande per kvm total vta 311
Foréndring eget kapital
Uppldtelse-  Yitre uh Balanserat Arets
Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid &rets ingéng 7 085 008 0 6798554 2749 766 803 408
Reservering till fond 2019 3 018 000 -3 018 000
Ianspréktagande av fond 2019 -680 475 680 475
Balanserad i ny rakning 803 408 -803 408
Arets resultat 1331 897
Belopp vid drets siut 7 085 008 0 9136079 1215648 1331897

Farslag till disposition av drets resultat

Styrelsens disposition

Balanserat resultat 3553173
Arets resultat 1331 897
Reservering till underhélisfond -3 018 000
Ianspréktagande av underhélisfond 680 475
Summa till stdmmans forfogande 2 547 545

Stamman har att ta stéllning till:
Balanseras i ny rékning 2547 545

Ytterligare upplysningar betréffande foreningens resultat och stélining finns i efterféljande resultat- och balansrékning med
tillhérande tilldggsupplysningar. o
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HSB BRf Bruket i Ekerd

2019-01-01 2018-01-01
Resultatrakning 2019-12-31  2018-12-31
Roreiseintikter
Nettoomsatining Not1 8 631 525 8 926 696
‘Rérelsekostnader
Drift och underhait Not 2 -4 818 069 -5 894 977
QOvriga externa kostnader Not 3 -615 601 -371 092
Personalkostniader och arvoden Not 4 -165 823 -167 800
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -893 404 -893 404
Summa rérelsekostnader -6 492 897 -7 327 272
‘Rorelseresultat 2138628 1599424
Finansiella poster
Ranteintikter och liknande resultatposter Not 5 22 433 23175
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 6 -829 164 -819 192
Summa finansiella poster -806 731 =796 017
Arets resultat 1331897 803 408

a
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HSB BRf Bruket i Ekerd
Balansrikning 2019-12-31 2018-12_-31
Tillgéngar
Anléggningstiligdngar
Materieliz anfdggringstiigingar
Byggnader och mark Not 7 81 275 721 82 169 125
81275721 82 169 125
Finansiella anidggningstiflgdngar
Andra I8ngfristiga vardepappersinnehav Not 8 500 500
500 500
Summa anléggningstillgdngar 81276 221 82 169 625
Omsittningstiligéngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 15785 12 446
Ovriga fordringar Not 9 6112 629 4918 100
Forutbetalda kostnader och uppiupna intdkier Not 10 334 190 453 602
6 462 604 5384 148
Kassa och bank Not i1 5674 470 5642 142
Summa omsattningstillgdngar 12 137 074 11 026 290
Summa tillgdngar 93413295 93195 91%



Org Nr: 716418-6798

HSB BRf Bruket i Ekerd

Balansrékning 2019-12-31  2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 7 085 008 7 085 008

Ytire underhdlisfond 9 136 079 6 798 554
16 221 087 13 883 562

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1215648 2 749 766

Arets resultat 1331 897 803 408

2 547 545 3553173

Summa eget kapital 18 768 632 17 436 735

Skuider

L3ngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 72 287 000 73 287 000
72 287 000 73 287 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 1 600 000 1 000 000

Leverantérsskulder 266 829 473728

Skatteskulder 20 261 2871

QOvriga skulder Not 14 7 379 13 065

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 15 1063 194 982 517

2 357 663 2472 181
Summa skulder 74 644 663 75759 181
Summa eget kapital och skufder 93 413 295 93 195 916&
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HSB BRf Bruket i Ekerd

2018-01-01 2018-01-01
Kassafltdesanalys 2019-12-31 2018-12-31
Lépande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 1331 897 803 408
Justering fér poster som inte Ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 893 404 893 404
Kassafldde frén lopande verksamhet 2 225 301 1696 811
Kassafldde fran féréindringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 116 073 -111 159
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -114 518 -80 959
Kassafléde frén lépande verksamhet 2 226 857 1 504 693
Investeringsverksamhet
Kassaflode fran investeringsverksamhet 0 0
I_finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av 1&n till kreditinstitut -1 000 000 -1 100 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -1 000 000 -1 100 000
Arets kassafitde 1 226 857 404 693
Likvida medel vid drets bérjan 10541083 10136 389
Likvida medel vid arets slut 11 767 939 10 541 083

I kassaflédesanalysen medréknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in [ de likvida mee:ﬂen‘.:Z
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HSB BRf Bruket i Ekerd
Redovisnings- och virderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen &r uppréttad i enfighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2016:10
&rsredovisning i mindre féretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillg&ngar och skulder har vérderats till anskaffaingsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de bergknas inflyta.

L&n med en bindningstid p ett &r eller mindre tas i Arsredovisningen upp som langfristiga skuider.

Avskrivning fastighet
Principen for K2 &r att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enfighet med
god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med

separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart dver nyttjandeperioden med 1 % av anskaffningsvardet arligen och total livslangd har bedémts
till 120 &r frén fardigstallandetiden.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhil av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition pa basis av ftreningens

underh&lisplan. Avsitining och ianspr3kstagande frén underhélisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostéder som higst f&r vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapséret 1 377 kronor per lagenhet.

Fér iokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet fdr lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsrittsférening, som skattemissigt &r att betrakta som eft privatbostadsféretag, belastas vanligivis inte med

inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % fér verksamheter som inte kan hénforas il fastigheten, t ex avkastning pé en
del placeringar.

Foreningen har sedan tidigare ar ett skatteméssigt underskott uppgdende till 55 469 713 kr.
L%
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2019-01-01  2018-01-01
Noter 2019-12-31  2018-12-31
Not 1 Nettoomssttning
Arsavgifter 7912 652 8253672
Hyvor 462 093 451 013
Ovriga intakter 289 416 258 664
Bruttoomsatining 8 664 208 8863 349
Avgifts- och hyresbortfall -32 683 -36 653
8631525 8926 696
Not 2 Drift och underhdli
Fastighetsskétsel och lokalvérd 773 330 696 666
Reparationer 530484 617 170
El 384 334 401 066
Uppvammning 937 543 942 805
Vatten 492 188 497 775
Sophamining 105 740 323135
Fastighetsforsakring 211 388 178 862
Kabel-TV och bredband 254 649 253 130
Fastighetsskatt ach fastighetsavgift 210715 183 325
Férvaliningsarvoden 208 278 217 769
Ovriga driftkostnader 28945 19 590
Planerat underhall 680 475 1553 884
4 818 069 5894 977
Not3 Ovriga externa kostnader
Férbrukningsinventarier och varuinkdp 103 543 49 944
Administrationskestnader 333033 139 685
Extern revision 12 525 14 963
Medlemsavagifter 166 500 166 500
615 601 371092
‘Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 101 800 85 900
l}evisionsarvode 5272 5 256
Criga arvoden 30 200 15 200
Léner och dvriga ersattningar 5800 26 544
Sociala avgifter 22 751 24 900
165 823 167 800
Not 5 Rinteintikter och liknande resultatposter
REnteintikter avrakningskonto HSB Stockholm 1266 990
Rénteintakter HSB placeringskonto 2849 2534
Ovriga rénteintékter 18317 19 652
22433 23175
Not6 Rintekostnader och liknande resuitatposter
Réntekostnader 18ngfristiga skulder 829 164 817 809
OGvriga réntekostmader 0 1383
§29 164 819192
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Noter 2019-12-31  2018-12-31
Not7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende anskaffningsviirde byggnader 89 869 771 89 869 771
Ingéende anskaffningsvirde mark 3 748 000 3 748 000
Utgdende ackemulerade anskaffningsvirden 83617771 93617 771
Ackumuderade avskrivningar enfigt plan
Ingdende avskrivningar -11 448 646 ~10 555 242
Erets avskeivningar 893 404 -893 404
Utgdende ackumulerade avskrivningar 12342050 -11448 646
Utgdende redovisat virde 81275721 82169 125
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 81 000 000 73 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 2 087 000 1408 000
Taxeringsvarde mark - bostader 46 000 000 30 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 1772 000 1212 000
Summa taxeringsvarde 130859000 105620 000
Not 8 Andra I3ngfristiga vérdepappersinnehay
Ingdende anskaffningsvarde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Not 9 Gvriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 19 160 19 160
Avrakningskonto HSB Stockholm 1553 926 2362 246
Placeringskonto HSB Stockholm 4539 543 2536 694
6112629 4918 100
Not 10 Farutbetalda kostnader och upplupna intikter
Foruthetalda kostnader 334 190 453 602
334 150 453 602

Ovanstdende poster bestdr av firskottsbetalda kostnader avseende kemmande rikenskaps8r samt

int3ktsfordringar for innevarande rikenskapsér.

-3
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HSB BRf Bruket i Ekerd
Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 11 Kassa och bank '
Handkassa 9002 0
Handelsbanken 5008 0
Swedbank 308 379 308 37¢
Ovriga bankkonton 5352 081 5333 764
5674470 5642 142
Not 12 Skulder Gl kreditinstitut
Réntedndr Nésta ars
Laneinstitut Lanenummer Ranta dag Belopp amoriering
SBAB 20948507 1,18%  2020-01-20 17 587 000 200 000
Stadshypotek 247353 1,04%  20620-08-01 17 950 000 400 000
Stadshypotek 314367 1,28%  20623-09-01 19 200 000 200 000
Stadshypotek 348792 108% 2022-01-30 18 550 000 200 000
73 287 000 1000 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 72 287 000
Om fem &r berdkmas nuvarande skulder tilf kreditinstitut uppgd tifl 68 287 000
Stilda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stillda for skulder till kreditinstitut 87 765 GO0 87 765 000
Not13  Skulder till kreditinstitut
Réntesndr Masta ars
Laneinstitut L&nenummer Ranta __dag Belopp amortering
Kortfristig det av Bngfristig skuld 1000 600 1 L 00C 000
1000 000 1000 000
Not 14 Ovriga skulder
Momsskuld 6 669 4325
Inre fond 0 0
Kallskatt 0 7 740
Ovriga karifristiga skulder 710 1000
7379 13 065

12
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$#SE BRY Brukel i Ekerd
Woter 2019-12-21 28iB-17-3%1
Net 1S  Upplopnes kostrnader och Seutbetalds infiiter '
Upplupna réntekostrader 50 684 57 907
Farutbetalda hyror och avgifter 657 470 654 219
Bvriga upplupna kostrader 355646 278351
IBETISg B2 5i7

Ovanstdende poster bestdr av forskotisinbetalda intiider avseende kommande r3kensiapsir samt skulder
som avser innevarande r3kenciapsir men betalas under sdstiommande 3n.

Mok IS Yas=ntlige honiciser =fer Srels st
Inga vasentliga hindelser har skett efter drets slut

stockhaim, den SOQOOR s

TS Anrizbtatind

Kigt-£rik Barfesson / "Eva-Britt Saderiund
c&,m\q W 4%? %fy M
Anders Giliners Soiveig Winberg Anders Ekman
e
Ann-Katrme Dandeby Bo Eriksson

Var revisionsbergtielse har Qg - L -0 mmnats betraffande denna drsredovisning

Anders Ricklinger Adnin Ali

Ay foreningen vald revisor Ay HEB Riksfarbund firordnad revisor
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Totala kostnader

Rintekostnader Personalkostnader
11% 2%

Avskrivningar
12%

Ovriga externa kostnader
9% Drift

66%

Fordelning driftkostnader

mAr 2019 2Ar 2018
1800 000 -

1600 000

1400 000

1200 000

1 000 000

800 000

600 000

400 000

200 000
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstémman | HSB Brf Bruket i Ekerd, org.nr. 718418-6798

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av rsredovisningen fr HSB Brf Bruket i
Ekerd for rékenskapsarat 2019.

Enligt vér uppfatining har &rsredovisningen uppréitats | enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentiiga avsesnden
réfivisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31
decamber 2019 och av dess finansiella resultat och kassafide for arst
enligt &rsredovisningslagen. Forvaliningsberitielsen &r frenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrékningen.

—— e E——

Upplysning av sarskild betydelse

Grund f6r uttalanden
V1 har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisoremas
ansvar enligt denna sed baskrivs narmare { avsnitien Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den fireningsvalda revisoms
ansvar.

Vi &r oberoends i forhéllande 6l foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom uisedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesstiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r fillrackliga och
&ndamalsenliga som grund fir vara uttalanden.

Utan att det paverkar véra uttalanden ovan vill vi fista uppmérksamhet pé kiassificaringen av foreningens skulder till kreditinsfitut i
&rsredovisningen. Féreningen har 1an som kiassificeras som langfristiga men férfaller inom stt 4r fran balansdagen och som ddrmed &r

kortiristiga,

Styrelsens ansvar

Det ar styreisen som har ansvaret for ati arsredovisningen upprétias
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nbdvandig for att upprétta en arsredovisning som ints innshaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentiighetar eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styreisen for
beddmningen av foreningens f6rmaga att fortsitta verksamhetsn. Den
upplyser, ndr sa & fillampligt, om férhalianden som kan paverka
formégan att forlsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilimpas dock inte om beslut
har fattats om ait avveckla verksamheten.

s NOR— e ———

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansyar

Jag har utfirt revisionen enligt international Standards on Auditing (ISA} och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppné en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inta innehéller négra vésentliga felaklighster, vare sig dessa beror p4 cegentlighster eller
misstag, och att 13mna en revisionsberéttelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sékerhst 4r en hig grad av sakerhet, men &r ingen garani f6r
att en revision som uifors enligt ISA och god revisionssed i Sverige allfid kommer att uppticka en vasentlig felaktighet om en sédan finns.
Felaktigheter kan uppsté pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller ilsammans rimligen kan frvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvéindare fattar med grund i arsradovisningen.

Som del av en ravision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har sn professionsiit skeptisk instélining under hela ravisionan.

Dessutom:

identifierar och bedtmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vars sig dessa beror pa oegentlighster siler
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inh&mtar revisionshevis som &r
tillréckliga och dndamalsenliga f&r att utgBra en grund fr mina
uttalanden. Risken fir att ints uppticka en vésentlig felaktighst
1ill filjd av oegentligheter &r hgre &n 6r en vasentlig felakiighet
som beror pa misstag, eftersom oegentlighster kan innefatta
agerande i maskopi, fBrialskning, avsikiiga utsldmnanden,
felaktig information eller asidoséttands av intem kontroll.

»  skaffar jag mig en forstéelse av den de! av freningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r iampliga med hansyn til
omsténdigheterna, men inte r att uttala mig om effskiiviteten i
den inferna kontrolien,

s utvérderar jag lmpligheten | de redovisningsprinciper som
anvénds och rimlighsten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tiflhérande upplysningar.

¢ drar jag en slutsats om Iampligheten | att styrslsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
&rsredovisningen. Jag drar ocks2 en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
véisentiig osakerhstsfaktor som avser sadana héindsiser eller
forhalianden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsaisen att
det finns en vésentlig osakerhetsfakior, masts jag i
revisionsberaitelsen fésta uppmérksamheten pa upplysningama
}érsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktom aller,
om sadana upplysningar &r otflirickiiga, modifiera uttalandet om
&rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis
som inh&mtas fram tifl datumet fBr revisionsheritielsen. Dock
kan framtida héndslser eller orhallanden gora att en forening
inte l&ngre kan fortstta verksamheten.

o uivérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innenallet i arsredovisningen, daribland upplysningamna, och om
&rsredovisningen &terger de underliggande fransaktionema och
héndelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrsisen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt fidpunkten for den. Jag maste ocksd
informera om betydslsefulta iakitagelser under revisionen, déribland de sventusila betydande brister i den interna kontrollen sem jag identifierat.

Den féreningsvalda revisoms ansvar



Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tiiémpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r aft uppna en rimlig grad av
s&kerhet om huruvida arsredovisningen har upprétiats i enfighet med rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en ritivisands bild av

féreningens resultat och silining.

Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden
Utver vér revision av &rsredovisningen har vi dven utfort sn ravision
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Brukst i Eksrd for rakenskapséret
2019 samt av forslaget til dispositioner beiraffande freningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningssimman behandiar resultatet snilgt forslagst
j frvaltningsberaitelsen ach beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfart revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
aniigt denna beskrivs ndmmare | avsnittst Revisoms ansvar. Vi &
oberoende i forhéllande fill féreningen enligt god revisorssed | Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dwrigt fullgjort sitt
yrkesstiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrdckliga och
ndamalsenliga som grund for véra utialanden.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret fr forslaget till dispositioner
batraffande féreningens vinst eller farlust. Vid forslag till utdelning
innefaftar detta bland annat en bed&mning av om utdelningen &r
farsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller p4 storlsken av féreningens sgna kapital,
konsolideringsbehov, Tikviditet och stalining i dvrigt

Styrelsen angvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Defta innefattar bland annat att
foriépande beddma frsningens ekonomiska situation och aft fillse ait
fBreningens organisation &r utformad s att bokfGringen,
medelsfdrvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter |
dvrigt kontrolleras pa et befryggands sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, & att inhamta revisionshevis fr att med en rimlig
grad av sikerhst kunna beddma om nagon styrelssledamot i négot vasentligt avsesnde:

» foretagit nagon aigérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersétiningsskyldighet mot
foreningen, efler

e  pénagot annat sétt handlat i strid med bostadsratislagen,
tillampliga delar av lagen om skonomiska freningar,
Arsradovisningslagen aller stadgama.

Vart mal betrafiande revisionen av forslaget tii dispositioner av freningens vinst sller foriust, och darmed vért uitalande om detta, &r att mad rimlig

grad av sikerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsréfisiagen.

Rimlig sakerhet 4r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti fir att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alifid kommer att
upptacka &tgarder eller férsummelser som kan foranieda ersitiningsskyldighet mot féreningen, slier att ett forslag till dispositioner av foreningens

vinst eller farlust inte &r forentigt med bostadsratislagen.

Som en del av en ravision enligt god revisionssed | Sverige anvénder revisom utsedd av HSB Riksforbund professionelit omddme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningsn och forstaget {ill dispositioner av foreningens vinst aller
forust grundar sig framst pé revisionen av rikenskapema. Vilka lillkommande granskningsétgérder som uffirs baseras pa revison utsedd av HSB
Riksférbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vassntlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sadana 2igérder,
omraden och férhallanden som &r visentiiga for verksamhsten och dér avsteg och Svertrédelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fatade beslut, beslutsunderlag, vidtagna Atgarder och andra forhallanden som &r refevanta fr vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens firslag fill dispositioner betraffande freningens vinst eller frlust har vi granskat

om farslaget &r forenligt med bostadsrétislagen.

Stockholm den 9% /L4~ 2020

BoRavision | Sverige AB
Av HSB Riksfarbund uisedd revisor

e SRR
Ahders Ricklinger
Av freningen vald revisor



FULLMAKT

Varje medlem har en rost. Om flera medlemmar dger bostadsritten gemensamt, har de
bara en r0st tillsammans. Om en medlem #ger flera bostadsritter i foreningen, har
denne bara en rdst.

Fysisk person fir ut6va sin rostrétt genom ombud. Ombud fir bara foretrida en
medlem.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den giller hogst ett ar efter utfirdandet.

Fullmakt ges till
att foretrada
med ldgenhetsnummer i

bostadsrittsférening HSB brf

Underskrift bostadsrittshavare

Ort Datum

Namn Underskrift

Fullmakten behéver inte vara bevittnad. o

S
HSB - dar méjligheterna bor



ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsférening ar enligt bokféringslagen skyldig
att for varje &r upprétta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En drsredovisning bestar av en forvalt-
ningsberéttelse, en resultatrékning, en balansrdkning samt
en notférteckning. Av notforteckningen framgér vilka redo-
visnings och vdrderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrikningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberéttelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt &garférhallanden, det vill siga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under &ret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfért och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven vésentliga handelser i 6vrigt
under rdkenskapsaret och efter dess utgang bér kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska férhéllanden som inte framgér
av resultat- och balansrékningen.

Férvaltningsberattelsen ska innehdlla styrelsens férslag till
féreningsstdmman om hur vinst eller férlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrékningen visar vilka intédkter och kostnader féren-
ingen har haft under aret. Intakter minus kostnader &r lika
med arets dverskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening géller det inte att fa s stort
6verskott som méjligt, utan istallet att anpassa intikterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beriknas s3
att de técker de kostnader som forvantas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Férenings-
stamman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(6verskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad fér nyttjandet av
féreningens anldggningstillgdngar, det vill siga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvérdet fér en anlaggningstillgang
férdelas pa tillgdngens bedémda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgér dven den
ackumulerade avskrivningen, det vill sdga den totala avskriv-
ningen féreningen gjort under arens lopp pé de byggnader
och inventarier som féreningen &ger.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgéngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgdngssidan
redovisas dels anldggningstillgdngar sésom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omséttnings-
tillgangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas féreningens egna
kapital, fastighetslan och Gvriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond fér yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar drets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som &r avsedda fér langvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anldggningstillgadngen &r féreningens
fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgdngar &n anldggningstillgdngar. Omsttnings-
tillgdngar kan i allmédnhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hér bland annat kortfristiga fordringar och vissa
vardepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
féreningen sina likvida medel hos HSB-féreningen och d&
redovisas detta under évriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera &r, ofta enligt sérskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett &r, till exempel
skatteskulder och leverantdrsskulder. Numera redovisas dven
fond for inre underhall hir.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsréttsféreningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan fér féreningens hus.

I enlighet med denna plan ska &rliga avsattningar géras till
en fond foér yttre underhall, vilket sikerstiller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avséttningen sker genom en omféring mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrakningen,
se styrelsens forslag i férvaltningsberéttelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsféreningen ska
avsétta medel till fond fér inre underhall. Fondbeh&liningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behaliningen
for samtliga bostadsratters tillgodohavanden.

Pagdende stadgerevision kan medféra dndrade principer
for redovisning av fonderingen.

TOMTRATT

En del féreningar dger inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa férhandlas normalt om vart
tionde ar, baseras pa markvardet och en rénta, och kan inne-
béra stora kostnadsokningar om markpriserna gatt upp mycket.

LIKVIDITET

Bostadsrattsféreningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, I6ner, bransle). Likviditeten
erhalls genom att jamfbra bostadsrittsféreningens likvida till-
gangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgangarna
stérre &n de kortfristiga skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen

infér i form av reparationer och utbyten? Har féreningen en
kassa och ett sparande som ger jamna arsavgifter framéver?
Uppdaterade underhélisplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pé ovanstéende &r viktiga. Frdga gérna styrelsen
om detta dven om det inte str ndgot i drsredovisningen.



