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Ordlista

= Tillgangar som &r avsedda att stadig-
varande anvédndas i féreningen.

= Né&r en anskaffningsutgift fér en
tillgang inte kostnadsférs direkt utan
periodiseras, dvs férdelas pa sa manga
ar som ar den berdknade ekonomiska
livslangden.

= En sammanstéllning éver féreningens
tillgangar, skulder och eget kapital.

= Del i arsredovisningen dar styrelsen
redovisar verksamheten i text.

= Fond avsedd fér utgifter fér repara-
tioner i en bostadsrattslagenhet.

= Den kapitalinsats som bostadsraittens
foérsta dgare gjorde.

= Da féreningens medlemmar betalar
mer insatser. Detta kan goras for att
t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvan-
das fér att minska reavinstskatten.

= Skulder som férfaller till betalning
inom ett ar.

= Féreningens betalningsférmaga pa
kort sikt.

= Skulder som forfaller till betalning
efter mer &n ett ar.

= Tillgangar som &r avsedda fér om-
sattning eller férbrukning.

= En sammanstéllning pa féreningens
intdkter och kostnader under réken-
skapsaret.

= Foreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

= Fond f6r framtida reparationer och
underhall som féreningen goér avsatt-
ning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av
arsstamman. Kallas dven yttre repara-
tionsfond. Fonden innehaller dock inga
pengar.

= Intdkter som tillh6r rakenskapsaret
men dar faktura dnnu ej skickats eller
betalning erhallits.

= Kostnader som tillh6r rakenskapsaret
men dar faktura dnnu ej erhallits eller
betalning gjorts.

= Sker da en bostadsritt skapas
férsta gangen vid nyproduktion eller
ombildning.

= En avgift som féreningen kan ta ut
tilsammans med insatsen néar en bo-
stadsratt upplats. Tas ibland ut om for-
eningen upplater en bostadsratt forst
da féreningen har varit igang en tid.

= Det avtal som skrivs mellan féren-
ingen och bostadsrattens képare da
bostadsratten képs foér forsta gangen.

= Avgiften som bostadsrattsédgare
betalar till féreningen fér att tiacka fér-
eningens utgifter och fondavsattningar.

= Féreningens hégsta beslutande organ.
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Styrelsen for Brf Bokskogen, med séte i Eker6 kommun, far hirmed avge &rsredovisning for
rakenskapséret 2020.

Arsredovisningen #r upprittad i kronor. Uppgift inom parentes avser foregiende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdént om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens d&ndamal ar
att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastighet uppléta

bostadsldgenheter med nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta mark som
ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvdndas som komplement till bostadslagenhet.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 19 september 2017.

Foreningens byggnad
Foreningen édger fastigheten Ekebyhov 1:543 i Ekerd kommun.

Foreningens byggnader bestar av 57 bostadsréttslagenheter med tillhdrande garage och foérrad. Den totala
boarea (BOA) ar 4 714 kvm.

Lagenhetsfordelning:

20 st 2 rum och kok
14 st 3 rum och kok
23 st 5 rum och kok
57 st

Fastighetsforsdkring

Fastigheten har varit fullviardesforsékrad hos Trygg Hansa. Fran den 1 mars 2021 &r fastigheten
forsidkrad hos Brandkontoret. Kollektivt bostadsrittstilligg ingér inte 1 forsékringen.

Ekonomisk férvaltning
Foreningen har avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB.

Teknisk férvaltning
Teknisk forvaltning skots i egen regi.

Avtal

Foreningen har bredband via eget fibernédtverk samt tjanster uppkoppling via olika operatorer genom
OpenUniverse.

Foreningen har avtal med Boxer genom vilket medlemmarna har rabatt pd Boxers utbud.
Foreningens fastighet dr ansluten till Solér Bioenergis fjarrvarmeniit.

Avtal med Bravida om fastighetsjour.

Foreningen har foljande avtal gédllande garageporten:
* Serviceavtal med ASSA Abloy
* Inspektionsavtal med Inspecta
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Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 19 maj 2020 haft foljande sammanséttning:
Tomas Halvarsson ordforande

Malin Suurkuusk kassor  avgatt 2020-11-27

Tommy Andersson ledamot

Fredrik Odelmalm ledamot

Susanne Back suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i forening.
Styrelsen har under aret haft 16 (12) protokollférda sammantraden.

For styrelsens ledamoter har funnits ansvarsforsikring tecknad med Trygg Hansa.

Fran den 1 mars 2021 &r ansvarsforsékring tecknad med Brandkontoret

Revisorer
Carina Toresson, Toresson Revison AB, ordinarie extern
Toressons Revision AB, suppleant extern

Valberedning
Roger Mansson

Avsittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond sker enligt foreningens stadgar.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats hos Bolagsverket
den 13 juli 1990.

Antalet anstéllda
Under aret har féreningen inte haft ndgon anstilld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhall av féreningens fastighet, rantebetalningar och amorteringar av féreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan. Avgifterna
hojdes den 1 januari 2020 med 2% och uppgar darefter till 648 kr/kvm boarea.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvardet ar 82 712 000 kr, varav byggnadsvirdet dr 53 489 000 kr och markvirdet ar
29 223 000 kr. Vérdear ar 1991 och 2014.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Skatteverket taxerade 2014 om fastigheten. 23 ldgenheter taxeras som smahusenhet och 34 ldgenheter
som hyreshusenheter. For 2020 debiteras kommunal fastighetsavgift med 192 027 kronor for
smahusenheterna och 41 441 kronor for hyreshusenheterna. 3 ldgenheter taxerade som smahusenheter
och 2 lagenheter taxerade som hyreshusenheter dr befriade frén avgift i 15 ar. Fastighetsskatt for lokaler
ar for ndrvarande 1% av taxeringsvirde for lokaler (garage).
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Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Taknockarna ovanfor lagenheterna 2-26 och 58-98 reparerades i tva etapper under aret. I samband med
reparationer av taknockar byttes dven trasiga takpannor och platdetaljer, en del takstegar flyttades, och

tak ovanfor entréer till 53kvm-lagenheter pa ovre plan fick platuppvik mot fasad.

I september bytte foreningen bank till Handelsbanken.

Foreningens fastighet anslots till Solor Bioenergis fjarrvirmenét i november.

Under var/sommar genomfordes en upphandling av garagerenovering som avbréts, och ny upphandling
startade i slutet av éret.

Underhall

Nedanstaende atgarder har genomforts eller planeras:

Atgird Ar
Reparation av taknockar 2018-2020
Reparation av skadad dilationsfog och trappa ovanpa garaget 2020
Anslutning till fjarrvirmenét 2020
Byte av virke i trappor och balkonger 2021
Riva och bygga nya forrdd i anslutning till garaget 2021
Renovering av garage 2021
Nytt soprum i garaget med mojlighet till atervinning 2021
Mojliggora installation av elbilsladdning i garaget 2021
Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 82 (85) medlemmar. Under éret har 8 (2) medlemmar tilltrétt samt 11 (2)
medlemmar uttrdtt ur forening vid 7 (2) verlételser. Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt
stadgarna. Overlatelseavgift betalas av kdpare. Pantsittningsavgift betalas av pantsittare.

Flerarsoversikt (tkr) 2020 2019 2018 2017
Nettoomséttning 3073 3070 2 885 2778
Resultat efter finansiella poster -497 2211 -811 -4 820
Soliditet (%) 88 88 88 89
Fastighetslén kr/kvm 1225 1292 1315 1167
Arsavgifter kr/kvm 648 635 609 587
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére extraordinéra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Fastighetsldn/kvm
Foreningens totala fastighetslén dividerat med boarea.

Arsavgifter/kvm
Foreningens drsavgifter dividerat med boarea.
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Foriandring av eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid arets ingang 5632 980

Disposition av

foregdende

ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets utging 5632980

Forslag till vinstdisposition

Kapital-
tillskott
45488 176

45 488 176

Fond for yttre

underhall

465 708

248 136

713 844

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras si att

reservering fond for yttre underhall
ianspraktagande ur yttre reparationsfond
i ny rékning 6verfores

Balanserat

resultat

1010572

-471 651

538 921

538 921
-507 084
31837

248 136
-501 015
284 716

31837

Arets

resultat

-223 516

223 516
-507 084
-507 084

4(11)

Totalt

52373 920

1
-507 084
51 866 837

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med

tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Skatter
Skatt

Arets resultat

Not

2020-01-01
-2020-12-31

3072 856
1179
3074 035

-2 223 405
-473 111
-136 275
-672 572

-3 505 363

-431 328

46 041

-111 945

-65 904

-497 232

-9 852

-507 084
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2019-01-01
-2019-12-31

3069 878
11208
3 081 086

-1 982903
-443 544
-122 220
-694 850

-3243 517

-162 431
60 500
-108 638

-48 138

-210 569

-12 947

-223 516



Brf Bokskogen
Org.nr 716420-2900

Balansrikning

TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anléiggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2020-12-31

53110377
53110 377

2776 652
2776 652
55 887 029

1426 654
132 073
1558 727

1220222
1220 222
2778 949

58 665 978

6(11)

2019-12-31

53 782 949
53 782 949

3094 512
3094 512
56 877 461

1 008 689
117 988
1126 677

1338038
1338 038
2464 715

59342176
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Kapitaltillskott

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa liangfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

10

11

2020-12-31

5632980
45488176
713 844
51 835 000

538921
-507 084
31 837

51 866 837

5776 652
551 286
22 465
448 738
6799 141

58 665 978

7(11)

2019-12-31

5632980
45488176
465 708
51 586 864

1010572
-223 516
787 056
52373 920

6 090 933
6 090 933

0

214 357
17 152
645 814
877 323

59 342176
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna

rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Anlaggningstillgingar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 15-100 ar
Maskiner och andra tekniska anldggningar 5ar

Not 2 Nettoomsiittning

2020 2019
Arsavgifter 3053 856 2 994 036
P-plats och garage 18 200 12 600
Ovriga intikter 0 2161
Ersittning fran forsékringsbolag 0 61 082
3072 056 3069 879

Not 3 Driftskostnader
2020 2019
Fastighetsskotsel 6755 6 755
Kostnader i samband med stiddagar 14 505 21 661
Stadkostnader 21236 16 198
Snordjning/sandning 24 543 68 712
Garageport service och underhall 4627 3132
Besiktningskostnader 0 8 800
Myndighetskrav 17 178 6 840
Gemensamhetsanldggning, vig 96 000 96 000
Reparationer 293 542 209 561
Ers till boende avs golvbrunnar 23 070 9300
Tradgard och utemiljo 3 388 3009
Planerat underhall: OVK-besiktning 4375 0
Planerat underhall: Varme och ventilation i ldagenheter 171 725 2 615
Planerat underhall: Markytor 5000 0
Planerat underhall: Garagerenovering 44 463 72 005
Planerat underhéll: Tak 260913 113171
Fastighetsel 53 540 66414
Uppvarmning 687 841 785 824
Vatten och avlopp 229 296 237976
Avfallshantering 98 430 98 429
Forsdkringskostnader 150 541 138 026
Forbrukningsmaterial och forbrukningsinventarier 12 437 18 475

2223 405 1982 903
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt

Fastighetsavgift

Hemsida

Porto

Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Upprittande av energideklaration
Underhallsplan

Juridisk konsultation
Medlems-/foreningsavgifter
Ovriga poster

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden byggnader
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden byggnader

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Redovisat varde mark
Utgaende virde mark

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

2020
35940
233 468
1347
3101
18 725
16 406
97752
3 846

0

11 750
34195
6 020
10 561
473 111

2020
103 695
32 580
136 275

2020-12-31
66 094 282
66 094 282

-13 734 333
-672 572
-14 406 905

1423 000
1423 000

53110377

53489 000

29223 000
82 712 000

9(11)

2019
35940
225 060
1366
4563
15713
16 406
93752
4632
18 750
11375
0

5910
10 076
443 543

2019
93 000
29220

122 220

2019-12-31
66 094 282
66 094 282

-13 039 483
-694 850
-13 734 333

1423 000
1423 000

53 782 949

53 489 000

29223 000
82 712 000
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Not 7 Andra langfristiga fordringar

Resterande fordringar avseende kapitaltillskott fran 2009
Resterande fordringar avseende kapitaltillskott fran 2015
Avgéende inbetalningar avseende kapitaltillskott 2009
Avgéende inbetalningar avseende kapitaltillskott 2015

Utgdende ackumulerade virden

Utgaende redovisat viarde

Not 8 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare
Fordran pa leverantor

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Fastighetsforsékring

Ekonomisk forvaltning
Nérlunda viagforening
Medlemsavgift Bostadsritterna
Beredskapsersittning snérojning

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Langivare

Stadshypotek
Stadshypotek
Danske Bank
Danske Bank

Kortfristig del av langfristig
skuld

Rintesats
%

1,14

1,14

Datum for
rinteindring

2021-03-30
2021-03-30

2020-12-31
567 271
2527241

0

-317 860
2776 652

2776 652

2020-12-31
42 068
1384 586

0

1426 654

2020-12-31
25402
26 525
64 000

6 150
9 996

132 073

Lanebelopp
2020-12-31

2776 652
3000 000
0
0
5776 652

5776 652

10 (11)

2019-12-31
567271
2633194

0

-105953
3094 512

3094 512

2019-12-31

35875

799 621
173 193
1 008 689

2019-12-31

23 529
24 438
64 000
6 020
0

117 987

Lanebelopp
2019-12-31
0

0

3090 933

3 000 000

6 090 933

Foreningen har 14n som forfaller till betalning under kommande rakenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér &r finansieringen langsiktig och
styrelsens beddmning &r att 1anen kommer forldngas vid forfall.

Kortfristig del langfristig skuld:

Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 0 kronor
Lan som forfaller inom ett &r: 5 776 652 kronor



Brf Bokskogen 11(11)
Org.nr 716420-2900

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

2020-12-31 2019-12-31
Réntekostnader 0 584
Revision 16 000 16 000
Fastighetsel 5685 4236
Fjarrvarme 39516 373 587
Anslutningsavgift fjarrvirme 130 000 0
Snordjning 0 9377
Forutbetalda avgifter och hyror 257 537 242 029

448 738 645 813

Not 12 Stallda sikerheter

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 55179 630 55179 630

55179 630 55179 630
Ekero
Tomas Halvarsson Tommy Andersson
Ordforande
Fredrik Odelmalm

Min revisionsberittelse har ldamnats

Carina Toresson
Revisor
Toresson Revision AB
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