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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Bjoérkudden 2

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2019.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund f6ér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera ¢ver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2020 och 2025.

Storre underhall kommer att ske de narmaste aren. Las mer i férvaltningsberéattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1978-09-18. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1979-02-12
och nuvarande stadgar registrerades 2018-01-17 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Ekerd.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrattsforening.

Foreningen ar medlem i samféllighetsféreningen Narlunda vagférening. Foreningens andel ar 56 procent.
Samfalligheten forvaltar vagbanor, gangbanor, vagbelysning samt diken..

Styrelsen

Britt Elisabeth Karlsson Ledamot
Ulla Agneta Rosengren Ledamot
Bo Christer Tharning Ledamot
Eva Kristina Wase Ledamot
Stig Magnus Dahlberg Suppleant
Nils Peter Friberg Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 12 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Carina Toresson Ordinarie Extern Toresson Revision AB
Rabia Rana Suppleant Extern Toresson Revision AB
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Valberedning
Mia Wahlberg Sammankallande

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2019-05-22.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun
EKEBYHOV 1:515 1979 Ekero

Fullvardesforsakring finns via Bostadsratternas medlemsférsakring.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via direktverkande el.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1978 och bestar av 70 smahus.

Vardedret ar 1979.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 5 468 m?, varav 5 468 m? utgor ldgenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 70 ldgenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

35

21
14

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Gemensamhetsutrymmen

Bastu
Gemensamhetslokal

Teknisk status
Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2020 och stracker sig fram till 2025.
Underhallsplanen uppdaterades Lopande.
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Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar

Brf Bjorkudden 2
716416-5826

Slamsugning av dagvattenbrunnar 2019
Byte av staket vid parkeringsplatser 2019

Obligatorisk ventilationskontroll 2019

(OVK)

Renovering av garageldngor 2019

Energideklaration 2019

Rengoring av yttertak 2019

Planerat underhall Ar Kommentar

Ommalning av ytterdorrar 2020

Vagbeldaggning 2020 till 2022

Eventuell radonsanering 2020

Rengoring vindskivor férrad 2021

Forvaltning

Foreningens foérvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Lagenhetsforteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Ekonomisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Foreningens ekonomi

Enligt styrelsens beslut hgjs arsavgifterna 2020-01-01 med 5 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2019 2018

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1126 795 605 833

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 3169 487 3155287

Finansiella intakter 150 648 12 541

Minskning langa fordringar 685 128 0

Minskning kortfristiga fordringar 39 362 0

Okning av kortfristiga skulder 329 840 14 961
4 374 465 3182789

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 4 331 265 1961 868

Finansiella kostnader 284 922 257 741

Okning av kortfristiga fordringar 0 47 218

Minskning av langfristiga skulder 395 000 395 000
5011 187 2 661827

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 490 072 1126 795

ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -636 723 520 962

*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Fordelning av intakter och kostnader

Ranta och  Ovriga Avskriv- Kapital- Reparationer
utdelning  intakter ningar kostnader 4%
4% 5%

8% 6%

Ovrig drift
18% | Periodiskt
underhall
45%

Fastighets- Taxe

Arsavgifter avgoift kostnader
91% 1% 8%

Skatter och avgifter
For smahus ar den kommunala avgiften 8 049 kronor per smahusenhet, dock hoégst 0,75 % av fastighetens
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsdret
Vid garagerenoveringen har féljande atgardats.

1. Byte av trasiga bjalkar.

2. Byte av all armatur.

3. Byte av invandigt vindskydd.
4. Byte av socklar runt garagen.
5. Byte av all panel.

6. Byte av tak.

7. Malning av panel.

Tvattning av yttertak samt paldgg av flytande skyddandesmaterial samt byte av trasiga pannor.

Ventilationsréren har besiktigats, rengjorts och skyddsgaller har monterats. (mot skadedjur)
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 70 st
Overlatelser under aret: 5 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 7 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 93
Tillkommande medlemmar: 11

Avgaende medlemmar: 12

Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 92

Flerarsoversikt

Brf Bjorkudden 2
716416-5826

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 550 550 550 531
Lan/m?2 bostadsrattsyta 4068 4140 4213 4267
Elkostnad/m? totalyta 11 10 11 10
Vattenkostnad/m?2 totalyta 42 50 49 41
Kapitalkostnader/m? totalyta 52 47 73 73
Soliditet (%) 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster (tkr) -1726 518 34 -113
Nettoomsattning (tkr) 3159 3155 3183 3148

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 5 468 m2 bostader.
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Forandringar eget kapital
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Disposition av

féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 808 500 0 0 808 500
Fond for yttre underhall 406 807 69 091 0 337716
S:a bundet eget kapital 1215 307 69 091 0 1146 216
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 182 783 -69 091 518 279 -2 631971
Arets resultat -1 725992 -1 725992 -518 279 518 279
S:a ansamlad férlust -3 908 775 -1795 083 0 -2 113 692
S:a eget kapital -2 693 468 -1725 992 0 -967 476
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
arets resultat -1 725992
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -2 113 692
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -69 091
summa balanserat resultat -3 908 775
Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspraktas 300 000
att i ny rakning 6verfors -3 608 775

Betraffande féreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2019

3159439
10 048
3 169 487

-4 009 944
-155 416
-165 905
-429 940

-4 761 205

-1591718

150 648
-284 922
-134 274

-1725 992

-1725 992

2018

3154932
355
3 155 287

-1 671594
-151 980
-138 294
-429 940

-2 391 808
763 479

12 541
-257 741
-245 200

518 279

518 279
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Balansrakning

TILLGANGAR 2019-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 19 468 755
Inventarier Not 9 12 430
Summa materiella anlaggningstillgangar 19 481 185

Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav  Not 10 3500
Andra langfristiga vardepappersinnehav ~ Not 11 251770
Summa finansiella anlaggningstillgangar 255 270
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 19 736 455

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 12 533 365
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 13 26 525
intakter

Summa kortfristiga fordringar 559 890
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 2 000
Summa kassa och bank 2 000
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 561 890
SUMMA TILLGANGAR 20 298 345
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2018-12-31

19891 915
19210
19911 125

3500
936 898
940 398

20 851 523

1217713
18 262

1235975

2 000

2000

1237975

22 089 497
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall Not 14
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 15,16
Summa langfristiga skulder

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 15,16
kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och foérutbetalda Not 17
intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2019-12-31

808 500
406 807
1215 307

-2 182 783
-1725 992
-3 908 775
-2 693 468
21824 333
21824 333
420000
35717

47 592
317 055
347 116
1167 480

20 298 345

2018-12-31

808 500
337716
1146 216

-2 631971
518 279

-2 113 692
-967 476
22 219 333
22 219 333
420000
49 493

47 462
6293

314 392
837 640

22 089 497
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som foregaende éar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.
Avskrivningar 2019 2018
Byggnader 664ar 66ar
Fastighetsforbattringar 104r ,40ar 10ar ,40ar
Tak 40ar 40ar
Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.
Not2  NETTOOMSATTNING 2019 2018
Arsavgifter 3 006 999 3006 814
Hyror lokaler 2 700 3300
Hyror parkering 1200 0
Kabel-TV intakter 121 810 121 800
Gemensamhetslokal 26 525 18 262
Avgift andrahandsuthyrning 0 4 550
Oresutjamning 206 206
3 159 439 3154932
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2019 2018
Ovriga intakter 10 048 355
10 048 355
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2019 2018
Fastighetskostnader
Snéréjning/sandning 80 358 67 316
Sotning 62 563 0
OVK Obl. Ventilationskontroll 6 825 0
Myndighetstillsyn 22 131 0
Sophantering 6 101 3225
Gard 28 086 78 448
Forbrukningsmateriel 1800 1046
Fordon 8 835 6 428
216 699 156 463
Reparationer
Brf Lagenheter 5 460 0
Gemensamma utrymmen 15977 217
Bastu/pool 0 619
Las 11013 133
WVS 11348 3938
Varmeanlaggning/undercentral 64 735 69 934
Ventilation 9 894 3545
Elinstallationer 4 008 0
Tak 1794 0
Fasad 2428 5895
Garage/parkering 0 3663
Vattenskada 57 745 0
184 402 87 944
Periodiskt underhall
Tak 326 075 0
Fasad 6 480 0
Mark/gard/utemiljo 212 144 87 848
Garage/parkering 1717 647 0
2 262 346 87 848
Taxebundna kostnader
El 60 002 54 555
Vatten 231187 275 589
Sophdamtning/renhalining 102 564 100 982
393 753 431 126
Ovriga driftkostnader
Forsakring 107 169 99 301
Markhyra/vagavgift/avgald 134 400 134 400
Kabel-TV 144 630 127 672
Bredband 3116 0
389 315 361373
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 563 430 546 840
TOTALT DRIFTKOSTNADER 4 009 944 1671594

Sida 11 av 16



Brf Bjorkudden 2
716416-5826

Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2019 2018
Kreditupplysning 1154 1105
Medlemsinformation 0 4200
Tele- och datakommunikation 3074 1243
Juridiska atgarder 5156 0
Revisionsarvode extern revisor 16 669 16 669
Foreningskostnader 5826 10232
Styrelseomkostnader 4 650 659
Fritids- och trivselkostnader 2910 4 338
Studieverksamhet 875 0
Forvaltningsarvode 100 688 97 647
Administration 5567 5891
Korttidsinventarier 1330 2599
Tidningar facklitteratur 1007 1007
Bostadsratterna Sverige Ek For 6510 6 390

155 416 151 980

Not 6  PERSONALKOSTNADER 2019 2018
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har haft en anstalld kvinna
och en anstalld man.

Foljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor 119 000 102 250

Loner 17 800 10 000

Sociala kostnader 29 105 26 044
165 905 138 294

Not 7  AVSKRIVNINGAR 2019 2018
Byggnad 172 728 172 728
Forbattringar 250 432 250 432
Inventarier 6 780 6 780

429 940 429 940
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets bdrjan 30421 693 30421693
Utgaende anskaffningsvarde 30 421 693 30 421 693
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -10 529 778 -10 106 618
Arets avskrivningar enligt plan -423 160 -423 160
Utgaende avskrivning enligt plan -10 952 938 -10 529 778
Planenligt restvarde vid arets slut 19 468 755 19 891 915
| restvardet vid arets slut ingar mark med 8 125 232 8 125232
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 71 050 000 71 050 000
Taxeringsvarde mark 52 080 000 52 080 000
123 130 000 123 130 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 123 130 000 123 130 000
123 130 000 123 130 000
Not 9 INVENTARIER 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 33 900 33900
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 33 900 33 900
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -14 690 -7 910
Arets avskrivningar enligt plan -6 780 -6 780
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -21470 -14 690
Redovisat restvarde vid arets slut 12 430 19 210
Not 10 ANDRA LANGFRISTIGA 2019-12-31 2018-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsratterna Sverige 3 500 3 500
3500 3500
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Not 11 ANDRA LANGFRISTIGA
VARDEPAPPERSINNEHAV
Bokfort Verkligt Bokfort
Nominellt varde varde varde
varde 2019-12-31 2019-12-31 2018-12-31
SEB AK A, 2 171 st 0 51770 191222 51770
Nordea Invest 0 0 0 685 128
Carneigie Corp. Bond A 0 200 000 207 316 200 000
251770 398 538 936 898
Not 12 OVRIGA FORDRINGAR 2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 29 413 29413
Klientmedel hos SBC 488 072 1124795
Fordringar 15 880 63 505
533 365 1217 713
Not 13 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2019-12-31 2018-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Upplupna intakter 26 525 18 262
26 525 18 262
Not 14  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan 337716 268 625
Reservering enligt stadgar 69 091 69 091
Reservering enligt stdammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut 0 0
Vid arets slut 406 807 337 716
Not 15 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2019-12-31 2019-12-31 2018-12-31 andringsdag
Handelsbanken 1,040 % 4224 421 4 344 421 2022-01-30
Handelsbanken 1,440 % 9113344 9 188 344 2023-12-30
Handelsbanken 1,020 % 3271568 3371568 2020-12-01
Handelsbanken 1,250 % 5 635 000 5735000 2023-01-30
Summa skulder till kreditinstitut 22 244 333 22 639 333
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -420 000 -420 000
21824 333 22 219 333

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 20 144 333 kr.
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Not 16  STALLDA SAKERHETER 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 26 026 000 26 026 000
Not 17 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2019-12-31 2018-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Ranta 44 279 22 344
Avgifter och hyror 302 837 292 048
347 116 314 392
Not 18 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Vagunderhall, dérrmdlning, reparation av brunnslock. Beroende pa radonkontroll

kommer ev. radonsanering utforas.

Rengoring av vindskivor vid forrad.
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Styrelsens underskrifter

EKERO den 2=/ 2 2020

7 /&/, %‘ZZ/ =

itUElisabeth Karlsson Ulla Agneta Rosengren
Ledamot Ledamot

Pha_
Bo Christer Tharning Eva Kristina Wase
Ledamot Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den e /8 2020
S~ L

Carina Toresson
Extern revisor
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TORESSON
REVISION

REVISIONSBERATTELSE

Till f6reningsstimman i Bostadsrittsforeningen
Bjorkudden 2, org.nr 716416-5826.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér BRF
Bjoérkudden 2 for rakenskapsaret 2019.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen i allt vasentligt
upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
stdllning per den 31 december 2019 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med &rsredovisningens
Ovriga delar.

Jag ftillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrakningen f6r foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt den standarden beskrivs nidrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag 4r oberoende i férhallande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt detta krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den beddémer &r nddvindig for att
upprétta en &rsredovisning som inte innehéller néagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttande av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nidr s tillimpligt, om
forhallanden som kan péaverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

BRF Bjorkudden 2
Org.nr: 716416-5826

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller p& fel, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sdkerhet 4r en hog grad av sikerhet, men det 4r ingen
garanti for att en revision som utforts enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan
uppstéd pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av min revision anvénder jag professionellt
omddéme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen.

Jag maste informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF
Bjorkudden 2 for rikenskapsaret 2019 samt av forslaget till
dispositioner betriaffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrickliga och #ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen é&r forsvarlig med hansyn till
de krav som fGreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stiller pad storleken av fOreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stédllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens

ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation  #r utformad s& att  bokfdringen,
medelsforvaltningen  och ~ foreningens  ekonomiska

angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och
ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna
bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt
avseende:

1. fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan fOranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller

2. pa ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska fSreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller
forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av  forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grunder sig
framst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsitgirder som  utférs baseras pa& min
professionella bedomning med utgéngspunkt i risk och
vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa

sadana &tgdrder, omrdden och forhallanden som #r
vésentliga for verksamheten och dir avsteg och
BRF Bjorkudden 2
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overtridelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden
som #r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag f6r mitt uttalande om styrelsens fOrslag till
dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust har
jag granskat om  forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Stockholm den 5 mars 2020
’q‘ 1l

)

Carina Toresson
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Budget
BUDGET Budget 2020 Utfall 2019 Budget 2019
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 3157 180 3006 999 3 006 000
Hyror lokaler 3000 2 700 4000
Hyror parkering 3600 1200 0
Kabel-TV intakter 130 200 121810 122 000
Gemensambhetslokal 20 000 26 525 16 000
Oresutjamning 0 206 0
Ovriga intékter 0 10 048 0
3313980 3169 487 3148 000
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Snéroéjning/sandning -90 000 -80 358 -90 000
Sotning 0 -62 563 0
OVK Obl. Ventilationskontroll 0 -6 825 -60 000
Myndighetstillsyn -7 000 -22 131 0
Sophantering -3 000 -6 101 -4 000
Gard -30 000 -28 086 -40 000
Forbrukningsmateriel -2 000 -1 800 0
Fordon -5 000 -8 835 -4 000
-137 000 -216 699 -198 000
Reparationer
Brf Lagenheter 0 -5 460 -2 000
Gemensamma utrymmen 0 -15977 -3 000
Bastu/pool 0 0 -1 000
Las 0 -11 013 0
WS 0 -11 348 0
Varmeanlaggning/undercentral -70 000 -64 735 -100 000
Ventilation -3000 -9 894 -4 000
Elinstallationer -4 000 -4 008 -20 000
Tak 0 -1794 -50 000
Fasad 0 -2 428 -5 000
Garage/parkering 0 0 -4.000
Vattenskada -50 000 -57 745 0
-127 000 -184 402 -189 000
Periodiskt underhall
Tak 0 -326 075 0
Fasad 0 -6 480 0
Mark/gard/utemiljo -80 000 -212 144 -120 000
Garage/parkering -50 000 -1 717 647 -50 000
-130 000 -2 262 346 -170 000
Taxebundna kostnader
El -55 000 -60 002 -40 000
Vatten -280 000 -231 187 -310 000
Sophamtning/renhalining -106 000 -102 564 -80 000
-441 000 -393 753 -430 000
Ovriga driftskostnader
Forsakring -120 000 -107 169 -110 000
Markhyra/vagavgift/avgald -134 000 -134 400 -134 400
Kabel-TV -150 000 -144 630 -122 000
Bredband 0 -3116 0
-404 000 -389 315 -366 400
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg. -543 777 -563 430 -563 430
-543 777 -563 430 -563 430
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Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
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Kreditupplysning -1 000 -1 154 -1 000
Medlemsinformation 0 0 -3 000
Tele- och datakommunikation -3 000 -3074 -1 500
Juridiska atgarder 0 -5 156 0
Revisionsarvode extern revisor -17 000 -16 669 -17 000
Foreningskostnader -6 000 -5 826 -10 500
Styrelseomkostnader -5 000 -4 650 -5 000
Fritids- och trivselkostnader -3 000 -2 910 -4 000
Studieverksamhet 0 -875 0
Forvaltningsarvode -103 000 -100 688 -100 000
Administration -5 000 -5 567 -6 000
Korttidsinventarier 0 -1 330 0
Tidningar facklitteratur -2 000 -1 007 -1 000
Bostadsratterna Sverige Ek For -7 000 -6 510 -6 500
-152 000 -155 416 -155 500
Personalkostnader
Lon - fastighetsskotsel -20 000 -17 800 -10 000
Styrelsearvode -130 000 -119 000 -130 000
Ovriga arvoden 0 0 -5 000
Arbetsgivaravgifter -30 000 -29 105 -30 000
-180 000 -165 905 -175 000
Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad -173 000 -172 728 -172 728
Forbattringar -251 000 -250 432 -250 432
Inventarier -7 000 -6 780 -6 780
-431 000 -429 940 -429 940
SA RORELSENS KOSTNADER -2 545777 -4 761 205 -2677 270
RORELSERESULTAT 768 203 -1591718 470 730
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Utdelning aktier/obligationer 14 000 14112 12 000
Vinst forséljn 1dnga vardep 0 136 489 0
Drojsmalsranta avgifter/hyror 50 47 0
Lanerantor -250 000 -283 698 -220 000
Ovriga finansiella kostnader -1224 -1224 -1 500
-237 174 -134 274 -209 500
RESULTAT 531 029 -1725 992 261 230
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