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I‘ Riksbyggen Dagordning

Dagordning
enligt § 22 i féreningens stadgar

1. Stdmmans 6ppnande.

2. Faststiillande av rostlingd (i vilken nédrvarande medlemmar, ombud och
bitrdden har antecknats).

Val av stimmoordforande.

Val av stimmosekreterare.

Val av en person som har att jimte ordférande justera protokollet.
Val av rostraknare.

Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

Framliggande av styrelsens arsredovisning.

© e N oA W

Framldggande av revisorernas berittelse.

10. Beslut om faststéllande av resultat- och balansrdkning.

11. Beslut om resultatdisposition.

12. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna.

13. Beslut angdende antalet styrelseledaméter och suppleanter.

14. Fraga om arvoden at styrelseledamoéter, styrelsesuppleanter och
revisorer.

15. Beslut om stimman skall utse styrelseordforande samt i forekommande
fall val av styrelseordforande.

16. Val av styrelseledaméter och suppleanter.
17. Val av revisorer och revisorssuppleanter.
18. Val av valberedning.

19. Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av foreningsmedlem
till foreningsstimman i stadgeenlig ordning inkomna &renden.

20. Stidmmans avslutande.

Rikshyggen ekonomisk férening Post: 106 18 Stockholm Org nr: 702001-7781
www.riksbyggen.se Besok: Kungsbron 21 Styrelsens séte: Stockholm
Véxel: 0771-860 860
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Styrelsen for RBF Soderhus nr 1 far

Forvaltningsberattelse  wwiosiscimongr

rdkenskapsaret
2017-09-01 till 2018-08-31

Beloppen i arsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséttning, till fSreningens medlemmar uppléta bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrdnsning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt séte i Ovanakers kommun.
Arets resultat 4r ligre #n foregéende ar p.g.a. hogre driftkostnader.

Driftkostnaderna i foreningen har dkat jaimfort med foregéende &r beroende pa hogre kostnader for uppvarmning samt
hdgre kostnad for sné och halkbekdmpning, Réntekostnaderna har minskat, p.g.a. ldgre lan.

Antagen budget for kommande verksamhetsar ger full kostnadstdckning.

Foreningens likviditet har under &ret foréndrats fran 220 % till 246 %

1 resultatet ingér avskrivningar med 177 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 345 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen Ager fastigheten Sodra Edsbyn 12:67 i Ovandkers Kommun med dérpé uppforda byggnader med
51 ldgenheter. Byggnaderna dr uppforda 1963. Fastighetens adress &r Béckstigen i Edsbyn.

Fastigheten &r fullvirdeforsikrad i Dina forsakringar.

Hemforsikring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna.

Ligenhetsfordelning
1 r.0.k. 2 r.o.k. 3 r.o.k. 4 r.o.k. 5 r.o.k. Summa
6 33 9 3 51
Dessutom tillkommer:
Garage P-platser
16 26
Total bostadsarea 3298 m?

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal. éa/
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Teknisk status

Avrets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 13pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 75 tkr. Féreningen har inte gjort ndgot underhéll under &ret.

Underhillsplan: Féreningens underhéllsplan anvénds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsmissigt. Underhallsplanen anvinds ocksé for att beréikna storleken pa det belopp som érligen ska reserveras
(avsittas) till underhallsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte négra standardforbéttringar eller tillkommande

nybyggnationer.

Foreningens underhallsplan uppdaterades senast 2008 och visar pa ett underhéllsbehov pé 240 tkr per ar. Avsittning har
skett enligt plan med 240 tkr.

En uppdatering av underhéllsplanen pagér och avsittningen kommer att behdva hojas.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Byte av fonster 2010-2011
Byte av ytterdorrar 2010-2011 éj[/
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Efter senaste stimman och ddrpd foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledamoéter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie
stdmma

Gunnar Gudmundsson Ordf6rande 2018

Gunilla Persson Sekreterare 2019

Torvald Hansson Ledamot 2018

Géte Olofsson Ledamot 2019

Ida Andersson Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Mandat t.o.m. ordinarie
stdmma

Sune Vistrém 2018

Sven Rotberger 2019

Anette Bodén 2019

Inger Stahlberg 2018

Erik Pettersson Riksbyggen

Revisorer och évriga funktionérer

Ordinarie revisorer

KPMG AB Auktoriserat revisionsbolag

Anna Hermansson - Avflyttad Foreningsvald revisor

Revisorssuppleanter

Felicia Wahlén

Valberedning

Kerstin Jakobsson Sammankallande
Viola Bergefors
Meirta Eriksson

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tva i forening.
Vasentliga hiandelser under rakenskapsaret

Under rikenskapséret har inga hiindelser intriffat som p&verkar foreningens ekonomi pé ett sitt som vésentligt skiljer
sig frdn den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 64 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 8 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 8 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér
till 64 personer.

Foreningens arsavgift dndrades 2013-01-01 da den hojdes med 3 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om héja drsavgiften med 3 %
fran och med 2018-09-01.

Arsavgiften for 2017 uppgick i genomsnitt till 505 kr/m?/4&r.
Vid rikenskapsérets utgang var samtliga bostadsritter placerade. é[@
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Flerarsoversikt
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- Driftkostnader, kr/m2 = Driftkostnader exkl underhill, kr/m2 -8 Ranta, kr/m2
Resultat och stéllning (tkr) 2017/2018 2016/2017 2015/2016  2014/2015 2013/2014
Nettoomséttning 1712 1712 1712 1692 1689
Resultat efter finansiella poster 168 216 237 275 331
Resultat exklusive avskrivningar 345 393 418 450 508
Soliditet % 79 76 72 68 64
Likviditet % 246 220 194 164 129
Driftkostnader, kr/m? 315 296 264 237 241
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 315 285 256 237 241
Riénta, kr/m? 4 6 10 12 14
Lan, kr/m? 108 156 185 230 273

Nettoomsiittning: intikter frén &rsavgifter, hyresintikter m.m. som ingr i foreningens normala verksamhet med avdrag

for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen. /(2
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital

Medlemsinsatser  Underhalls- | Balanserat Arets

fond resultat resultat

Belopp vid arets borjan 259 563 2449 193 662 339 215 898
Extra reservering for underhall
enl. stimmobeslut 0 0
Disposition enl. arsstammobeslut 215 898 215 898
Reservering underhallsfond 240 000 -240 000
Ianspréktagande av
underhéllsfond 0 0
Arets resultat 168 128
Vid arets slut 259 563 2689193 638 237 168 128

Resultatdisposition

Till arsstimmans férfogande finns féljande medel

Balanserat resultat 878 237
Arets resultat 168 128
Arets fondavsittning enligt stadgarna -240 000
Summa 806 365

Styrelsen foreslar foljande disposition till rsstimman:

Att balansera i ny rikning 806 365

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i Gvrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med
tillhérande bokslutskommentarer. &Jz/
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Resultatrakning

Belopp i kr 2017-09-01 2016-09-01
2018-08-31 2017-08-31
Rérelseintakter m.m.
Nettoomsittning Not 2 1712173 1712 543
Ovriga rorelseintikter Not 3 11 051 448
Summa rérelseintakter 1723 224 1712 991
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -1 040 061 -976 119
Ovriga externa kostnader Not 5 -151 457 -134 139
Personalkostnader Not 6 -178 634 -195 127
Av- och nedskrivningar av materiella och Not 7 -177 075 -177 058
immateriella anldggningstillgangar
Summa rérelsekostnader -1 547 228 -1 482 443
Rorelseresultat 175 996 230 548
Finansiella poster
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter Not 8 4227 6 137
Réntekostnader och liknande poster Not 9 -12 094 -20 787
Summa finansiella poster -7 867 -14 650
Resultat efter finansiella poster 168 128 215 898
Arets resultat 168 128 215898 /),
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-08-31 2017-08-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 2760 058 2925 897
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 27712 38 948
Summa materiella anldggningstillgangar 2787770 2 964 845
Summa anldggningstillgangar 2787770 2 964 845
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 12 1138 10 332
Ovriga fordringar Not 13 34 591 50 603
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 29958 29 994
Summa kortfristiga fordringar 65 687 90 929
Kassa och bank

Kassa och bank Not 15 1 890 788 1 693 347
Summa kassa och bank 1890 788 1693 347
Summa omsaéttningstillgangar 1 956 475 1784 276
Summa Tillgangar 4 744 245
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-08-31 2017-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 259563 259 563
Fond for yttre underhall 2 689 193 2449193
Summa bundet eget kapital 2 948 756 2708 756
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 638 237 662 339
Arets resultat 168 128 215 898
Summa fritt eget kapital 806 365 878 237
Summa eget kapital 3755122 3 586 993
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 194 060 351 460
Summa langfristiga skulder 194 060 351 460
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 162 650 162 650
Leverantorskulder Not 18 9027 53 135
Ovriga skulder Not 19 361931 342172
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 20 261 455 252 711
Summa kortfristiga skulder 795 063 810 668
Summa Eget kapital och Skulder 4744 245
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfdringsndmndens allménna rdd (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nir det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjdr 75
Installationer Linjdr 10
Standardforbattringar Linjar 30
Inventarier Linjér 5,10

Mark &r inte foremal for avskrivningar. w
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Not 2 Nettoomséttning

2017-09-01 2016-09-01

2018-08-31 2017-08-31
Arsavgifter, bostider 1 665 552 1665517
Avgar: avsatt till medlemmarnas reparationsfonder -46 200 -46 200
Hyror, garage 67200 67 200
Hyror, p-platser 27 456 27 426
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -700 0
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -1135 -1 400
Summa nettoomséttning 1712173 1712 543
Not 3 Ovriga rorelseintékter

2017-09-01 2016-09-01

2018-08-31 2017-08-31
Ovriga ersittningar 11051 448
Summa o6vriga rorelseintdkter 11 051 448
Not 4 Driftkostnader

2017-09-01 2016-09-01

2018-08-31 2017-08-31
Underhall 0 -37 525
Reparationer -75 264 -14 973
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -26 096 -26 096
Forsdkringspremier -28 867 -28 296
Kabel- och digital-TV -36 108 -36 204
Systematiskt brandskyddsarbete 0 -15300
Sné- och halkbekdmpning -46 434 -36 043
Forbrukningsinventarier -4 324 -2 786
Fordons- och maskinkostnader -2.490 -300
Vatten -136 283 -128 850
Fastighetsel -65 811 -57 300
Uppvérmning -533 154 -506 642
Sophantering och atervinning -35230 -32 624
Forvaltningsarvode drift -50 000 -53 180
Summa driftkostnader -1 040 061 -976 119 @&/
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2017-09-01 2016-09-01

2018-08-31 2017-08-31
Forvaltningsarvode administration -101 113 -98 698
Arvode, yrkesrevisorer -12 125 -10 625
Ovriga forvaltningskostnader -14 233 -14 384
Kreditupplysningar 0 -600
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -11 058 -2016
Kontorsmateriel -3 533 -640
Telefon och porto 0 -130
Medlems- och féreningsavgifter -6 798 -6 600
Bankkostnader -2 597 -446
Summa G6vriga externa kostnader -151 457 -134 139
Not 6 Personalkostnader

2017-09-01 2016-09-01

2018-08-31 2017-08-31
Lén till kollektivanstéllda -75 119 -79 200
Styrelsearvoden -44 500 -44 500
Arvode till vriga fortroendevalda och uppdragstagare -15 000 -15 000
Ovriga kostnadsersittningar -4478 -5491
Pensionskostnader -3 566 -1188
Sociala kostnader -35971 -49 748
Summa personalkostnader -178 634 -195 127
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar

2017-09-01 2016-09-01

2018-08-31 2017-08-31
Avskrivning Byggnader -102 587 -102 570
Avskrivning Anslutningsavgifter -37 550 0
Avskrivningar tillkommande utgifter -25 702 -25702
Avskrivning Maskiner och inventarier -11 236 -11 236
Avskrivning Installationer 0 -37 550
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -177 075 -177 058
anldaggningstillgangar
Not 8 Ovriga ranteintékter och liknande poster

2017-09-01 2016-09-01

2018-08-31 2017-08-31
Rinteintikter fran bankkonton 4227 6 046
Ovriga rinteintikter 0 91
Summa dvriga rénteintakter och liknande resultatposter 4 227 6 137@
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Not 9 Réntekostnader och liknande poster

2017-09-01 2016-09-01

2018-08-31 2017-08-31

Raéntekostnader for fastighetslan -11 991 -9301

Ovriga rintekostnader -103 -11 486
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -12 094
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Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden

2018-08-31 2017-08-31
Vid arets borjan
Byggnader 6 086 820 6086 820
Mark 58 000 58 000
Anslutningsavgifter* 375 500
Tillkommande utgifter 914 808 914 808
Installationer 375 500
7435128 7435128
Omklassificering Installationer -375 500
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 7 435128 7 059 628
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -4 035 367 -3932 797
Anslutningsavgifter -150 200
Tillkommande utgifter -323 664 -297 962
Installationer -112 650
- 4509 231 - 4343 409
Omklassificering Installationer 112 650
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -102 587 -102 570
Arets avskrivning anslutningsavgifter -37 550
Arets avskrivning tillkommande utgifter -25702 -25 702
- 165839 - 128 272
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 4675070 - 4359 031
Restvirde enligt plan vid arets slut 2760 058 2700 597
Varav
Byggnader 1948 866 2051453
Mark 58 000 58 000
Anslutningsavgifter 187 750
Tillkommande utgifter 565442 591 144
Taxeringsvarden
Bostéder 7 842 000 7 842 000
Lokaler 257 000 257 000
Totalt taxeringsvarde 8 099 000 8 099 000
varav byggnader 6 526 000 6 526 000
varav mark 1573 000 1573 000 73

*Anslutningsavgifter har tidigare varit redovisade under Installationer.
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvéarden

2018-08-31 2017-08-31
Vid arets borjan
Maskiner 316 723 316 723
Inventarier och verktyg 163 016 163 016
Installationer 0 0
479 739 479 739
Omklassificering installationer 0 375 5000
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 479 739 855 239
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner 0 -316 723
Inventarier och verktyg -440 791 -112 832
- 440791 - 429 555
Gjorda avskrivningar pa arets utrangeringar
Utrangeringar maskiner - gjord avskrivning 0 0
0 0
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -11 236 -11 236
Installationer 0 -37 550
- 11236 - 48786
Ackumulerade avskrivningar
Maskiner -316 723
Inventarier och verktyg -452 027 -124 068
Installationer 0 -150 200
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 452 027 - 590991
Restvarde enligt plan vid arets slut 27712 264 248
Varav
Inventarier och verktyg 27712 38 948
Installationer 0 225300 @/
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Not 12 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2018-08-31 2017-08-31
Avgifts- och hyresfordringar 1138 10 332
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 1138 10 332
Not 13 Ovriga fordringar

2018-08-31 2017-08-31
Skattefordringar 12 503 12 503
Skattekonto 22088 22 088
Andra kortfristiga fordringar 0 16 012
Summa 6vriga fordringar 34 591 50 603
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2018-08-31 2017-08-31
Upplupna rénteintdkter 2752 3178
Forutbetalda forsikringspremier 9692 9483
Forutbetalt forvaltningsarvode 8 486 8306
Forutbetald kabel-tv-avgift 9027 9027
Summa fdrutbetalda kostnader och upplupna intékter 29 958 29 994
Not 15 Kassa och bank

2018-08-31 2017-08-31
Handkassa 3109 4000
Bankmedel 1108218 1103 566
Transaktionskonto 779 461 585781
Summa kassa och bank 1890 788 1693 347 7/,
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Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

2018-08-31 2017-08-31
Inteckningslan 356 710 514 110
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -162 650 -162 650
Langfristig skuld vid arets slut 194 060 351 460
Langivare Rénta Réntan Ing. skuld Nya lan/ Arets Utg.skuld

bunden till Omesatta lan amorteringar

STADSHYPOTEK 2,11%  2019-09-01 131 250,00 0,00 21 000,00 110 250,00
SWEDBANK 301% 2021-03-25 187 500,00 0,00 50 000,00 137 500,00
STADSHYPOTEK 2,76%  2027-06-01 195 360,00 0,00 86 400,00 108 960,00
Summa 514 110,00 0,00 157 400,00 356 710,00

Under nista rikenskapsér ska foreningen amortera 162 650 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig

skuld. Bersiknad amortering de nidrmaste fem aren &r ca 194 060.

Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut

2018-08-31 2017-08-31
Nista ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut 162 650 162 650
Summa 6vriga skulder till kreditinstitut 162 650 162 650
Not 18 Leverantdrsskulder

2018-08-31 2017-08-31
Leveranttrskulder 9027 53135
Summa leverantérsskulder 9 027 53 135
Not 19 Ovriga skulder

2018-08-31 2017-08-31
Medlemmarnas reparationsfonder 353 427 331061
Skuld sociala avgifter och skatter 8 024 11051
Avrikning hyror och avgifter 480 60
Summa 6vriga skulder 361 931
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Not 20 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2018-08-31 2017-08-31

Upplupna I6ner 2797 2 852
Upplupna sociala avgifter 14 925 16 181
Upplupna rédntekostnader 699 885
Upplupna elkostnader 12 221 9487
Upplupna viarmekostnader 26 959 23797
Upplupna kostnader for renhallning 6329 5305
Upplupna revisionsarvoden 3000 11 500
Upplupna styrelsearvoden 44 500 40 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 4511
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 150 026 138 192
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 261 455 252 711
Stéllda sdkerheter 2018-08-31 2017-08-31
5365 000 5365000

Fastighetsinteckningar

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser W
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REVISIONSDEre

Till foreningsstdmman i Riksbyggens Bostadsréttsforening Séderhus nr 1, org. nr 786500-0959

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggens Bostadsrattsférening Séderhus nr 1 for rakenskapséret 2017-09-01—2018-08-
31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stélining per den 31 augusti 2018 och av dess finansiella resultat for rakenskapséret enligt &rsredovisningsla-

gen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.
Vi tillstyrker darfor att fsreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den upp-
lyser, n&r s& ar tillampligt, om forhallanden som kan péverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal ar att uppné en rimlig
grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller pa fel. Rimlig sédkerhet &r en hog grad av sékerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en véasentlig felak-
tighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oe-
gentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de enskilt eller till-
sammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

—— identifierar och bedémer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat uti-
fran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillréckliga
och dndamaélsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter dr hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller &sidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r Iampliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana héndelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en véasentlig
osé#kerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen féasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
réckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden gora att en forening inte 1angre kan fortsétta
verksamheten.

—— utvérderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hdndelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Vi méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksé in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsréttslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och dérmed enligt god revis-
jonssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
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Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggens Bostadsréttsforening Séderhus
nr 1 for rakenskapsaret 2017-09-01—2018-08-31 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rékenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stélining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att fortl-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och foreningens ekonomiska angelédgenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddarmed vart ut-

talande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en

rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om néagon styrelseledamot i

nagot vasentligt avseende:

— foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

pa nagot annat séatt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedoma om férslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller férlust inte &r férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Falun den 29 november 2018
KPMG AB

Camilla Edelbrink
Auktoriserad revisor

Felicia Wahlén
Foértroendevald revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Gransk-
ningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och 6vriga
valda revisorers beddmning med utgéngspunkt i risk och véasentlig-
het. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och overtradelser skulle ha sérskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostads-
rattslagen.
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening 4r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som 4gare till en bostadsritt dger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i féreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt 4r att man gemensamt bestdimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hir engagemanget skapar ssmmanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhéll kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. Pa féreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér véljs ocksa styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa drsavgiften sa att den ticker foreningens kostnader. Du kan
péaverka vilka frigor som ska behandlas genom din rétt som medlem att 1dmna motioner till stimman. Alla motioner
som limnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegréinsad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, 4rvas eller
Gverlatas pa samma sétt som andra tillgngar. En bostadsréttshavare bekostar sjilv sin hemforsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstillgget
omfattar det utdkade underhéllsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen férvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det dr
styrelsens som bestimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostédder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi dr ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltéickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjénster t
.ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsforeningar som #r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet ir i sin helhet kvalitets- och miljécertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utférdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det 4r viktigt att véra kunder tryggt kan forlita sig pd att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgdra véra dtaganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgangar som dr avsedda for 1angvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anlédggningstillgangen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir di mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt liingre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansréakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrékningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgéngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrékningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamal att fiimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva négon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening dr en typ av ekonomisk forening.

Folkrérelse

En sammanslutning som arbetar for att fréimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrdrelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, #r bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive ldgenhet. Den arliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift fr den enskilde bostadsrdttshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en &rlig reservering géras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhillsarbeten. Kostnadsnivan for underhll av foreningens fastighet (langsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pd det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Férlagsinsats #r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa fSreningen.
Skulle fSreningen gé i konkurs/likvideras far man bara &terbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberéttelse

Den del av &rsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och &rets viktigaste héndelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvég sé ér det en forutbetald kostnad. Man kan s#iga att foreningen har
en fordran pa forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsikringen giller och vid premietidens slut
r den nere i noll.

Upplupna intékter #r intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rdnta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjénst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pd. En vanlig
upplupen kostnad ir el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r, Om en fond for inre underhéll finns réknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Féreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, loner, brénsle). Likviditeten erhalls genom att
jamfora bostadsrittsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfiistiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna storre 4n de
kortfristiga skulderna, dr likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen l6pande dver &ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrdkning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna ér storre dn
intikterna blir resultatet en forfust. T annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhdliskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdmma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintékter. Ger ett métt p& hur skuldtyngd féreningen ér,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Féreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebar att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet &r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stélida sdkerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sikerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen péverkar
resultatrakningen som en kostnad. I balansrakningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas rliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften dr i regel fordelad efter bostadsrétternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften &r foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger Sver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansriikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsréttsforening 4r i normalfallet inte foremal fr inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings réanteintikter &r
skattefria till den del de #r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
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fall inkomster som inte &r hiinforliga till fastigheten. Efter avriikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
ldgenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus géller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppfirda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 &r.

Fér lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvirdet pé lokalerna,

Underhallsplan
Underhall utfort enligt underhalisplanen benéimns som planerat underhéll. Reparationer avser 16pande underhall som ej

finns med i underhéllsplanen.
Underhllsplanen anvinds for att rikna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som féreningen
behdver gora. Reservering utver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualférpliktelser
En eventualforpliktelse #r ett majligt atagande till f5ljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflsde av resurser forvintas endast om en eller flera andra hiindelser ocksé intréiffar,
b) det #r osikert om dessa framtida hidndelser kommer att intriffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse 4r ocksa ett dtagande till f5ljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avséttning pa grund av att
a) det inte #r sannolikt att ett utfldde av resurser kommer att krdvas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse r #iven ett informellt tagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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nu Arsredovisningen dir upprettad av styrelsen
R B F S Od e rh u S n r 1 for RBF Séderhus nr 1 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kpare bra méjligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
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