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Styrelsen for RBF Séderhus nr 1 far

Forvaltningsberattelse ™"

2019-09-01 till 2020-08-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten
Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslégenheter for permanent boende om inte annat sarskilt avtalats,
och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en &kta
bostadsrittsforening.

Foéreningen har sitt séte i Ovanakers kommun.

Arets resultat dr hogre n foregiende ar p.g.a. att avskrivningstiden for byggnader har dndrats frdn 75 till 120 4r.
Detta gor att foreningen far en lagre kostnad édrligen for avskrivningarna.

Driftkostnaderna i foreningen har dkat jaimfort med foregéende &r beroende pa hogre kostnader for reparationer.

Foreningens likviditet har under &ret foréndrats frén 250% till 308%.

[ resultatet ingér avskrivningar med 119 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 270 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten Sédra Edsbyn 12:67 i Ovanékers Kommun med dérpd uppforda byggnader med
51 lagenheter. Byggnaderna dr uppforda 1963. Fastighetens adress &r Backstigen i Edsbyn.

Fastigheten #r fullvéirdeforsikrad i Dina forsakringar.

Hemforsikring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna.

Ligenhetsfordelning
1 r.o.k. 2 r.o.k. 3 ro.k. 4 r.o.k. 5 ro.k. Summa
6 33 9 3 51
Dessutom tillkommer
Garage P-platser
16 26
Total bostadsarea 3298 m?
Arets taxeringsvirde 9191 000 kr
Foregdende ars taxeringsvérde 9191 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal. M
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors I6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer fr 134 tkr och planerat underhall fr 119 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhéllsplan: Foreningens underhéllsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsmissigt. Underhallsplanen anvénds ocksa for att beridkna storleken pé det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhallsfonden.

Foreningens underhéllsplan uppdaterades senast 2019 och visar pa en genomsnittlig evig underhéllskostnad p& 736 tkr
per r, som motsvarar en kostnad pa 223 kr/m?

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 632 tkr (191 kr/m?2.).

Hos foreningen ligger reservationen i nivd med den genomsnittliga kostnaden.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstaende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar

Byte av fonster 2010-2011
Byte av ytterdorrar 2010-2011
Byte av termostatventiler 2018-2019

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp (tkr)
Underhéll soprum 7
Malning av balkonger 112 /;6

2 | ARSREDOVISNING RBF Séderhus nr 1 Org.nr: 786500-0959



Efter senaste stimman och dirpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Gunnar Gudmundsson Ordf6rande 2020
Géte Olofsson Vice ordférande 2021
Gunilla Persson Ledamot 2021
Anders Dahlberg Ledamot 2020
Ida Andersson Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Inger Stahlberg Suppleant 2020
Sune Wistrom Suppleant 2020
Sven Rotberger Suppleant 2021
Andreas Rubensson Suppleant 2021
Carina Blomgqvist Suppleant Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktioniirer
Ordinarie revisorer

Felicia Wahlén Fortroendevald revisor
Grant Thornton Sweden AB Auktoriserat revisionsbolag

Revisorssuppleanter
Linn Lundqvist

Valberedning
Meirta Eriksson
Kerstin Jakobsson
Viola Bergerfors

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.
Visentliga hidndelser under rakenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga héndelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sitt som vésentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pd ekonomin.

Medlemsinformation

Vid riakenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 64 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 3 personer. Arets avgaende medlemmar uppgér till 4 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 63 personer.

Féreningens arsavgift dndrades 2019-10-01 da den hojdes med 2 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hoja &rsavgiften med 10 %
fran och med 2020-10-01.

Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt till 530 kr/m?/ar.
Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsdret 2 dverlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar 9 st.)

Vid rikenskapsdrets utgédng var samtliga bostadsritter placerade. M
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2019/2020 2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016
Nettoomsittning 1795 1 764 1712 1712 1712
Resultat efter finansiella poster 151 91 168 216 237
Resultat exklusive avskrivningar 270 281 345 393 418
Balansomslutning 4787 4699 0 0 0
Soliditet % 84 82 79 76 72
Likviditet % 308 250 246 220 194
Driftkostnader, kr/m? 359 343 315 296 264
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 323 311 315 285 256
Lén, kr/m? 32 60 108 156 185
Skuldkvot % 0,06 0,11

380
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240
20152016 2016/2017 2017/2018 2018/2019 2019/2020

«9- Driftkostnader, kr/m2 o= Driftkostnader exkl underhall, kr/m2

Nettoomsittning: intikter frdn drsavgifter, hyresintédkter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av nA
balansomslutningen.
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid rets borjan 259 563 3 182 803 312756 91330
Disposition enl. arsstimmobeslut 91 330 291330
Reservering underhallsfond 632 000 632 000

Tanspraktagande av

underhallsfond -119 183 119183

Arets resultat 151 396
Vid arets slut 259 563 3695620 -108 731 151 396
Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 404 087

Arets resultat 151 396

Arets fondavsittning enligt stadgarna -632 000

Arets ianspraktagande av underhallsfond 119 183

Summa 42 666
Styrelsen foreslér foljande disposition till drsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 42 666

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrékning med M

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2019-09-01 2018-09-01
Belopp i kr 2020-08-31 2019-08-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 1794 699 1763 503
Ovriga rérelseintikter Not 3 41739 12 409
Summa rorelseintikter 1799 438 1775912
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -1 185175 -1 131737
Ovriga externa kostnader Not 5 -158 164 -169 555
Personalkostnader Not 6 -187 163 -190 919
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -118 824 -189 964
Summa rorelsekostnader -1 649 327 -1 682 175
Rorelseresultat 150 111 93 737
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anldggningstillgangar Not 8 0 48
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 4714 5237
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 -3 428 -7 692
Summa finansiella poster 1286 -2 407
Resultat efter finansiella poster 151 396 91 330
Arets resultat 151 396 91330
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-08-31 2019-08-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 2499 520 2594219
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 43 906 68 031
Summa materiella anliggningstillgangar 2 543 426 2 662 251
Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar Not 13 76 500 500
Summa finansiella anléiggningstillgangar 76 500 500
Summa anliiggningstillgangar 2619 926 2 662 751
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 120 -28
Ovriga fordringar Not 15 30713 30713
Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter Not 16 35336 35093
Summa Kortfristiga fordringar 66 169 65778
Kassa och bank
Kassa och bank Not 17 2 100 549 1970 564
Summa kassa och bank 2100 549 1970 564
Summa omsittningstillgangar 2166 718 2 036 342
Summa tillgangar 4 786 644 4699 092
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-08-31 2019-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 259 563 259 563

Fond for yttre underhall , 3 695 620 3182 803

Summa bundet eget kapital 3955183 3 442 366

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -108 731 312 756

Arets resultat 151396 91330

Summa fritt eget kapital 42 666 404 087

Summa eget kapital 3997 848 3 846 452
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 84 750 36 660
Summa langfristiga skulder 84 750 36 660
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 21000 162 650
Leverantorsskulder Not 19 134 699 118 767
Ovriga skulder Not 20 341612 323 387
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 21 206 735 211176
Summa kortfristiga skulder 704 046 815 980
Summa eget kapital och skulder 4 786 644 4 699 092
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Noter

Not 1 Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pé rikenskapséret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nér det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlédggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 120

Installationer Linjar 10
Standardforbéttringar Linjér 30

Inventarier Linjér 5,10 M

Mark &r inte foremal for avskrivningar.

9 I ARSREDOVISNING RBF Séderhus nr 1 Org.nr: 786500-0959



Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2019-09-01 2018-09-01

2020-08-31 2019-08-31

Arsavgifter, bostdder 1746 947 1715 667
Avgar: avsatt till medlemmarnas reparationsfonder -46 200 -46 200
Hyror, garage 67 200 67 200
Hyror, p-platser 27 456 27 456
Hyres- och avgiftsbortfall, garage 0 700
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -704 -1320
Summa nettoomsattning 1794 699 1763 503

Not 3 Ovriga rorelseintékter

2019-09-01 2018-09-01

2020-08-31 2019-08-31

Ovriga ersittningar 4 439 11 989
Fakturerade kostnader 180 360
Ovriga rorelseintikter 120 60
Summa Ovriga rorelseintékter 4739 12 409

Not 4 Driftkostnader

2019-09-01 2018-09-01

2020-08-31 2019-08-31

Underhéll -119 183 -106 391
Reparationer -133 718 -17 471
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -29 974 -29 974
Forsakringspremier -31076 -29 742
Kabel- och digital-TV -36 108 -36 108
Aterbiring fran Riksbyggen 0 1700
Obligatoriska besiktningar 0 -10 791
Sné- och halkbekdmpning -28 425 -39 201
Forbrukningsinventarier -2292 -3 818
Fordons- och maskinkostnader -537 -1 862
Vatten -118 022 -111 594
Fastighetsel -61 306 -71 181
Uppvérmning -521510 -520 842
Sophantering och atervinning -43 524 -40 758
Forvaltningsarvode drift -59 500 -113 703
Summa driftkostnader -1 185 175 -1131 737
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Férvaltningsarvode administration -113 416 -115 257
Arvode, yrkesrevisorer -16 923 -12 750
Ovriga forvaltningskostnader -11515 -14 491
Kreditupplysningar -225 -450
Pantforskrivnings- och dverldtelseavgifter -2 819 -13 627
Medlems- och foreningsavgifter -10 838 -11 238
Bankkostnader -2428 -1 742
Summa ovriga externa kostnader -158 164 -169 555
Not 6 Personalkostnader
2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Lén till kollektivanstéllda -85 253 -91 432
Styrelsearvoden -44 500 -40 000
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -21 000 -21 000
Ovriga kostnadsersttningar -3278 -3 278
Pensionskostnader -3 820 -3 466
Sociala kostnader -29312 -31 743
Summa personalkostnader -187 163 -190 919
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar
2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Avskrivning Byggnader -57 149 -102 587
Avskrivning Anslutningsavgifter -37 550 -37 550
Avskrivningar tillkommande utgifter 0 -251702
Avskrivning Maskiner och inventarier -24 125 -24 125
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -118 824 -189 964
anliggningstillgangar
Not 8 Resultat fran évriga finansiella anldggningstillgangar
2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Rinteintikter fran langfristiga fordringar hos och virdepapper i andra
foretag 0 48
Summa resultat fran évriga finansiella anldggningstillgangar 0 48
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Not 9 Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter

2019-09-01 2018-09-01

2020-08-31 2019-08-31

Rinteintékter fran bankkonton 4704 5221
Ranteintikter fran hyres/kundfordringar 10 16
Summa &vriga rénteintékter och liknande resultatposter 4714 5237

Not 10 Réantekostnader och liknande resultatposter

2019-09-01 2018-09-01

2020-08-31 2019-08-31

Rintekostnader for fastighetslan -3428 -7 692
Summa riantekostnader och liknande resultatposter -3 428 -7 692
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden

2020-08-31 2019-08-31
Vid arets bérjan
Byggnader 6 086 820 6086 820
Mark 58 000 58 000
Anslutningsavgifter 375500 375 500
Tillkommande utgifter 914 808 914 808
7435128 7 435128
Arets anskaffningar
Byggnader 914 808
Tillkommande utgifter -914 808
0 0
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 7 435128 7435128
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader -4 615 589 -4 137 954
Anslutningsavgifter -225 300 -187 750
Tillkommande utgifter 0 -349 346
-4 840 889 -4 675 050
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -57 149 -102 587
Arets avskrivning anslutningsavgifter -37 550 -37 550
Arets avskrivning tillkommande utgifter 0 -25 702
-94 699 -165 839
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -4 935 588 -4 840 889
Restvirde enligt plan vid arets slut 2 499 520 2594 219
Varav
Byggnader 2328 870 1846279
Mark 58 000 58 000
Anslutningsavgifter 112 650 150 200
Tillkommande utgifter 0 539 740
*Tillkommande utgifter redovisas nu under byggnader.
Taxeringsvarden
Bostider 8 848 000 8 848 000
Lokaler 343 000 343 000
Totalt taxeringsvéarde 9191 000 9191 000
varav byggnader 7 356 000 7 356 000
varav mark 1835000 1835000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2020-08-31 2019-08-31
Vid arets borjan
Maskiner 0 316 723
Inventarier och verktyg 544 184 163 016
544 184 479 739
Arets anskaffningar
Inventarier och verktyg 64 445
0 64 445
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 544 184 544 184
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg -476 153 -452 027
-476 153 -452 027
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -24 125 -24 125
-24 125 -24 125
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -500 278 -476 152
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -500 278 -476 152
Restvirde enligt plan vid arets slut 43 906 68 031
*Maskiner redovisas nu under inventarier och verktyg
Varav
Inventarier och verktyg 43 906 68 031
Not 13 Andra langfristiga fordringar
2020-08-31 2019-08-31
Andra langfristiga fordringar 76 500 500
Summa andra langfristiga fordringar 76 500 500
Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2020-08-31 2019-08-31
Avgifts- och hyresfordringar 120 -28
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 120
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Not 15 Ovriga fordringar

2020-08-31 2019-08-31
Skattefordringar 8 625 8625
Skattekonto 22 088 22 088
Summa ovriga fordringar 30713 30713
Not 16 Foérutbetalda kostnader och upplupna intidkter
2020-08-31 2019-08-31
Upplupna rinteintikter 3034 3523
Forutbetalda forsikringspremier 10 525 10 025
Forutbetalt forvaltningsarvode 12 749 12518
Forutbetald kabel-tv-avgift 9027 9027
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 35336 35093
Not 17 Kassa och bank
2020-08-31 2019-08-31
Handkassa 3469 3238
Bankmedel 1517163 1512 669
Transaktionskonto 579917 454 657
Summa kassa och bank 2100 549 1970 564
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-08-31 2019-08-31
Inteckningslan 105 750 199 310
Niista ars amortering pd langfristiga skulder till kreditinstitut -21 000 -162 650
Langfristig skuld vid arets slut 84 750 36 660

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats’ Villkorséndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SWEDBANK 3,01% 2021-03-25 87 500,00 0,00 50 000,00 37 500,00

STADSHYPOTEK 2,11% 2022-09-01 84 000,00 5250,00 21 000,00 68 250,00

Summa 194 060,00 5 250,00 93 560,00 105 750,00

*Senast kinda rantesatser

Under nista rikenskapsér ska foreningen amortera 21 000 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig

skuld. Beriiknad amortering de ndrmaste fem aren 4r ca 105 750 kr.

Enligt lénespecifikationen ovan finns ett ldn med villkorsdndringsdag under dr 2021 (ndstkommande rékenskapsdr).
Detta lgn ska normalt redovisas som en kortfristiga skuld. Foreningen har emellertid valt att redovisa detta lan som
langfristigt, férutom den del som dr planerad att amorteras under 2021, Foreningen har inte fatt ndgra indikationer pa

att ldnet inte kommer att omsdttas/forldngas.

Om Idnet skulle redovisas som kortfristiga skuld skulle det ge en felaktig bild av foreningens likviditet.
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Not 19 Leverantoérskulder

2020-08-31 2019-08-31
Leverantorsskulder 134 699 118 767
Summa leverantoérsskulder 134 699 118 767

Not 20 Ovriga skulder

2020-08-31 2019-08-31
Lén under betalning 0 -5569
Medlemmarnas reparationsfonder 341612 328 296
Avrédkning hyror och avgifter 0 660
Summa 6vriga skulder 341 612 323 387

Not 21 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2020-08-31 2019-08-31
Upplupna l6ner 13250 13 185
Upplupna réntekostnader 0 511
Upplupna elkostnader 9099 11 062
Upplupna virmekostnader 28 011 26 110
Upplupna kostnader for renhéllning 8656 9470
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 4978
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 147 719 145 860
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 206 735 211 176
Not Stéllda sdkerheter 2020-08-31 2019-08-31
Fastighetsinteckningar 5365000 5365 000

Not Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualfsrpliktelser

Not Vésentliga hdndelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rékenskapsarets utgang har inga hindelser, som i visentlig grad paverkar fSreningens ekonomiska stillning,

intréffat.
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Riksbyggen Bostadsrittsférening Sdderhus Nt 1

Otg.nr. 786500-0959

Rappott om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av drsredovisningen for Riksbyggen
Bostadsrittsforening Séderhus Nr 1 f6r rikenskapsiret 2019-09-01 --
2020-08-31.

Enligt vir uppfattning har irsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stillning per den 31 augusti 2020 och av
dess finansiella resultat for dret enligt drsredovisningslagen.
Férvaltningsberittelsen ir forenlig med drsredovisningens 6vriga
delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nirmare i avsnitten "Det registrerade
revisionsbolagets ansvar” samt "Den fértroendevalde revisorns
ansvar". Vi ir oberoende i férhillande il féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort
virt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhiimtat ér tillriickliga och
indamilsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar iven for den interna kontroll som den bedémer #r
nédvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehdller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag,

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férmdga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir si dr tillimpligt, om férhillanden som kan piverka
formagan att fortsiitta verksamheten och att anviinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vira mal 4r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och
att imna en revisionsberittelse som innehiller vira uttalanden. Rimlig
sikerhet dr en hog grad av siikerhet, men ir ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppsti pi grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund i drsredovisningen.

1(2)

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

+ identifierar och beddmer vi riskerna for visentliga felaktigheter i
irsredovisningen, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsitgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhimtar revisionsbevis som ér tillrfickliga och
indamalsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for
att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter 4r
hégre in 6t en visentlig felaktighet som beror pi misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller 4sidosittande av
intern kontroll.

+ skaffar vi oss en forstielse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for vir revision for att utforma
granskningsitgirder som 4r limpliga med hiénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

* utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattingar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

* drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen. Vi
drar ocksi en slutsats, med grund i de inhiimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns ngon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formiga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en viisentlig osikerhetsfaktor, méste vii
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pd upplysningarna i
irsredovisningen om den viisentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sidana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vira slutsatser baseras p de revisionsbevis som
inhimtas fram till datumet fér revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller f6challanden gora att en forening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

* utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
Arsredovisningen Aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pi ett sitt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksd
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Den fortroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrittslagen och tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar och dirmed enligt god
revistonssed i Sverige. Mitt mal ir att uppna en rimlig grad av sikerhet
om huruvida drsredovisningen har upprittats i enlighet med
irsredovisningslagen och om 4rsredovisningen ger en rittvisande bild
av féreningens resultat och stillning.



Rappott om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Bostadsrittsforening
Séderhus Nr 1 for rikenskapsaret 2019-09-01 -- 2020-08-31 samt av
forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ir
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Vi som registrerat revisionsbolag har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhiimtat 4r tillréickliga och
indamalsenliga som grund f6r véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation #r utformad s att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeligenheter i
&vrigt kontrolleras pi ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Virt mal betriffande revisionen av férvaltningen, och dirmed virt
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i
nigot visentligt avseende:

* foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till nigon férsummelse
som kan foranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

* pi nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar, drsredovisningslagen eller
stadgarna.

Virt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller frlust, och dirmed virt uttalande om detta, ir
att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti 6r att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka atgirder eller forsummelser som kan f6ranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte dr férenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen
av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och Gvriga
valda revisorers bedémning med utgingspunkt i risk och visentlighet.
Det innebir att vi fokuserar granskningen pa sidana itgirder,
omriden och férhillanden som ir visentliga for verksamheten och
dir avsteg och dvertridelser skulle ha sirskild betydelse for
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féreningens situation. Vi gir igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna tgirder och andra férhallanden som ir
relevanta for virt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget 4r forenligt
med bostadsrittslagen.
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