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Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Vale 9 far hdrmed avge arsredovisning fér rakenskapséret
2019.

Arsredovisningen &r uppréattad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmént om verksamheten

Foreningen

Brf Vale 9 Bildades 1989 och fastigheten Vale 11 férvarvades 2007 den bestar av 13
lagenheter som alla &r upplatna med bostadsréatt. Den totala lagenhetsytan uppgar till 1072 m2
och férdelar sig enligt féljande:

1 st 4:a 97 m2 1st 4:a 94 m2
2 st 3:or 82 m2 1 st 4:a 92 m2
2 st 3.or 83 m2 1 st 4:a 93 m2
1st 4:a 91 m2 1st 3:a 87 m2
2 st 2:0or 52 m2 1 st 3:a 84 m2
Total boendeyta: 1072 m2

Arsavgift m2 659 kr/m2

Skuldséattning 2019 6530 kr/m2

Skuldkvot 2019 9,3

Déarutover finns 16 st parkeringsplatser till uthyrning

Féreningen har inga kommersiella lokaler.

Styrelse

Styrelsen har under aret haft féljande sammanséttning:
Ordférande Lars Sjoo

Ledamot Ronny Nordstrém

Ledamot Bengt Mohlén

Ledamot Jessica Sandberg

Suppleant Lisa Hultgren

Revisorer och valberedning

Revisor har varit Carin Forslund vid Carin Forslund AB.

Vid ordinarie féreningsstdmma valdes Helena Brobeck och Petra Szabo att utgtra
valberedning.

Till radgivande tradgardsgrupp valdes:

Karin Lund, Anna-Lisa Jatko samt Ingalill Sj66.
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Férvaltning

Den tekniska fastighetsforvaltningen har skétts av féreningens styrelse. Den ekonomiska och
administrativa forvaltningen, bestadende av bokféring, betalning och kontering av fakturor samt
upprattande av Arsbokslut har pa styrelsens uppdrags skétts av Carin Forslund AB

Féreningsfragor

4 protokoliférda styrelse- och féreningsméten har hallits under aret. Ingen erséttning har utgatt
utan styrelsen avnjét en middag som kompensation.

Under 2019 har ingen l&genhet bytt dgare.
Fastighetsunderhall
Under aret har féljande underhalls och férbattringsarbeten genomférts:

Renovering av samtliga entréer avseende récken och golv.
Uppdelning av soprum mellan Brf Vale 9 och Balder.

Egna avtal avseende sophamtning och glas har ingatts.

Ansning av hackar och utvalda trad har utférts av en tradgardsfirma..

Langsiktigt underhall

Styrelsen arbetar efter en langsiktig underhalisplan. Planens syfte ar att underlatta planeringen
av hur och nér underhallet skall ske, samt verka som underlag for férslag till finansiering.
Underhallsplan och kommentarer framgar av bilaga 4.

Fastighetsskotsel

Den I6pande tillsynen av fastigheten, samt dvrig tillsyn har utférts av styrelsen.

Forsakring

Fastigheten &r forsékrad till fullvérde hos Trygg-Hansa _

Féreningen har for medlemmars rékning tecknat en kollektiv bostadsréattsforsakring i
Trygg-Hansa

Taxeringsvérde

Fastighetens taxeringsvarde &r faststallt till 36 851 000 kr och arets fastighetsavgift ar 84 621
kr.

Kommentarer till balans- och resultatrdkning

Foéreningens ekonomi &r god.

Arets resultat visar pa ett underskott uppgaende till 300 tkr efter avskrivningar. Avskrivningarna

paverkar enbart resultatet och inte likviditeten vilket innebar att féreningens kassa har okat.

| 6vrigt hdnvisas till noter for resultat- och balansrékning.
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Kommentar till 2020 ars budget

Inkomster och utgifter i 2020 ars budget har berédknats efter kénda férhallanden vid arsskiftet
2019/2020.

| évrigt hénvisas till noter for resultat- och balansrakning.

Budget 2020 - 2025

Styrelsen tillampar en rullande femarsbudget i sitt arbete. Avgérande fér om avgifterna kommer
att behova justeras utdéver vad som kan vara motiverat av normala kostnadsférandringar &r
framst utvecklingen av réntan och eventuellt férandrad fastighetsskatt och kommunala taxor. |
Ovrigt beddémer styrelsen att det inte kommer att ske nagon stérre féréndring av kostnadslaget

de ndrmaste aren.

Viésentliga hindelser under rikenskapsaret

Styrelsen har sammantratt 4 ganger under aret, och ddremellan skétt angeldgna drenden via
mail och telefon.

Styrelsen beddmer att féreningen har en avgiftsniva som ar stabil, dock har det under hésten
uppstatt osékerhet, géllande framtida réntor och avgifter, beroende pa omvériden. Réntan pa
féreningens lan har under aret legat stabilt runt 1,7% med rorlig ranta. Framtida
kostnadsékningar beroende pa hojda férsakringsavgifter, réntor, kommunala taxor och skatter
&r faktorer som kan komma att paverka resultatet under de kommande aren. Bedémningen &r
att beroende pa styrelsens analys av kostnader for yttre underhall, framférallt om malning av
fasader sker under 2020, kan styrelsen inte utesluta en mindre avgiftshéjning. | dvrigt ser vi inte
nagot infér kommande ar som skulle ge anledning till féréndring av avgiften.

| enligt med féreningens underhallsplan och medlemmars énskemal utférdes renovering
géllande entréer och tillhérande racken. Soprummet har férsetts med kodlas och eget avtal har
upprattats avseende sophamtning och glasreturer.

En tradgardsfirma anlitades for att klippa hécken vid 12.an, saga ner tréd och réja upp i slénten
vid parkeringen.

Vérens stidhelg genomférdes 14-14/4 da soprummet delades och kodlas installerades.
Parkering och grénytor stddades Detta skedde dven pa 12:an.

Hostens stéadhelg genomférdes 12-13/10, Da belysning pa gangarna/uppfarterna till garden pa
8:an samt pa 12:an installerades. Sedvanlig stédning och tradgardsarbete utférdes av

medlemmarna och fortaring erbjoéds som vanligt till alla.
Snoréjning och viss mindre tradgardsskétsel har utférts pa entreprenad.

Extra stimma avseende &ndring av féreningens stadgar hélls 24/5 varvid medlemmarna biféll
styrelsens férslag till &ndring.
Efter stamman inmundigades mat och dryck till sena timmen.

Ordinarie féreningsstdmma hdélls den 13/6.
Arsredovisningen och revisionsberéttelsen samt ytterligare ett beslut avseende stadgeéndring
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godkéndes och styrelsen beviljades ansvarsfrihet.
Dock ingick ingen fortaring vid detta mote.

Styrelsen har ambitionen att atgérda akuta brister som vi antingen blivit uppmarksammade pa
av enskilda medlemmar eller beddmts vara angelagna.
I vrigt har planerat underhall samt normal fastighetsskétsel férekommit.

Kostnader &r nagot som styrelsen arbetar aktivt med och har darfér fortsatt att administrera
fastighetsskétseln, den ekonomiska férvaltningen har genomférts av Carin Forslund AB och
revision har utférts av revisor Carin Forslund.

Flerarsoversikt (tkr) 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning 749 749 749 749
Resultat efter finansiella poster -321 -100 -175 -6
Soliditet (%) 65,4 66,0 66,2 66,3

Foriandring av eget kapital

Inbetalda Fond for Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat
Belopp vid arets
ingang 14 134 244 374 178 -118 772 -100 339 14 289 311
Disposition av
féregaende
ars resultat: 37 500 -137 839 100 339 0
Arets resultat -320 562 -320 562
Belopp vid arets

utgang 14 134 244 411 678 -256 611 -320 562 13 968 749
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Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad férlust
arets forlust

behandlas sa att
till underhalisfond avséttes
i ny rakning overféres

-256 611
-320 562
=577 173

37 500
-614 673
-577 173
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Foretagets resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning

med tillaggsupplysningar.
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Resultatrékning 1Not

Rorelseintékter, lagerférindringar m. m.
Nettoomséattning 2
Summa rérelseintékter, lagerféréndringar

m.m.

Rérelsekostnader

Driftskostnader 3
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar

Summa rérelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resuitat

2019-01-01
~2019-12-31

749 496

749 496

-629 667

-325 628
-955 295
-205 799

0
-114 763
-114 763
~-320 562

-320 562

-320 562
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2018-01-01
-2018-12-31

749 496

749 496

-423 501

-325 628
-749 129
367

1062
-101 768
~100 706
-100 339

-100 339

-100 339
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar
Byggnader och mark
Summa materiella anléggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2019-12-31

19 593 673
19 593 673

19 593 673

124 916
147

10 517

135 580

1616 191
1616 191
1751771

21 345 444
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2018-12-31

19 919 301
19 919 301

19 919 301

145 332
6 678
10 297
162 307

1581 980
1 581 980
1744 287

21 663 588
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Balansrédkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond fér yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Férskott fran kunder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2019-12-31

14 134 244
411 678
14 545 922

-256 611
-320 562
-577 173
13 968 749

7 000 000
7 000 000

300

89 521
286 874
376 695

21 345 444

8 (11)

2018-12-31

14 134 244
374 178
14 508 422

-118 772
-100 339
-219 111
14 289 311

7 000 000
7 000 000

0
85715
288 562
374 277

21 663 588
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Allménna upplysningar

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allménna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovishing i mindre foretag.

Not 2 Nettoomsattningens fordelning

2019 2018
Nettoomsittningen per rorelsegren
Arsavgifter (BRF) -706 297 -706 597
Arsavgifter p-platser -43 199 -42 900
-749 496 -749 497
Not 3 Driftskostnader
2019 2018
El 12 000 4 576
Vatten 35 000 16 553
Sophamtning 75 482 22 369
Snéréjning 8 000 24 000
Reparationer, utgift for kdpta tjianster. 195 329 39 140
Kabel-TV 57 038 51 566
Fastighetsskatt 84 621 82 131
Forsakringspremier 66 535 63 366
Redovisningstjanster 31 252 31252
Ovriga férvaltningskostnader 26 174 16 351
Revisionsarvoden 3 906 3906
Tradgard 34 330 68 291

629 667 423 501
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Not 4 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 5 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar férdelning av langfristiga 1an.

Langivare

Lan Stadshypotek (rérlig 3-man)

Not 6 Stillida sdkerheter

Fastighetsinteckning

Réntesats
%
1,69

2019-12-31

22 211 826
22 211 826

-2 292 525
-325 628
-2 618 153

19 593 673

Lanebelopp
2019-12-31

7 000 000
7 000 000

2019-12-31

8 000 000
8 000 000
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2018-12-31

22 211 826
22 211 826

-1 966 897
-325 628
-2 292 525

19 919 301

Lanebelopp
2018-12-31

7 000 000
7 000 000

2018-12-31

8 000 000
8 000 000
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Stbeckholm 2020-04-16

Bengt Mohlén

Min revisionsberéttelse har ldmnats 2020-04-16

F v #5° '
/‘./?Z ZeC 7x/f ?%M*éj

Carin Forslund
Revisor
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Revisionsbherittelse

Till féreningsstimman i Bostadsréttsforeningen Vale 9
Org.nr 716420-4609

Rapport om arsredovisningen
Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér Bostadsrattsféreningen Vale 9 fér
rakenskapsaret 2019.

Styrelsens ansvar fér arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning som ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nédvandig
for att uppréatta en arsredovisning som inte innehéller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn valjer vilka atgarder som ska utféras, bland annat
genom att beddma riskerna fér vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som ér relevanta fér hur féreningen uppréttar arsredovisningen fér att ge en
réttvisande bild i syfte att utforma granskningsatgarder som dr andamalsenliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksa en utvardering av &ndamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvérdering av den dvergripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund
fér mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och
ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den
31 december 2019 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberéttelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfér att féreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for
féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av férslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller foérlust samt styrelsens férvaltning for
Bostadsrattsféreningen Vale 9 fér rékenskapsaret 2019.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om ekonomiska
féreningar.

Bostadsrattsféreningen Vale 9, Org.nr 716420-4609
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Revisorns ansvar
Mitt ansvar &r att med rimlig sakerhet uttala mig om férslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller férlust och om férvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har jag granskat om férslaget &r férenligt med lagen om ekonomiska
féreningar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av
arsredovisningen granskat véasentliga beslut, atgarder och forhallanden i féreningen for att
kunna bedéma om nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Jag har @ven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid med lagen om ekonomiska
féreningar, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhadmtat &r tillrdckliga och andamalsenliga som grund
fér mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen
och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Stockholm 2020-04-16

A ,
Kf{'// fon )Z/" > /f/fff??q(L
Carin Forslund
Revisor

Bostadsrattsféreningen Vale 9, Org.nr 716420-4609



Lopande Budget
Kapitalkostnader
Réantor

Amort/avskriv
Summa kapitalkostnader

Fastighetsforvaltning

Ekonomisk/administrativ forv.
Vattenférbrukning

Snéréjning

Elférbrukning

Renhallning

Forsakringar

Fastighetsskotsel /reparationer
Containerhyra

Kabel-TV

Rep. Kopta Tjanster

Ovrigt

Summa fastighetsforvaltning
Yttre underhallsfond
Fastighetsskatt Bostader

Kostnader totalt

2020
115 000 kr

345 000 kr

460 000 kr

35 000 kr
20 000 kr
10 000 kr
5 000 kr
20 000 kr
68 000 kr
10 000 kr
8 000 kr
52 000 kr
15 000 kr

8 000 kr

251 000 kr

37 500 kr
85 000 kr

833 500 kr

Berakning av féreningens arliga intédkter

Hyror P-platser

Manadsavgifter

Intékter totalt

Over / underskott

43 000 kr

707 000 kr

750 000 kr

-83 500 kr

2020-05-10

2021

115 000 kr

345 000 kr

460 000 kr

37 000 kr
22 000 kr
10 000 kr
6 000 kr
20 000 kr
70 000 kr
10 000 kr
10 000 kr
52 000 kr
20 000 kr
8 000 kr
265 000 kr
37 500 kr
85 000 kr

847 500 kr

43 000 kr

707 000 kr

750 000 kr

-97 500 kr

Brf Vale 9

2022

120 000 kr

345 000 kr

465 000 kr

38 000 kr
22 000 kr
10 000 kr
6 000 kr
22 000 kr
70 000 kr
10 000 kr
10 000 kr
52 000 kr
25 000 kr
8 000 kr
273 000 kr
37500
87000

862 500 kr

43 000 kr

707 000 kr

750 000 kr

-112 500 kr

2023
120 000 kr

345 000 kr

465 000 kr

39 000 kr
23 000 kr
15 000 kr
6 500 kr
22 000 kr
73 000 kr
15 000 kr
10 000 kr
52 000 kr
25 000 kr
8 000 kr
288 500 kr
37500
87000

878 000 kr

43 000 kr

707 000 kr

750 000 kr

-128 000 kr

2024

120 000 kr

345 000 kr

465 000 kr

40 000 kr
23 000 kr
15 000 kr
7 000 kr
23 000 kr
73 000 kr
15 000 kr
15 000 kr
53 000 kr
25 000 kr
8 000 kr
297 000 kr
37500
87000

886 500 kr

43 000 kr

707 000 kr

750 000 kr

~136 500 kr

2025
120 000 kr

345 000 kr

465 000 kr

41000 kr
24 000 kr
15 000 kr

7 000 kr
23 000 kr
74 000 kr
15 000 kr
15 000 kr
53 000 kr
25 000 kr

8 000 kr

300 000 kr

37500
87000

889 500 kr

43 000 kr

707 000 kr

750 000 kr

-139 500 kr



2020
Underhallsplan Bilaga

Byggdel 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024 Budget

Mark
Grus pa gangvagar X 5000 kr

Fastighet

Mélning hus X 680 000 kr
Varmvattenberedare X ! 17000

Mark
Tradféllning X 20 000 kr
Beskéring X X X 25 000 kr

Gemensamheter
Tradgard X 5 000 kr
Installationer

Totalt 752 000 kr
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