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A. Allmanna forutsattningar

Bostadsrittsforeningen Portikhuset, Osterakers kommun, har registrerats hos
Bolagsverket den 2010-04-14, Fdreningen har till #indamal att fifimja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i foreningens hus upplata bostadsitgenheter och lokaler till nytijande
; och utan tidsbegrinsning. Upplételse fir &ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens
clp\ hus, om marken skall anviindas som komplement bostadsliigenhet eller lokal,

ﬂF(ireningen hav paborjal arbelet med att nyproducera sammanlagt 41 figenheter och 6 lokaler samt
F\] garage pd fastigheten Berga 11:93 i Osterdkers kommun.
——

)
Y Upplatelse av bostadsriitterna bersiknas ske s& snart foreningen erhallit Bolagsverkets tiflstdnd, vilket
berdknas ske i bbrjan av november méinad 2012,

[nflytining bertiknas ske med borjan i mitten pa december 2012.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1§ bostadsriittslagen har styrelsen upprittat féljande ckonomiska plan

for foreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig pa kostnader enligt uppriittade entreprenadavtal
med MBA Entreprenad i THby AB och pd kép av fastigheten genom forviirv av samtliga akiier i Portikbostider

i Akersberga AB. Akticbolaget har direfer silt fastigheten till foreningen for bokfort virde,

Foreningen redovisar fastigheten till verkligt virde. Fastigheten har dirmed ett redovisat anskaffhingsvirde

som Bverstiger det skatieméissiga viirdet vilket innebér att foreningen har en uppskjuten skatteskuld om freningen
skoll¢ stilja fastigheten. DA f6reningen inte har en sddan avsikt viirderas skatteskulden till 0 kronor.

Om foreningen drabbas av kostnader som uppstdr i samband med hanteringen av aktierna { ovan nimnda
aktiebolag, stir MBA Entreprenad i Tiiby AB for dessa.

Beriikning av foreningens &rliga kapitalkostnader och driftskostnader etc. grundar sig pd, beddmningar

vid tiden for planens upprittande, kéinda forhillanden och avser forhallanden efter ait slutlig finansiering
har skett i Swedbank,

GAR-BO Forsikring AB garanterar genom en byggsikerhetsforsiikring (en] ESBRF) kontraktets fullfsljande.

GAR-BO Fdrsiikring AB limnar séikerhet fiir foreningens skyldighet atl dterbetala insatser till
bostadstittshavare som omnémns i 4 kap. 2 § 2p bostadsriitislagen.

Byggfelsforsikring &r tecknad hos GAR-BO Forsilkring AB.

B. Beskrivning av fastigheten

Osteraker, Berga 11:93 2180 m”

Adress: Bergaviigen 12 A-C, Ebjorns viig 1A-C.3A-B, 5
184 30 Akersberga
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Fastigheten och byggnadens utformning

P4 fastigheten Berga 11:93 uppfors 1 st flerbostadshus med 41 bostadsldgenheter 6 lokaler samt ett
underbyggt garage med utrymningstrapphus och foradsdel.

>~ Pé markytor utfrs uteplatser f6r Ligenheter, pemensam innergird med diverse buskplanteringar, lekplats

clg plattbeliiggning framfdr entré samt i 8vrigt grifsytor.

2

— Fastigheten kommer att anslutas till kommunens ledningsniit foi vatten och avloppsvatten,

g samt till nét fr fjirrviirme, fastighetsel, kabel-1'V och tele fidn olika leverant8rer,

Lo

I 2
Npoarea: ca 3422 m'
3

Lokalarea: ¢ 226 m”

3

Garagearea: ca 915 m

Liigenhetstordelning. se Eigenhetsforieckningen.

Lokal- och garageverksamhet

Samtliga lokaler och garagegeytor kommer att blockuthyras 1ill ell fSrvaltningsbolag, Verksamheten kommer att
vara momspliktig. Garageplatser kommer att i forsta hand erbjudas boende 1 Bif Portikhuset,

Gemensamina utrymmen och forrad
Undercentral, elrom, f8rrdd, cykelfrvaring i garage, barnvagnsrum, sop och &tervinning, flidktrum och hiss
Samtliga Iigenheter har tillgang till ligenhetsforedd i kiillarplan i och i anslutning till garaget.

Gemensamma anliggningar

Nét {or multimedia (T V/internct) anslutet till fiberoperator. Grundutbud innehllande markséinda
kanaler samt ytterligare kanaler enligt basutbud fran leverantor. Central elmiétare/elcentral

for fastighetsel samt ledningsniit for fastighetsel, tele, TV/internet. vatten och aviopp.

Varje ldgenhet ér uirustad med separat elmiitare och varmvattenmitare,

Servitut och rittigheter
Fastigheten kommer att belastas med nya servitut och ledningsratt for viig, el, tele,

kabel-TV, viirme, parkering samt vatten och avlopp.
Befintliga servitut och tiittigheter kan komma att findras.
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KCRTFATTAD BYGGNADSBESKRIVNING
BOSTADSHUS

Grund/stomme
=~ Grundkonstruktion
wy

Stomme

2012112603

Takkonstruktion

Stomkomplettering
Entrépartier

Laka innervéggar
Fonster/fonsterddrrar
Balkongracken

Trappor i trapphus

Déorr allméinna utrymmen

Inredning
Lagenhetsdérrar

Inherdorr

Golvsockel

Foder

Fdnsterbankar
Kokssnickerier
Badrumsinredning/tvatt/we

Varme och ventllation

Grundlédggning pé berg eller packad springsten
Botienbjilklag av betong med underliggande isolering
Killarvigpar av betong

Birande konstruktion av betong
Ytterviggar av betong med puts alt, tréipanel
Birande inncviggar av betong

Littelement av board, underlagspapp beklids med takplit

Entrépartier i metall

Gips pé tiireglar

Tr#t med beklidnad av aluminium
Lackerad aluminium med glasriicken
Betong beklddda med terazzo

Brandklassade iridorrar

Stikerhetsdorr

Vita sliita

Ekfaner

Lackade vita

Kalkstet

Enligt ritning

Enligt ritning

Ijrrvéeme i kombination av FTX-system i resp. l4genhet.
Golvvirme i bottenplan, radiatorer i pa Gvriga plan.

Separat métning av varmvatten i resp. Ligenhet
Tilluft via radiatorkopplade don i ytterviigg
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Allménna utrymmen
ENTREHALL/TRAPPHUS OCH VANINGSPLAN
golv/sackel entré  Klinker

golv/sackel v-plan  Klinker

vagg Matad
§ svrigt Postfack,
wn dérematia, tidningshéllare
a
A2 UNDERCENTRAL
i golv Klinker
]
vy sockel Mélad
= Vviigy Mélad
N ,
SOP ach Atervinning
golv Klinker
sockel Klinker
vagg Mélad
Rumsbeskrivning

CYKEL/BARNVAGNSFORRAD
golv Klinker

socke! Klinker

vagg Mélad

Ovrigt Eluttag for laddning

av elrullstol

FORRAD

golv Matat

vagg Malad

Svrigt Niitviigpar typ Troax

Sepatata elmétare i elrum for fastighetsel samt miitare f5r hushallsel med separat mitning,
Gruppecential placeras i respektive ligenhet med automatsikringar och jordfelsbrytare.
Eluttag i ligenhet och balkong/uteplats enligt ritning. Brandvarnare.
Tvittmaskin och torktumlare installeras { resp, badrum, se ritning.

Spishill, ugn, mikrovigsugn, kyl/frys och diskmaskin installcras i resp. kok. Ovrig utrustning, se ritning,
Beskaivningen nedan fr allmén och kan gélla med vissa undantag. Se ritning for detaljerad ntformning

av ldgenheter och dvriga utrymmen.

VARDAGSRUM

golv Ekparkett
sockel Ekfanér
végg Malad
tak Malat

SOVRUM 1, 2, 3

KOK (omfatining, se koksrithing)

golv Ekparkett

sackel Ek(anér

vagg Malad

tak Malat

utrustning  Spishill, ugn, kyl/frys, mikro och diskamaskin
Gvrigt Sképsnickerier och uttusining enl. ritning

golv Ekparkett

sockel Ekfanér

vagg Malad vit

tak Malat vitt

dvrigt Garderober enl. ritning

Detaljerad beskrivring samt ritningar finns tillgéngligt hos bostadsrdtisforeningens styrelse eller hos entreprencren.
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C. Kostnader for foreningens férvary

(Belopp anges i kronor om inget annat anges)

Nybyggnadskostnad inkl mervirdesskatt 105 000 000

(Entreprenadavtal)

Kapeskilling for mark, plan-, cxploateringskostnader och upparbetad produktion 15 600 000

(Transportkdp, inkrimstverlitelse)

Aktiebolagskap 46 604 000

(Kopeskilling 46 654 000 ke - 50 000 kr i eget kapital i akliebolaget)

Likviditetsreserv 200 000

summa berdknad slutlig anskaffningskostnad 167 404 000

taxering

Taxeringsviirdet inkl nybyggnad har dnnu inte faststillts men ber3knas slutligt bli c:a 47 958 000
2 958 000

Varav beviiknat taxeringsviirde for lokaler och garage utgbr

Det beriknade taxeringsviirdet dr beriknat enligt Skatteverkets schablon, Avvikelser mellan ovanstiende berékning
och det av Skatteverket faststiillda basviirdet som giller d vérdedret har faststéllts kan forekomma pd grund av
prisutvecklingen av bostadsriitter i omradet.

Bostiider
Enligt giillande regler 4r fSreningen befriad fran skait/kommunal avgift och giller fran r 1 - 5 efter fastillt
viirdear. Darefter utgdr halv skatt/avgift for &r 6 - 10. Hel avgift utgde frén och med ar 11.

Lokaler
TFastighetsskat! ulgdr med 1% av taxeringsviirdet for lokaler och garageytoma frén év 1 efter fustiillt viirdear.
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D. Finansieringsplan

tan'? belopp bindnhingstid® réntesats amortering® riintekostnad  kapitalkostnad
Lan | 15 666 667 8ér 3,60% 0 564 000 564 000
Lan 2 15 666 667 Sér 3,50% 0 548 333 548 333
Lén3 15 666 667 3ér 3,30% 0 517 000 517 000
Summa 47 000 000 (Snittriinta 347% ) 0 1629 333 1629333
Insatser 115 404 000

Investeringsmoms 5 000 000

Suimna insatser, dvrigt 120 404 000

Summa Insatser, Ian 167 404 000

E. Berakning av foreningens arliga kostnader

avséttningar, driftskostnader och skatter

Reservering till yitre underhéllsfond enligl foreningens stadgar (ej resultatpaverkan) 23272
Driftskostuader (se specifikation) 1 052 000
Resultatiniissig reserv 20477
Avskrivning 63 094
Fastighetsskalt/kommumal avpift bostader® 0
Fastighetsskatt lokalet/sarage® 29 580
Summa 1188 423
Summa bersknade arliga kostnader 2 817 756

Anm.: Vid en foriindring av det allmtnna riinteliget med 1 %-enhet
péverkas drsavgiften i soitt med 137 krper m?

U Siikerhet for Ian & pantbrev i fastigheten.

? Lénecinian faststills stutlig vid furdigstillandet av foreningens lws i samband med den slutliga finansicringen, Annan

binduingstid och uppdelning av 14n dn ovan redovisad kan beslutas. Fastighetsldnen amorterus enligt en 50-drig serieplan.

Amortering kan ske pd valfii del av respekiive lanedel.

3 Ar1- 5 uigdr ingen skatt/kommunal avgift for bostader. Ar 6 - 10 utgdr halv skat/kommunal avgift. Fran dr 11 utgdr hel

skalt/kommunal avgift enlipt ghillande regler.

Eventuell fastighetsskaw/avgill uader firdigstillandedrat (viirdearet) betalas i sin helhet av byggentrepreniren.

Sida 7 av 13




2012112603577

SPECIFIKATION OVER FORENINGENS LORANDE KOSTNADER?

fareningen summa
Administration och arvoden 60000
Ekonomisk forvaltuing 82 000
Fastighetsforsikring 25000
Fastighetsel 78 000
Kabel-tv, grundutbud 15 000
Sketsel ach underhall 85 000
Trappstidning 82 000
Tradgardsskotsel 25000
Uppviirmning 380000
Pool och SPA anliggning 98 000
Vattenftrbrukning 70 000
Sophimtuing 52 000

1052000 1052 000
Fastighetsskatt bostader : 0
Fastighetsskatt lokaler 29 580
Inkomstskatt o 0

29 580 29 580

summa kostnader 1081 580

* Kostnader for ushallsel, i vilken komfortvirme i badrum ingdr, tillkommer och betalas av bostadsrattshavaren

direki till leverantor,
Arsavgifl for vatenfvarmvaiten tillkommer utbver manadsavgiften och betalas av varje bostadstéttshavare,

Foreningens kostnader 1br Iopande drift #ir beritknade efter normala férhallanden, med anledning av husets/ens
utformning, beldgenhet och storlek ete. Det faktiska utfallet kan dirfor skilja sig frin ovan berdknad kostnad.

F. Berékning av foreningensarliga intakter
Foreningens l6pande kostnader och avsattningar skall tackas av &rsavgifter som fordelas efter bostadsréitternas

andelstal enligt ckonomisk plan.

Arsavpifter bostiider 2422 756 ko
Intiikter lokaler exkl moms, blockhyra 203 000 kr
Intéikter garage exkl moms, blockhyra 192 000 kr
summa intékter 2 817 756 kr

Pa filjande sida foljer en ekonomisk sammanstéillning av samtliga ligenheter.
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Ligenhetssammanstéllning

Antal ligenheter 41
Lgh nr Lgh rok Ytam2 . Andelstal Insats Arsavgift Per manad
All 3 83 2,4235 2 614 500 58 963 4914
Al2 2 63 2,0773 2 000 000 47 878 3990
Al3 2 60 1,9133 1 860 000 46 548 3879
Al4 3 79 2,3506 2 340 000 57189 4766
B11 4 105 2,8972 3 150 000 70 488 5874
B12 I 42 1,4942 1295 000 36 353 3029
B13 3 84 2,4417 2 520 000 59 406 4951
Cl11 3 84 24417 2 520 000 59 406 4951
C12 2 35 1,8222 1699 500 44 331 3694
D11 2 55 1,8222 1 699 500 44 331 3694
D12 3 84 2,4417 2 520 000 59 406 4 951
A2l 3 83 2,4235 2 780 500 58 963 4914
A22 2 63 1.9679 2 079 000 47 878 3990
A23 2 60 1,9133 1 980 000 46 548 3879
A2 3 79 2,350¢6 2 456 900 57 189 47606
B21 4 105 2.8972 3360 000 70 488 5874
B22 1 42 1,4942 1 365 000 36 353 3029
B23 3 84 2,4417 2 688 000 59 4006 4951
C21 3 84 2,4417 2 688 000 59 406 4951
C22 4 97 2.7515 3 249 500 66 941 5578
D21 4 97 2,7515 3249 500 66 941 5578
D22 3 84 2,4417 2 688 000 59 406 4951
A3l 4 95 2,7150 3325000 66 054 5505
A32 2 63 1,9679 2173 500 47 878 3990
A33 2 60 1,9133 2 070 000 46 548 3879
Add 3 79 2,3506 2575400 57189 4 766
B31 4 105 2,8972 3517500 70 488 5874
B32 i 42 1,4942 1 449 000 36 353 3029
B33 4 2 2,7332 3216000 66 497 5541
C3 K} 84 2,4417 2 814 000 59 406 4951
C32 q 100 2,8061 3 450 000 68 271 5689
D31 4 100 2,8061 3450000 68 271 5689
D32 3 84 2,4417 2 814 000 59 406 4951
Adl 4 130 3,0977 4 709 000 81572 6798
Ad2 4 114 3,2617 4 697 000 74 478 6 207
B41 6 130 3,772 4 7709 000 81572 6798
B42 5 101 2,8790 3 890 000 70 044 5837
Cdl 3 84 2,4417 3 108 000 59 406 4951
C42 5 105 2,8972 3937500 70 488 5874
D41 4 94 2.6968 3 588 450 65 611 5468
D42 3 84 2,4417 3 108 000 59 406 4 951
Differens -0,0004 =250
Summa 41 3422 100,0000 115404 000 2422 756
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G. Avsittningsplan for fastighetsunderhall

Avsittningar for fastighetsunderhall skall ske enligt fSljande plan dér:
den fnliga avstittningen baseras pa beloppet: 4278 000

(25-4rig seriell plan)

AR Y% Belopp Ackumulerat
1 0.544% 23272 23272
2 0,621% 26 546 49 819
3 0.708% 30 281 80 100
4 0,807% 34 54) 114 640
s 0.921% 39 400 154 041
6 1,051% 44 943 198 984
7 1,198% 51266 250 250
8 1,367% 58478 308 728
9 1,559% 66 705 375432
10 1,779% 76 089 451 521
11 2,029% 86 793 538 315
12 2,314% 99 004 637 319
13 2,640% 112932 750 250
14 3.011% 128 819 879 070
15 3,435% 146 942 1026 012
16 3,918% 167 614 1193 625
17 4469% 191 194 1384 820
18 5,098% 218 092 [ 602912
i) 5.815% 248 774 1 851 685
20 6,633% 283772 2 135 457
21 7.566% 323 693 2459 150
22 8.631% 369 231 2 828 382
23 9,845% 421176 3249 557
24 11,230% 480 428 3729 985
25 12,810% 548 015 4278 000
SUMMA 100,000% 4278 000
* Avsdtiningen dr berdgknad pd 50 kr/kvm Boarea
Anm. Procentsatserna och beloppen dr avrundade.
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2012112603581

. Kanslighetsanalys

Fasta priser Ar 1 2 3 4 5 6 11
(avser prisldge dr ...) 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2023
Arsavgift om:

Kalkylens inliationsniva och

1. Antagen riintenivi 2422756 2471211 2520635 2571048 2622469 2648694 2 783 804
(Arsuvgiftim2 BOA) (708) (712) @37 51 (766) (7714 (814)

2, Antageu vlintenlvit +1% 2892756 2941211 2989880 3039475 3090011 3115277 3244273
(Aesnvgilt/m2z ROA) (845) {860) @) (888) (903) 910) (948)

3. Antageu rlintenivil 2% 3362756 3411211 3459124 3507902 3557552 3581861 3704 743
(Avsnviftim? BOA) ©83) (©97) Qo (1 025 1040 aan (1083)
Kalkylens riuteniva och

4. Antagen inRationsnivil +1% 2433276 2492567 2553362 2615702 2679626 2718953 2929360
{(Arsavgift/n2 BOA) 1) (728) (746) (764) (783) (755) (856)

5. Antagen inflntionsniva +2% 2443796 2514133 2586735 2661681 2739055 2792718 3089783
(Arsnvgil/m2 BOA) (714) (735) (756) (778) (800) (816) (903)
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J.

Sérskilda férhallanden

Medlem som innehar bostadsriitt skall erlégga insats enligt foregdende

sammanstillning och drsavgift med ett belopp enligt foregdende sammanstilining cller enligt
styrelsens beslut. Upplitelseavgilt, pantsiitiningsavgift och verltelseavgift kan uttas

eflter styrelsens beslut, (Andring av insatser och andelstal beslutas alltid av foreningsstémman.)

Vatje l4genhet utrustas med métare for enskild fSrbrukning av hushallscl samt métare for enskild
vavmvattenforbrukning beliigen enl. ritning, Forbrukning av varmvatten debiteras mdnadsvis med

ci ménads fordrbjning,

Négra andra avgifier 4n de redovisade utgir cj, vare sig regelbundna eller av sérskilt
beslut beraende, Styrelsen har uppdraget att bevaka sadana fortindringar av kostnadsliget, som bisr

kréiva hijningar av drsavgifier och hyror for att foreningens ekonomi skall vara tillfredstillande.

Bostadsrittshavaren skall pd egen bekostnad till det inre halla ligenheten jmte tillhorande
utrynumen i gott skick enligt foreningens stadgar. For uteplats i anslutning till {§genhet

ingér demnta i upplételsen.

Sedan ldgenheterna firdigstilits och dverldimnats skall bostadsriitshavarna hélla ligenhelerna
tillgiingliga under ordinarie arbeistid for utfdrande av efterarbeten, garantiarbeten eller andra arbeten
som skall utforas av enireprendren. Inflyttning i ligenhcterna kan komma att ske innan fastigheten

i sin helhet #ir Birdigstiilld,
Bostadsitittshravarna dger inte ritt till nagon ersiittning f8r kostnader eller andra oliigenheter pd grund

av ovanstiende arbeten,

Vid bostadsriittsfireningens upplisning skall fSreningens tillgdngar skiftas pa sttt som

foreningens stadgar foreskriver,

2012-10-16
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Karl-Gunnar Sjikvist Charlotta Svedberg (j‘
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ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN FORESKRIVET INTYG

Undertecknade, som fér indamél som avses i 3:de kap. 2 § bostadsréttslagen granskat
ekonomisk plan for bostadsrittsféreningen Portikhuset med org.nr 769621-3573, far harmed

avge foljande intyg.

Planen innehéller de upplysningar som &r av betydelse fér bedomandet av foreningens
verksamhet. De faktiska uppgifter som limnats i planen stimmer 6verens med innehallet i
tillgangliga handlingar och i 6vrigt med forhallanden som &r kénda for oss.

| planen gjorda berikningar &r vederhiftiga och den ekonomiska planen framstar som hallbar.

Foreningen har i planen kalkylerat med de rintor och avgifter som géller vid tidpunkten for
planens upprattande. Eventuell férindring av dessa réntor och avgifter vid tidpunkten for
utbetalningen av I8nen kommer att paverka kapitalkostnaden.

Bostadsrattsforeningen omfattar 41 st 13genheter som kommer att upplatas med bostadsratt
och ligenheterna #r placerade sd att andamalsenlig samverkan kan ske mellan lagenheterna.
Forutsittningarna for registrering enligt 1 kap. 5 § bostadsréttslagen &r uppfyllda.

P& grund av den féretagna granskningen kan vi som ett allmént omdéme uttala att planen
enligt var uppfattning vilar pa tiliforlitliga grunder.

Vid granskningen har féljande handlingar varit tiligéngliga:

Ekonomisk plan daterad 2012.10.16

Stadgar for Brf Portikhuset

Registreringsbevis for Brf Portikhuset

Overlatelseavtal for aktier i Portikbostéder i Akersberga AB 2011.05.20
Totalentreprenadkontrakt mellan MBA Entreprenad i Taby AB Brf Portikhuset, dat. 2011.12.03
Offert for finansieringen av Brf Portikhuset

Utdrag ur fastighetsregistret

Stockholm 2012.11.09

fod(Wlog

Kent Ahrlmg Lenna?h Astrand
Civilekonom / Civilingenjér

Ahrling Fastighetsekonomi AB Gar-8c AB

Av Boverket forklarade behériga, avseende hela riket, att utfarda intyg angéende ekonomiska
planer,




