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Forvaltningsberattelse for Brf Grim Park

Styrelsen fér harmed avge &rsredovisning for foreningens verksamhet under rakenskapsaret:
2020-01-01 - 2020-12-31

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att frémja mediemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppldta bostéder till
medlemmarna med nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Féreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229)

Féreningens fastigheter
Foreningen ager fastigheten Valaskjalf i Danderyds kommun,

Styrelsen har sitt séte i Stockholms l&n, Danderyds kommun.

I féreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 121 7567
Hyresratter 10 675
Lokaler 16 594
Parkeringar och

garageplatser 125 0

Féreningens fastighet &r byggd &r 1954-58 vardedr 1983.

Foreningen &r fullvardesférsakrad i Brandskyddskontoret, I forsékringen ing8r styrelseansvarsfdrsakring
men inte bostadsrattstilldgg.

Vasentliga hindelser under och efter rikenskapsaret

Arsavgifter
Under &ret har &rsavgifterna hojts med 5% fr&n 2020-01-01.

Genomfort planerat underhdll under rikenskapséret

Upphandling av entreprendr fér utférande av stambyte och badrumsrenovering. 5 anbud kom in bland vilka vi valde
Vatrumsteknik.

For Grimvagen 8, 10 och 12 under &r 2020 och resterande hus (6, 4, 1, 3, 5) under Q 1-2 2021

Stambyte med dértill hdrande renovering av badrum samt byte av kdkskranar, vattenlds och tillse att det &r titt under
diskbanksskapen.

Byte av médtartavior samt omdragning av elstigare for lagenheter till 3-fas.

Byte till 3-fas elcentraler med inbyggd jordfelsbrytare i ldgenheter samt uppsékring till 3x20A huvudsékring.

Renovering av utgdende vatten inbegripet urfrésning, relining samt i vissa fall byte av rér.

Sanering av asbest i anslutning till gamla ledningar samt i badrum.

Sanering av kvicksilver i gamla tandldkarmottagningen Grimvégen 8.

Renovering ach uppdatering av hyresrétter inkl. omtrdning av all el samt byte av apparater.

Renovering av tvdttstugor och dartill hérande WC-utrymmen. Nytt klinkergolv i hela utrymmet, kakel i tvittmaskinsrummen samt
i Svrigt malat

Genomférd OVK inkl. &tgérdande av ev. anmérkningar.

Renovering av hissen Grimvéagen 1 samt upphandling infér renovering av hissarna beldgna Grimvégen 5 och 10, vilka utforts
under Q 1 2021.

Installering av ytterligare 2 elbilsladdningsstationer, vilket ger att vi nu har 6 p-platser samt 1 garage med laddning fér elbilar.
Genomgéng av tradbestdndet och borttagande av en déd tall.

Ny grovtvattmaskin till Grimvégen 3
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Forvaltningsberittelse for Brf Grim Park

Pdgdende eller framtida underhall

Fortsatt arbete med stambytesprojektet enligt ovan inkl. renovering av tvéttstugor beldgna Grimvégen 3, 4, 6.

Grimvéagen 3 s tvattstuga omdisponeras fér att ge grovtvitten separat torkutrymme,

Hissarna beldgna i Grimvagen 5 samt 10 renoveras under varen 2021.

Upphandling av entreprenér till dréneringsprojektet.

-Drédneringsarbetet beréknas i dagslédget genomféras under 2021

Omnumrering av légenheterna till att stimma Gverens med Lantmiteriets bestdmmelser utfors under 2021

Kontinuerligt arbete med uppféljning samt uppdatering av underhallsplan.

Onskemal om renovering, utbyggnad och inglasning av balkonger bordldgges tills vidare d det i dagsldget inte foreligger ndgot
byggnadstekniskt behov.

Uppdatering och utbyte av belysningsarmaturer i allménna utrymmen till rérelsestyrt, planeras i samband med uppfréschning av
ytskikt.

Radonmitning &r planerad till hésten 2021

Tidigare genomfort underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Rtgard

2020 Fastighet Ny grovtvattmaskin till tvattstugan belégen Grimvagen 3
2020 Fastighet Etablering av 3 laddningsplatser for elbilar

2019 Fastighet Nytt torkskap i tvattstugan beldgen Grimvigen 12

2018 Fastighet Etablering av 4 laddningsplatser for elbilar

2017 Fastighet Tillbyggnad balkonger vid takvéningar (vaningsplan 3)
2016 Fastighet OVK (obligatorisk ventilationskontroll) utford

2015 Fastighet Ny hiss installerad i hus med adress Grimvégen 8

2014 Fastighet Ny hiss installerad i hus med adress Grimvégen 4

2013 Fastighet Installation av bredband (100/100 mbit/s) till samtliga ligenheter
2012 Fastighet Tatning av samtliga fonster och ytterddrrar

2012 Fastighet Renovering av takvaningars franluftsflaktar

2011 Fastighet Byte uppvérmningssystem frén Olja till bergvirme

2011 Fastighet Ny hiss installerad i hus med adress Grimvégen 3

2011 Utemiljo Foreningens tillfartsvagar omasfalterade

2010 Fastighet Nya el- cenraler installerade

2007 Fastighet Relining stammar Grimvagen 1, 4, 5, 6, 8, 10 & 12

1997 Fastighet Stambyte Grimvégen 3

1991 Fastighet Takvéningar (v8ningsplan 3) Fardigstillda

Gvriga vasentliga hindelser

Utredning har gjorts om méjlighet till ev. omvandling av gastlagenheten till bostadsréatt. Detta I3ter sig inte géras dd den barande
véggen genom légenheten inte medger lagstadgat handikappanpassat badrum.

Utredning pagdr om huruvida freningen ska 1&ta omvandia gastlagenheten till bostadsratt, se proposition 2.

Utredning pdgér om eventusllt byte av sophdmtningsentreprendrer for att bittre motsvara féreningens behov samt
férhoppningsvis sénka kostnaderna.

Utredning om l&mpliga villkor géllande laddstationer fér elbilar. Detta har landat i nya kontrakt med start Q 3 2021.
Léngdragen juridisk tvist angdende dterkommande otillbérlig 2 a-handsuthyrning vilken avslutats till féreningens fordel.
Verksamhetsanalys har gjorts fér att se éver féreningens rédande lage, planera for framtiden samt finna férbattringsomréden.
Genomfdrt fastighetsadgartillsyn.

Foreningen har tillhandahaliit 12 containrar for grovsopor i samband med stambytesprojektet.

Stamma
Ordinarie féreningsstémma holls 2020-06-03 medelst postrostning i enlighet med lag (2020:198) med anledning
av pégéende pandemi. Till stimman inkom 56 rostsedlar.
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Forvaltningsberattelse fér Brf Grim Park

Styrelse
Styrelsen har under perioden fram till stdmman 2020-06-03 haft féljande sammansattning:

Styrelsemediem Roll
Bjorn Raemklang Ledamot
Eva-Lisa Kullberg Ledamot
Gunilla Grape Ledamot
Magnus Svensson Ledamot
Mikael Eriksson Ledamot
Kerstin Bertéus Blomberg Suppleant

Under perioden frén stémman 2020-06-03 har styrelsen haft féljande sammansattning:

Styrelsemediem Roll
Bjérn Raemklang Ledamot
Ellen Kampmann Ledamot
Eva-Lisa Kullberg Ledamot
Gunilla Grape Ledamot
Mikael Eriksson Ledamot
Bjorn Karlsson Suppleant

Styrelsen har under dret hallit 25 protokollférda styrelseméten.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Eva-Lisa Kullberg, Gunilla Grape samt Mikael Eriksson. Teckning sker tv& i forening.

Revisorer
Annelie Richardson  Fdreningsvald ordinarie, RSM Stockholm AB

Valberedning
Valberedningen bestar av Therese Tryggvason och Oszkar Marko.

Underhélisplan

Underhéllsplan fér planerat periodiskt underhall har uppréttats av styrelsen. Planen ligger till grund for styrelsens beslut om
reservering till eller iansprakstagande av underhélisfond.

Fastighetsbesiktning har genomfdrts under 2018-2021 i samband med utredningen infor vara renoveringsprojekt samt
upprattande av underh8llsplan.

Underhallsplanens syfte &r att sékerstalla att medel finns for det planerade underh&ll som behévs for att halla fastigheterna i gott
skick. Under &ret utfort underhdll framgr av resultatrikningen.

Hallbarhet

Ekonomi

Var forening har valt en styrelse som sikerstaller att regler och férordningar avseende penningtvétt efterlevs och att inga
ekonomiska oegentligheter sker.

Miljé

Foreningen vérderar hégre de leverantérer vilka tar ett s8 stort miljisméssigt ansvar som mdijligt.

Social
Féreningens medlemmar idag &r solidariska mot framtida medlemmar fér att efterleva det goda boendet.
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Forvaltningsberidttelse for Brf Grim Park

Medlemsinformation

Medlemmar
Foreningen hade 145 (151) medlemmar vid utgéngen av verksamhetsaret 2020 (2019). Under dret har 14 (15) dverlatelser skett.

Flerarsoversikt

Ekonomisk sammanstéllning och nyckeltal i bostadsréttsforeningen

For att géra ekonomin i en bostadsréttsférening enklare att frstd har HSB tagit fram ett antal sd kallade nyckeltal. Dessa
nyckeltal kan anvéndas for att jamfora bostadsrattsféreningar med varandra och fér att félja utvecklingen hos en enskild
bostadsrattsftrening. Syftet &r att skapa tryaghet och forstielse for dig som medlem, kdpare eller dvrig intressent.

Ett nyckeltal &r ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stallning och géra det enkelt for ldsaren att
jamfora exempelvis en bostadsréttsforening med en annan.

Fér tydlighet och transparens véljer vi att visa var forenings nyckeltal de senaste fem &ren. Vi visar detta i tabellen nedan och
efter tabellen forklarar vi vad varje nyckeltal betyder,

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017 2016
Arsa\.rgift, kr/kvm 742 703 700 637 694
Totala intakter kr/kvm* 860 826 831 779 829
Sparande till underhall och investeringar kr/kvm 295 304 292 338 326
Beldning, kr/kvm 3994 4 068 4 068 4072 4 335
Rantekanslighet 6% 7% 7% 7% 7%
Totala driftkostnader kr/kvm* 532 499 518 422 475
Energikostnader kr/kvm 144 174 166 137 142

*Nyckeltalet beréknas pd ett annat underiag &n i tidigare &rsredovisningar, se forkilaring nedan.

Férklaring av nyckeltal

Arsavgift

Anger hur stor drsavgiften &r per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och
liknande). Tank pd att detta &r ett genomsnitt | féreningen, For att rékna ut en enskild bostadsratts drsavgift ska man utg8 fran
bostadsréttens andelsvarde.

Totala intdkter

Anger freningens totala intékter for rakenskaps8ret per kvadratmeter boarea och lokalarea. El, vérme och vatten som
faktureras féreningens medlemmar och hyresgéster raknas ej med i totala intékter, Manga bostadsréttsféreningar har intakter
utdver arsavgiften (exempelvis garage- och lokalintikter) och d8 syns det har..

Sparande till framtida underhall

Var forening har ett antal stora komponenter som vi sliter pé varje &r (stammar, fénster, tak etc.). Darfér maste vi spara till det
framtida underhdllet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort I6pande Gverskott foreningen har per
kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt &r.

Rent praktiskt gér féreningens sparande till olika saker varje &r (amorteringar, sparande p& bankkonto eller utférda
investeringar). P& l&ng sikt g&r pengarna till de planerade underhall och investeringar vi behtver géra, antingen genom att vi har
pengar pa banken eller att vi har amorterat och pd s satt skapat ett 18neutrymme.

Nyckeltalet kan jamforas med de totala intdkterna fér att se hur mycket av dessa som blir dver, Lite ldngre ner gér det ocks3 att
se hur vi réknar ut vart dverskott/sparande.

Beldning, kr/kvm
Bel@ningen fordelas p& kvm-ytan for bostéder och lokaler d& nyckeltalet avser visa hur stor beléning hela bostadsrattsféreningen
har. For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsratt "4ger" ska man utgd frén den bostadsréttens andelsvarde.

Réntekéanslighet
Anger hur manga procent bostadsréttsfdreningen behéver hoja avgiften med om réntan pé l&nestocken g&r upp med en
procentenhet for att bibehalla samma sparande till framtida underhll och investeringar.

Totala driftkostnader

Totala driftkostnader inkluderar drift och underhall (exklusive planerat underhall), 6vriga externa kostnader samt
personalkostnader. Frén den totala kostnaden dras dérefter eventuella, till medlemmar och hyresgéster fakturerade, intékter for
el, varme och vatten. Den totala kostnaden fordelas p& ytan fér bostider och lokaler.
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Forvaltningsberattelse for Brf Grim Park

Energikostnader
Anger vérme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rékenskapsar. Nyckeltalet riknar in

eventuella intékter frdn separat debitering av dessa kostnader men f&r bostadsréttsforeningar som betalar sina medlemmars
hush@llsel utan att debitera ut detta blir kostnaderna hogre.

Ovriga nyckeltal 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning 7574 7 263 7 334 6 878 7 324
Resultat efter finansiella poster 810 828 852 1191 569
Soliditet 71% 72% 72% 71% 71%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

Foreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar

Nedan redovisas féreningens sparande till framtida planerade underhall och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medel foreningen fétt dver i den I6pande driften under rakenskapsaret. Darfor tas avskrivningar (som inte pdverkar
likviditeten) samt &rets planerade underhll bort.

Rérelseintakter 7 573 911
Rérelsekostnader = 6 499 661
Finansiella poster - 264 725
Arets resultat 809 526
Planerat underhall + 71772
Avskrivningar + 1724 598
Arets sparande 2 605 896
Arets sparande per kvm total yta 295
Forédndring eget kapital
Uppldtelse- Yttreuh  Balanserat Arets

Insatser avgifter fond resultat  resultat
Belopp vid &rets ingéng 83 379 544 17149994 2591 338 -6 187 296 828 383
Reservering till fond 2019 266 244 -266 244
lTanspréktagande av fond 2019 -128 262 128 262
Balanserad i ny rékning 828383  -828 383
Arets resultat 809 526
Belopp vid &rets slut 83 379 544 17149994 2729 320 -5 496 896 809 526

Forslag till disposition av drets resultat

Till stdmmans férfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat -5 496 896

Arets resultat 809 526
-4 687 370

Styrelsen foresl@r féljande disposition:

Reservering till underh&llsfond 266 244

Ianspraktagande av underh&llsfond -71 772

Balanserat resultat -4 881 842
-4 687 370

Ytterligare upplysningar betréffande féreningens resultat och stalining finns i efterfoljande resultat- och balansrékning med
tillhdrande tilldggsupplysningar.

4




Org Nr: 769604-3970

Brf Grim Park

2020-01-01 2019-01-01
Resultatrékning 2020-12-31 2019-12-31
Rérelseintakter
Nettoomséttning Not 1 7 573 911 7 262 887
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -4 035 606 -3 830 596
Ovriga externa kostnader Not 3 -234 188 -221 124
Planerat underhall -71 772 -128 262
Personalkostnader och arvoden Not 4 -433 497 -358 662
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -1 724 598 -1 724 598
Summa rorelsekostnader -6 499 661 -6 263 242
Rérelseresultat 1074 250 999 645
Finansiella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter Not 5 24 600 36 858
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 6 -289 325 -208 121
Summa finansiella poster -264 725 -171 263
Arets resultat 809 526 828 383
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Balansréikning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgédngar

Anlaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 7 116 922 354 118 646 953

Pagdende nyanlaggningar Not 8 18 497 496 630 401
135 419 850 119 277 354

Summa anldggningstillgéngar 135 419 850 119 277 354

Omsaéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 0 2418

Avrakningskonto HSB Stockholm 4 084 350 3977 859

Ovriga fordringar Not 9 6 865 6 188

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10 201 638 235 081

4 292 853 4 221 546

Kortfristiga placeringar Not 11 0 11 800 000

Kassa och bank Not 12 30 654 22 794

Summa omsattningstillgdngar 4 323 506 16 044 341

Summa tillgdngar 139 743 357 135 321 694
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Brf Grim Park

Balansrékning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 83 379 544 83 379 544

Upplatelseavgifter 17 149 994 17 149 994

Yttre underhéllsfond 2 729 320 2 591 338

103 258 858 103 120 876

Fritt eget kapital/ansamiad forlust

Balanserat resultat -5 496 896 -6 187 296

Rrets resultat 809 526 828 383
-4 687 370 -5 358 914

Summa eget kapital 98 571 488 97 761 962

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 24 947 335 35 285 335
24 947 335 35 285 335

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 10 338 000 638 000

Leverantdrsskulder 4 765 740 446 697

Skatteskulder 44 161 30 155

Ovriga skulder Not 15 24 402 17 955

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter Not 16 1052 231 1141 590
16 224 534 2 274 397

Summa skulder 41 171 869 37 559 732

Summa eget kapital och skulder 139 743 357 135 321694
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2020-01-01 2019-01-01
Kassaflodesanalys 2020-12-31  2019-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 809 526 828 383
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 1724 598 1 724 598
Kassafléde fran I6pande verksamhet 2 534 124 2 552 981
Kassafléde fran foréndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 35 184 -63 601
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 4 250 137 -23 644
Kassaflode fran I6pande verksamhet 6 819 445 2 465 736
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -17 867 095 -329 913
Kassaflode fran investeringsverksamhet -17 867 095 -329 913
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -638 000 0
Inbetalda insatser och upplatelseavgifter 0 2 460 000
Kassaflode frdn finansieringsverksamhet -638 000 2 460 000
Arets kassafléde -11 685 650 4 595 823
Likvida medel vid arets bérjan 15 800 654 11 204 831
Likvida medel vid &rets slut 4115 004 15 800 654

I kassaflodesanalysen medraknas foreningens avrikningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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Brf Grim Park
Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Foreningen tilldmpar sig av drsredovisningslagen och bokféringsndmndens allménna r8d BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dérmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vasentliga komponenter, Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med utg8ngspunkt i SABOs végledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsféreningens sirskilda fdrutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart dver nyttjandeperioden och har under 8ret skrivits av med 1,94% av
anskaffningsvéardet,

Klassificering av skulder till kreditinstitut

Lan som forfaller till betalning inom 12 manader fr&n balansdagen redovisas frén och med 2020 som kortfristiga skulder till
kreditinstitut. Jamforelsetalen har inte réknats om.
Lanen &r av langfristig karaktar och kommer att omséttas p& forfallodagen.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition p& basis av foreningens
underhallsplan. Avséttning och iansprékstagande fr&n underh8lisfonden beslutas av stimman.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostader som hégst fir vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapséret 1 429 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemdssigt &r att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hénféras till fastigheten, t ex avkastning pé en
del placeringar.
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2020-01-01  2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 1 Nettoomséttning
Arsavgifter 5616 444 5323310
Hyror 1985 141 1962 576
Bredband 3 840 3 840
Ovriga intikter 86 059 38972
Bruttoomséttning 7 691 484 7 328 698
Avgifts- och hyresbortfall -117 573 -51 768
Hyresférluster 0 -14 043
7573911 7 262 887
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskétsel och lokalvérd 566 203 503 220
Reparationer 915 275 608 937
El 946 270 1202 532
Vatten 329 631 330 468
Sophé@mtning 276 955 250 276
Fastighetsférsakring 77 406 75 707
Kabel-TV och bredband 309 790 328 497
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 259 428 252 564
Forvaltningsarvoden 313 300 240 635
Ovriga driftkostnader 41 348 37 760
4 035 606 3 830 596
Not 3 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuink&p 50 013 34 967
Administrationskostnader 142 233 34 464
Extern revision 31750 77 501
Konsultkostnader 0 69 049
Medlemsavgifter 10 192 5142
234 188 221124
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 276 475 215 800
Ovriga arvoden 74 500 74 500
Sociala avgifter 82 522 68 362
433 497 358 662
Not 5 Rénteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintékter avrakningskonto HSB Stockholm 4 841 2 667
Ranteintakter HSB bunden placering 19 030 33 606
Ovriga ranteintékter 729 585
24 600 36 858
Not 6 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader l&ngfristiga skulder 286 928 206 530
Ovriga réntekostnader 2397 1591
289 325 208 121
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Brf Grim Park

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnader 88 983 934 88 983 934
Anskaffningsvarde mark 46 376 000 46 376 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 135359934 135359934
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -16 712 981 -14 988 382
Arets avskrivningar -1 724 598 -1 724 598
Utgdende ackumulerade avskrivningar -18 437579 -167120981
Utgdende bokfért virde 116922354 118 646 953
Taxeringsvirde
Taxeringsvérde byggnad - bostader 84 200 000 84 200 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 4 548 000 4 548 000
Taxeringsvérde mark - bostader 74 600 000 74 600 000
Taxeringsvérde mark - lokaler 2 532 000 2532 000
Summa taxeringsvirde 165 880 000 165 880 000
Not 8 Pdgdende nyanlaggningar och forskott
Ing&ende anskaffningsvirde 630 401 300 488
Arets investeringar 17 867 095 329 913
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvirden 18 497 496 630 401
Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 6 165 6 188
Ovriga fordringar 700 0
6 865 6 188
Not 10 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 201 638 227 463
Upplupna intdkter 0 7 618
201 638 235 081
Ovanstdende poster bestér av férskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsér samt
intaktsfordringar fér innevarande rakenskapsar.
Not 11 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 ménader HSB Stockholm 0 11 800 000
0 11 800 000
Not 12 Kassa och bank
SEB 30 438 22 578
Nordea 216 216
30 654 22 794
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Not 13 Skulder till kreditinstitut
Villkorséndr Nasta &rs
L&neinstitut Ldnenummer Rénta dag Belopp amortering
Nordea 39788938604 0,87%  2023-11-15 11 299 395 200 000
Nordea 39788938612 0,83% 2022-11-16 14 135 940 288 000
Nordea 39788947115 0,69% 2021-01-15 9 850 000 200 000
35 285 335 688 000
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 31 845 335
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 24 947 335
Foreningen har 1&n som férfaller till betalning inom ett &r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men foéreningen har inte fér avsikt att avsluta Idnefinansieringen inom ett &r.
Stdllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 60 000 000 60 000 000
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av l&ngfristig skuld 10 338 000 638 000
10 338 000 638 000
Varav amortering 488 000 638 000
Not 15 Ovriga skulder
Kllskatt 24 255 17 955
Ovriga kortfristiga skulder 147 0
24 402 17 955
Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Upplupna réntekostnader 33893 32535
Forutbetalda hyror och avagifter 603 095 668 226
Ovriga upplupna kostnader 415 243 440 829
1052231 1141590
Ovanstéende poster bestdr av forskottsinbetalda intékter avseende kommande rikenskaps&r samt skulder
som avser innevarande rakenskapsar men betalas under ndstkommande &r.
Not 17 Vésentliga hdndelser efter arets slut
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Inga vasentliga handelser har skett efter drets slut
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Brf Grim Park, org.nr 769604-3970

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vihar utfort en revision av arsredovisningen for Brf Grim Park for
rdkenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger enialla vasentliga avseenden rdttvisande
bild av foreningens finansiella stallning per den 31december 2020 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberdttelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vihar utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmareiavsnittet Revisorns ansvar. Vidr oberoendei
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rdttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer dr nodvandig for
att upprdtta en arsredovisning sominte innehaller nagra vdsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprdttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsdtta verksamheten. De
upplyser, ndr sa dr tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsdtta verksamheten och att anvdnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsenavser att likvidera foreningen, upphdramed verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géranagot av detta.

Revisorns ansvar

Varamal dr att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vdsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och
att lamna en revisionsberdttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig
sdkerhet dr en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka en vdsentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vdsentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan
forvdntas paverka de ekonomiska beslut som anvdndare fattar med
grundiarsredovisningen.
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Somdel av enrevision enligt ISA anvander viprofessionellt omdome och
har en professionellt skeptisk instdlining under hela revisionen.
Dessutom:

. identifierar och beddmer viriskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfdr granskningsatgdarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga
och dndamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en vdsentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre dn for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerandei
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden, felaktig information
eller asidosdttande av intern kontroll.

. skaffar vioss en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgdrder som dr ldampliga med hdnsyn till
omstdndigheterna, meninte for att uttala oss om effektiviteteni
deninterna kontrollen.

. utvarderar vildmpligheten i de redovisningsprinciper som anvands
ochrimligheteni styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhdrande upplysningar.

. drar vien slutsats om lampligheteniatt styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vidrar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att
fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vdsentlig osakerhetsfaktor, maste viirevisionsberattelsen fasta
uppmdrksamheten pa upplysningarnaiarsredovisningen om den
vdsentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida hdndelser
eller forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

. utvarderar viden dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, ddribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hdndelserna pa ett sdtt som ger en rdttvisande bild.

Vimaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vimaste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
betydande brister i den interna kontrollen som viidentifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vidven utfort en revision av
styrelsens forvaltning for Brf Grim Park for rdkenskapsaret 2020 samt
av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vihar utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vidr
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och haridvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn tillde krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stdller pa storleken av féreningens egnakapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att

fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse at;,(/// 2

foreningens organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsfdrvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en

rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot

vdsentligt avseende:

. foretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse
som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot féreningen, eller

. pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.
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Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, dr att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om fdrslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sdkerhet, meningen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssedi Sverige alltid kommer att
upptdcka atgdrder eller forsummelser som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med
bostadsradttslagen.

Som en del av enrevision enligt god revisionssedi Sverige anvander vi
professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instdllning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgdrder
som utfors baseras pa var professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgdrder, omraden och forhallanden som dr vasentliga for
verksamheten och ddr avsteg och dvertrddelser skulle ha sdrskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prdvar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgdrder och andra forhallanden som ar
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt
med bostadsrdttslagen.

Stockholm den 26 maj 2021
RSM Stockholm AB
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