ORDNINGSREGLER

Bostadsrattsforeningen Baldershage 30
Auravagen 13
182 60 Djursholm

Det har bér Du veta om féreningens ordningsregler!

Ansvar foér ordningen

Styrelsens uppgift ar att ta hand om den I6pande forvaltningen av féreningen och
verkstalla de beslut som féreningsstamman fattar. | den I6pande forvaltningen ingar
ocksa ordningsfragorna.

Detta innebar att styrelsen har ansvaret for att det ar ordning och reda bade i och
utanfér huset. Alla ar i princip skyldiga att ratta sig efter ordningsreglerna. Att bo i
bostadsratt innebar ett gemensamt ansvar. Som medlem i féreningen har Du inte
bara ratten till en bostad i féreningens hus utan Du har ocksa skyldigheter mot
foreningen och dvriga medlemmar!

Foér vem galler reglerna

Ordningsreglerna géller inte bara Dig som bostadsrattsinnehavare. Aven
familjemedlemmar omfattas liksom gaster, inneboende eller hantverkare som utfor
arbete at Dig i lagenheten. Ordningsreglerna galler ocksa for ev.
andrahandshyresgaster.

Vad hander om ordningsreglerna inte foljs

Om ordningsreglerna inte foljs kan styrelsen i allvarligare fall ifragasatta om Du skall
fa bo kvar. Forseelser som ar av liten betydelse for féreningen och évriga
medlemmar kan inte leda till uppsagning.

Forst maste styrelsen uppmana den som bryter mot reglerna att félja dessa. Darefter
och om medlemmen eller hyresgasten trots uppmaningen inte féljer reglerna kan det
blir fraga om uppsagning.

Ordningsreglerna ar ett komplement, i syfte att starka trivseln for saval boende som
gaster, till foreningens stadgar.

Reglerna kan, efter beslut av féreningens styrelse, andras eller anpassas.
Allman aktsamhet

Tank pa att vara radd om och val varda foreningens egendom. Kostnader for
underhall och reparationer betalas av alla gemensamt.

Om akut skada intraffar i huset tag i forsta hand kontakt med de andra medlemmarna
for ett snabbt beslut om lampliga atgarder. Om nagot maste inférskaffas eller hjalp



anlitas akut har du sjalv ratt att gora detta — utan beslut i féreningens styrelse — upp
till ett belopp av 1 000: - inkl. moms.

Sékerhet

Meddela grannar om Du ar bortrest under en langre tid. Be nagon att ta in din post.
Var forsiktig med eld.

Din lagenhet ska vara utrustad med brandvarnare.

Ytterdorrar ska hallas lasta och fénster i gemensamma utrymmen ska vara stangda.
Vattnet till tvattmaskinerna ska vara avstangda nar maskinerna inte anvands.

Gemensamma kostnader

Var sparsam vid varmvattenférbrukning och lamna inte vatten rinnande i onédan. Var
ocksa sparsam med el i féreningens gemensamma utrymmen.

Byt kranpackning nar vatten star och droppar.

Maskinerna i tvattstugan ska vara avstangda inkl. vattnet till tvattmaskinerna nar de
inte anvands. Flakten i tvattstugan ska vara avstangd nar tvatt inte hanger pa tork.

Lamporna i kallaren ska vara slackta nar ingen vistas dar. Kostnader for vatten och el
betalas av alla bostadsrattsinnehavare gemensamt.

Ytterdorrar ska hallas lasta.

Balkonger, altaner, uteplatser

Balkonger, altaner och uteplatser far inte anvandas for permanent férvaring av saker
som inte hor till normal balkong-/altan-/uteplatsmadblering.

Lgh 1101 resp. 1102 ansvarar for att sina resp. balkonger halls fria fran snd. | annat
fall kan snén orsaka fuktskador pa underliggande innertak.

Balkong-/altanddrr ska hallas ordentligt stangd for att undvika att vatten tranger in vid
kraftig nederbord och/eller snésmaltning.

For inglasning av balkong/altan/uteplats kravs tillstand av féreningen samt bygglov.

Matning av faglar

Matning av faglar ar inte tillaten inom tomtgransen pa grund av att matrester riskerar
att locka till sig rattor eller andra skadedjur.

Tvittstuga

Tiderna i féreningens tvattstuga ar férdelade enl. féljande:
Son. — Man. 1101
Tis. Reservdag



Ons. — Tors. 1102
Fre. — Lor. 1001

Reservdagen kan inte bokas utan kan utnyttjas i man av tillgang. Naturligtvis far den
inte utnyttjas kontinuerligt av nagon medlem.

Tvattstugan ska vara utrymd senast kl. 07:00 dag efter sista tvattdag.

Tvattmaskinen pa vanster sida i tvattstugan far anvandas som “akutmaskin”. Det
innebar att den maskinen kan anvandas nar som helst utanfor ordinarie tvattider enl.
ovan. Dock far endast maskinen och inte tvattstugan i dvrigt anvandas vid sadana
tillfallen.

Nar tvattstugan lamnas ska:

Maskinerna vara avstangda och avtorkade

Flakten vara avstangd

Vattnet till tvattmaskinerna vara avstangt

Maskinerna vara rengjorda

Luddfiltren vara rensade

Torktumlarens kondensbehallare vara tomd

Tvattmedelskoppar samt dorrar till maskinerna sta 6ppna for luftning
Vattenhon vara rengjord

Mangelduken vara utdragen helt mot golvet, annars forstors rullen och duken
moglar

Mangeln vara avtorkad

Tvatten lyfts av forsiktigt fran linorna. Om man drar av tvatten sa riskerar man
att krokarna lossnar och dessa ar mycket svara att fasta

Golvet vara sopat

Om behov finns sa ska papperskorgen vara témd och ny pase vara isatt
Golvet till torkskapet vara avtorkat

Mattor far inte tvattas i tvattmaskinerna.

Cyklar, mopeder, barnvagnar, eftc.

Cyklar och mopeder ska férvaras i det gemensamma cykelstallet pa husets framsida.
Under vinterhalvaret far cyklar och mopeder forvaras i forradet under trappan till Lgh
1001:s entré. Barnvagnar ska forvaras i forradet under trappan eller i
resp.kallarforrad, ej i trappuppgangen till Iagenheterna 1101 och 1102.

Gard o tradgard

Varje Lgh har sin speciella uteplats. Lgh 1001 har husets bakre langsida, Lgh
1101 husets kortsida mot Auravagen 11 och Lgh 1102 husets kortsida mot
Auravagen 15. Var och en ansvarar for ordningen pa sin egen uteplats. | 6vrigt
delas ansvaret mellan medlemmarna for att gard och tradgard skots pa ett
ordentligt satt.



Gemensam skétsel — Joursystem

For att pa basta och mest kostnadseffektiva satt skota fastighetens gemensamma
underhall och skétsel finns ett “joursystem” som baseras pa att de tre
ldgenhetsinnehavarna delar pa underhall och skétsel i enlighet med nedanstaende.
Lgh 1101 ansvarar for grasklippning och snéréjning. Lgh 1001 och 1102 delar pa
ovrigt I6pande underhall — specificerat nedan — i tvaveckorsperioder under aret. Lista
over periodindelningen bifogas detta dokument. Jourperioden pabdrjas/ avslutas K.
07:00 pa mandagsmorgonen. Notera att om man har pabdrjat en kontakt med t.ex.
en hantverkare under perioden ar man ocksa ansvarig for att det arbete som
pabdrjats ocksa avslutas pa ett korrekt satt. Foéljande ansvar/sysslor omfattas av
jourperioden:

- Stadning av sidoentré inkl. trappa samt stadning av kallartrappa, tvattstuga
och gang i kallaren. Notera att var och en ansvarar fér rengéring av
tvattstugan enligt det som framgar under rubriken Tvéttstuga i detta
dokument.

- Flytta fram och aterstall, karlet for pappersatervinning till gatan. Detta ska ske
senast kvallen fére hamtning. Listan dver hamtningsdagarna finns anslagna i
kallaren.

- Overvaka varmepannan. En god vana for samtliga medlemmar ar att, vid
besok i kallaren, titta till vdrmepannan for att kontrollera att ingen larmindikator
lyser. Pa sa satt kan vi forsakra oss om att ett ev. stopp med varmeforluster
som foljd blir sa kortvarigt som mgjligt.

- Fyll pa vatten, c. 1 hink, i golvbrunnen i kallargangen

- Byt trasiga gloédlampor i féreningens gemensamma utrymmen.

Parkering

Pa garden finns fyra permanenta parkeringsplatser. De tva narmast gatan tillhér Lgh
1001, nasta plats Lgh 1102 och platsen narmast huset tillhor Lgh 1101. Platsen
bredvid sopptunnorna far endast tillfalligtvis anvandas som gastparkering, for t.ex.
hantverkare och andra kortvariga besdkare. | dvrigt ar parkering pa garden inte
tillaten.

Avfallshantering
Forutom soptunnorna har féreningen ett gemensamt karl for pappersinsamling. Detta

tdms en gang per manad enligt en sarskild lista som SITA distribuerar i borjan av
varje ar.

Gemensamma utrymmen

Vind



Tilltrade till vinden kan endast beredas genom Lgh 1102. Pa vinden far inga
personliga tillhérigheter férvaras.

Kallare

| kallaren far personliga tillhérigheter forvaras pa féljande platser:

- | det forrad och garderober som tillhdr resp. Lgh

- Pa de hyllor som finns i gangen mot kallardérren

- Pa de hyllor som finns i hobbyrummet” Varje Lgh har tiligang till tva
hyllplan. Ovriga hyllplan &r avsedda for féreningens gemensamma
forvaring.

| hobbyrummet far dessutom varje Lgh forvara en uppsattning bilhjul. Under

vinterhalvaret ager medlemmarna ratt att férvara tradgardsmaobler i kallarens

gemensamma utrymmen. Dessa ska dock uppstallas pa ett snyggt satt sa att de inte

hindrar framkomligheten i kallaren. Allt som stélls in i kallaren fér forvaring ska vara

noga rengjort.

Bastu o poolrum

Medlemmarna och deras gaster har tillgang till féreningens bastu och
poolanlaggning. Bastun behdver inte bokas utan lampan ovanfor strombrytaren lyser
rott och indikerar pa sa satt att poolen ar upptagen. Om man énskar boka bastu och
pool av nagon speciell anledning gar det att géra sa genom att satta en lapp pa
dorren.

Av sakerhetsskal ar dérrarna till poolrummet Iasta. Den ena dorren genom en hake
pa insidan den andra dérren med en nyckel som ligger ovanpa garderoben t.v. om
doérren. Om nyckeln sitter i dorren indikerar det att duschen ar upptagen.

Det finns ingen brunn i poolrummet. Det ar darfor viktigt att vatten som kommer ut pa
golvet torkas upp.

Var och en ansvarar for att bastu, dusch och poolrum stadas efter anvandning.

| 6vrigt ansvarar Lgh 1102 for klorering, kontroll av Ph-varde, pafylining av vatten etc.
Poolrummet kan anvandas som gastrum. Bokning av poolrummet som gastrum
maste godkannas av 6vriga medlemmarna i férvag.

Forrad under trappan till Lgh 1001:s entré

Detta férrad ar avsett for foreningens gemensamma tradgardsredskap. Forradet far
inte anvandas for personlig forvaring med undantag av cyklar, mopeder, barnvagnar
etc. som far forvaras har under vinterhalvaret.

Tva ganger per ar — var och hdst — skall kallaren och forradet stadas av
medlemmarna gemensamt.

Gemensam entré pa husets kortsida samt trappa till dvervaningen
For att halla god ordning och undvika onddig forslitning ska:
- Klader och skor inte férvaras ovanpa elementen
- Klader och skor hangas in i resp. garderob. Kladhangaren och skohyllan i
entrén ar avsedd for gaster inte medlemmar.
- Det lilla férradet under trappan ar inte personligt utan avsett for féreningens
gemensamma férvaring

Foraldrar ansvarar for att barnens leksaker, cyklar mm samlas ihop efter dagens slut
och lamnas pa anvisad férvaringsplats.



Marschaller ska placeras sa att de inte ger upphov till sotflackar eller pa annat satt
skadar fasaden. Tag sjalv bort utbrunna marschallburkar, eventuella stearin- och
sotflackar.

Tva ganger per ar — var och host — skall gard och tradgard stddas av medlemmarna
gemensamt. Under hoststaddagen bestammer medlemmarna tillsammans var
utemdblerna skall forvaras i kallaren.

| Gvrigt galler att alla forandringar som ska gdras i gemensamma utrymmen ska
goras efter beslut i styrelsen eller genom annan éverenskommelse mellan samtliga
medlemmar.

Medlem ska ersatta materiella skador som orsakats pa féreningens egendom.

Parabolantenn o 6vrig utrustning

Det ar inte tillatet att utan styrelsens tillstand satta upp parabolantenn eller annan
utomhusantenn eller utrustning pa fasad, skorsten eller balkongracke.

Husdjur

Innehavare av husdjur, eller vard for gastande husdjur ska évervaka att dessa inte
stor eller fororenar i fastigheten och inte heller rastas pa garden eller i tradgarden.
Plocka upp djurets spillning.

Stérningar

For att alla ska trivas ar det viktigt att man inte stors av omkringboende. Alla boende
ar skyldiga att visa hansyn. Lagen ser strangt pa stérningar! Den som stor och inte
rattar sig efter tillsagelse av styrelsen kan i allvarligare fall komma att bli uppsagd
fran lagenheten. Skyldigheten galler i lagenheten men ocksa i gemensamma
utrymmen som t ex i trappa och tvattstuga.

Reglerna galler dygnet runt men ar extra angelagna att félja fran kl 22 pa kvallen till ki
7 pa morgonen. Man bor darfér undvika att kora tvatt- och diskmaskiner under denna
tid.

Papekas bor att fastigheten ar mycket lyhord.
Andrahandsuthyrning

Uthyrning i andra hand kraver styrelsens samtycke. Begaran om samtycke ska vara
skriftlig och innehalla skalet fér begaran, tidsperiod och vem som ska hyra
lagenheten. Om uthyrningen ska paga langre tid an tva ar skall hyresgasten avsta
fran besittningsskydd. Besittningsskyddet for andrahandshyresgast avtalas bort
genom ansodkan till hyresnamnden, som har sarskild blankett for detta.



Ldgenhetsunderhall, uteplats m. m

Bostadsrattsinnehavare ansvarar for att underhalla lagenheten.

Du ansvarar for underhall av lagenhetens inre delar. Féreningen svarar for det yttre
underhallet. Vad som ingar i lagenheten och som ska underhallas framgar av
foreningens stadgar. Till lagenheten réknas normalt lagenhetens golv, vaggar och
tak, inredning i kdk och badrum, glas och bagar i fénster samt inner- och ytterdérrar.
Om nagot gar sonder maste Du se till att det repareras.

Det ar sarskilt viktigt att Du har uppsikt 6ver lagenhetens vatutrymmen.
Lackageskador kostar stora pengar och leder i allmanhet till stort obehag for den som
drabbas.

Du svarar aven for att tradgarden runt huset och att din uteplats halls i god ordning.

Férandringar i ldgenheten

Mindre férandringar far goras i lagenheten. Du far t ex lagga nya golv, satta upp nya
skap eller byta ut vitvaror i kdket. Mer omfattande férandringar kraver dock styrelsens
tillstand, t ex om Du vill ta ner en vagg, dra nya roér i kdk och badrum. Ibland kan det
ocksa behdvas bygganmalan for att utféra vissa byggnationer i lagenheten. Kontakta
alltid styrelsen innan Du satter igang! Tank ocksa pa att ta hansyn till de
omkringboende nar Du utfor bullerstdrande arbete.

Du har inte ratt att gora forandringar av husets yttre eller av tradgarden utan att ha
tillstand av styrelsen. Férandringar av staket, tradack och andra liknande fasta
installationer kraver darfor styrelsens samtycke. Du kan annars tvingas att, pa egen
bekostnad, ta bort det Du har byggt.

Om Du téanker flytta

Fraga styrelsen vilka rutiner som galler vid dverlatelse. Tank pa att den som évertar
Din lagenhet ocksa ska godkannas som medlem i féreningen innan inflyttning far aga
rum, tag darfoér reda pa vad som kravs for att fa medlemskap. Tillsammans med en
ansOkan om medlemskap ska aven ett exemplar av 6verlatelseavtalet lamnas till
styrelsen.

Lamna garna kvar féreningens stadgar och dessa ordningsregler till den som évertar
Din lagenhet!

Dessa ordningsregler, som beslutats av foreningens styrelse, baseras pa § 14 i
foreningens stadgar. Utdver dessa ordningsregler galler féreningens stadgar.





