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FORVALTNINGSBERATTELSE

Verks“a‘mheten

Allmiint om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhéll och f6rvaltning av fastigheten, faststdlla féreningens
arsavgifter samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande
underhdll och dirfér gor styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken pa
avsittningen till fonden f6r yttre underhall bor anpassas utifrén foreningens plan f6r underhéllet. Kommande
underhéll kan medf6ra att nya 1an behovs. Foreningen ska verka enligt sjélvkostnadsprincipen och resultatet
kan variera 6ver aren beroende pé olika atgdrder. Foréndringen av foreningens likvida medel kan utlisas
under avsnittet Likvida medel.

Foreningens dndamal

Foreningen har till &ndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegrédnsning. Upplatelsen fér dven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvéindas som komplement till
bostadslédgenhet eller lokal.

Grundfakta om foreningen
Foreningen registrerades 2012-04-02. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2014-05-13 och nuvarande
stadgar registrerades 2013-07-12 hos Bolagsverket.

Foreningen dger och forvaltar fastigheterna: Tomaten 2, Palsternackan 13, Svartroten 1, Purjoldken 18,
Potatisen 1.
Adress: Huddinge

Styrelsen fram till ordinarie foreningsstimma den 12 maj 2015

Ordinarie:

Martin Sundvall Ledamot
Fredrik Brodin Ledamot
Robert Strém Ledamot

Styrelsen frin ordinarie foreningsstimma den 12 maj 2015

Ordinarie: Suppleanter:

Patrick Gustavsson Ordférande Magdalena Killstrom
Ulf Rytterstal Vice ordférande

Andreas Ahlfeldt Sekreterare

Magnus Ohgren Kassor

Nadja Stadlinger Ledamot

Joakim Nordstrom Ledamot

Asta Dalman Ledamot

Firmatecknare:

Firman tecknas av styrelsen
Firman tecknas tva i forening av ledambterna.;z
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Revisorer

Ordinarie:

PWC

Matz Ekman Auktoriserad revisor

Valberedning
Simon Yttergren Sammankallande

Oscar Norlander
Eric Asaba

Ordinarie foreningsstdimman holls den 12 maj 2015

Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i flera foreningsangelédgenheter och avhéllit 7 protokollférda
styrelseméten under verksamhetsaret.

Fastigheten
Fastighetsbeteckning: Tomaten 2, Palsternackan 13, Svartroten 1, Purjoléken 18, Potatisen 1.

Nybyggnadsar och vérdear dr 2014.

Arets
Taxeringsvirde: 82 541 000
Varav byggnader: 45101 000
Varav mark: 37 440 000

Fastigheten &r fullvdrdesforsdkrad hos Nordeuropa Forsékring AB, i vilken ingér styrelsens
ansvarsforsakring.

Foreningens fastighet bestar av totalt 47 smahus. Den totala bostadsytan dr 5 226 kvm. Féreningen har ocksa
16 stycken parkeringsplatser.

Léigenhetsfordelning
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Forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har pa uppdrag av styrelsen handlagts av T&T Forvaltnings AB, som dven
har uppréttat forslag till arsredovisning och budget.

Den tekniska forvaltningen har administrerats av styrelsen.

Avtal med leverantorer

Teknisk forvaltning

Fastighetsskotsel T&T Forvaltnings AB
Snordjning T&T Forvaltnings AB
Kabel-TV/Bredband TeliaSonera Sverige AB

El Vattenfall Kundservice AB
Vatten Stockholm Vatten
Lagenhetsforteckning T&T Forvaltnings AB
Ekonomisk férvaltning T&T Forvaltnings AB

Foreningens ekonomi

Styrelsens hantering av féreningens ekonomi kan utlédsas ur arets resultat och forindring av likvida medel.
Avskrivningskostnaden motsvarar inte foreningens faktiska slitagekostnad (se férklaring nedan). I
nedanstdende berdkning av resultatet har dérfor avskrivningskostnader bytts ut mot slitagekostnader.
Styrelsen arbetar enligt en sjélvkostnadsprincip dédr féreningens intékter bor tédcka tre olika sorters
kostnader; driftkostnader, kapitalkostnader och slitagekostnader.

Driftkostnader dr kostnader som kan harroras till férenings drift som t ex reparationer, uppvirmning,
externa tjénster, inkdpta material och styrelsearvoden.

Kapitalkostnader bestér dels av rantor fran féreningens 1an, dels av 16pande amorteringar.
Slitagekostnader &r den del av kommande underhéllskostnader som arets innehavare har gett upphov till.
Dessa berdknas i underhéllsplanen och avspeglas i foreningens drliga avsittning till reserv for framtida
fastighetsunderhall.

I denna berdkning ingér inte avskrivningskostnader da det slitage avskrivningarna ska motsvara redan tas
hinsyn till genom slitagekostnader.

Utfall 2015 2014
Intékter 2 783 140 807 612
Driftkostnader (exkl &rets underhéllskostnader) -979 839 -1250
Kapitalkostnader -1377 030 -843 862
Slitagekostnader 0 0
426 271 -37 500¢
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Intédkter Tkr
] Arsavgifter 2363
13% 0% ‘ Hyresintidkter 51
55 Ovriga intdkter 369
il Kapitalintikter 0
Summa 2783
w Ovriga intdkter  mKapitalintékter
85%
Kostnader Tkr
Fastighetsskotsel 138 L
Reparation/underhall 2 Fastg uRep
Taxebundna kostnader 155 A
Ovriga driftkostnader 290 9% wtuisunmnosiater wOviga defkosmae
Fastighetsskatt 136 | 38% 4%
Ovr.forv/rorelsekostn. 215 mFastighetssiatt # Oy orviorelsekosto.
Personalkostnader 45
Avskrivning 1 046 “ Avskaivaing
Kapitalkostnader 1227 el
Summa 3253 32% Kapitalkostnader

Viisentliga hindelser under och efter rikenskapsaret

I Maj 2015 kom den nya styrelsen pa plats. Det initiala arbetet har varit fokuserat pa att bygga upp styrelsens
arbetssitt, sitta sig in i féreningens ekonomiska forvaltning samt att férbéttra processen med felanmélningar
mot byggherren. En tradgardsgrupp har etablerats for att forvalta foreningens gemensamma ytor. For att
underlétta kommunikation mellan foreningens medlemmar har en hemsida satts upp. Under &ret har en
vattenskada skett i ett av hushallen. Kostnaden for att aterstilla fastigheten har tagits av forsakringsbolaget,
dock har sjélvrisken drabbat féreningens resultat.

Avrdkning gentemot entreprendren har skett per 31 mars 2015.

Inget underhéll &r planerat for 2016%
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Medlemsinformation

Under éret har 3 bostéder overlatits. Antal medlemmar per den 31 december 2015 var 91 (f,4 96). Samtliga
nya medlemmar 6nskas vilkomna i féreningen.

Vid foreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar gemensamt har en bostadsritt, har de
endast en rost tillsammans. Rostberattigad dr endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot
foreningen.

Foreningen var vid &rets ingang en odkta bostadsrittsforening men foreningen ér vid arets slut en dkta
bostadsrittsforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningen har forvérvat fastigheten till ett pris som understiger tillgdngens marknadsvérde genom s.k.
paketering. Detta innebar att fastigheten varit foremal for underprisdverlatelse. Darmed finns det en
uppskjuten skatteskuld i féreningen som kan komma att aktualiseras ifall foreningen avyttrar fastigheten.

Flerérsoversikt

Nyckeltal 2015
Nettoomsittning, tkr 2783
Resultat efter fin. poster, tkr -470
Balansomslutning, tkr 191 638
Soliditet, % 68%
Kassalikviditet, % 126%

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att ansamlad forlust behandlas enligt f6ljande

arets forlust -470 180
-470 180

disponeras sa att

till fond f6r yttre underhall avsitts utéver stadgar

1 ny rédkning 6verfores -470 180
-470 180

Avsittning for yttre underhall utdver stadgar foreslas ske enligt aktuell underhéllsplan.

Foreningens resultat och stéllning 1 6vrigt framgér av efterfljande resultat- och balansrdkning med
tilléggsupplysningar%
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RESULTATRAKNINGAR

Nettoomsiittning
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter mm

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivning av materiella anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2015-01-01

~ Not 2015-12-31

1 2413 888
2 369 252
2783 140

-720 818
-214 521
-44 500

-1 046 452
-2 026 291

[©) NV, BN SNV}

0
-1227 030
-470 181

- -470181

2014-01-01
2014-12-31

0
807 612
807 612

-1250
-1250

6262
-812 624
0

0

-
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BALANSRAKNINGAR Not 2015-12-31 2014-12-31

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 6 190 468 548 190 213 376
190 468 548 190 213 376
Summa anlédggningstillgangar 190 468 548 190 213 376

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag 0 665 716
Kundfordringar 2358 0
Ovriga kortfristiga fordringar 135 508 337 086
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 7 264 733 60 205

402 599 1 063 007
Kassa och bank 8 767 103 508 025
Summa omsittningstillgdngar 1169 702 1571 032
SUMMA TILLGANGAR - 191638250 191784408

),
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BALANSRAKNINGAR Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 9

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Arets resultat
Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 11

Summa kortfristiga skulder

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL |

Stillda sikerheter

For egna skulder och avsiittningar
Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

2015-12-31

131 515 000
131 515 000

-470 180
-470 180

131 044 820

59 662 500
59 662 500

150 000

78339
135 508
567 083
930 930

191 638 250

90 000 000

Inga

2014-12-31

131 515 000
131 515 000

131 515 000

59 812 500
59 812 500

150 000
33746
0
273162
456 908

191 784 408

90 000 000

Inga
s



Brf Angsniis Tridgirdar 1
769624-5807

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning i
mindre ekonomiska féreningar.

BEFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar tillimpas for forsta gdngen, vilket kan
innebira en bristande jamforbarhet mellan rdkenskapséret och det narmast féregéende rikenskapsaret.

Virderingsprinciper

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.
Materiella anldggningstillgangar skrivs av linjért 6ver den férvéntade nyttjandeperioden.

Avskrivningar 2015 2014
Byggnader 1,0% 0%

Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dér inget annat anges.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed i likhet med f g 4r.
Avsittning till och ianspraktagande av fond for yttre underhéll bokfors efter stimmobeslut ddrom.

Belopp i kronor om inget annat anges.

Definition av nyckeltal

Nettoomsittning:
Arsavgifter, hyror och 6vriga rorelseintikter.

Soliditet:
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet:
Omsittningstillgdngar inkl. outnyttjad checkrékningskredit i procent av kortfristiga skulder.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not1 Arsavgifter & hyror 2015 2014
Arsavgifter bostider 2363 280 0
Hyresintékter garage, p-platser mm 50 608 0

2413 888 0

10
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Not 2

Not 3

Ovriga rorelseintikter

Overlatelse- & pantavgifter
Fakturerade kostnader
Forsdkringserséttning
Ovriga intékter

Driftkostnader

Fastighetsskotsel enligt avtal
Snoréjning/Halkbekdmpning
Forbrukningsmaterial

Reparationskostnader

Reparation byggnader
Reparation installationer

Underhallskostnader
Taxebundna kostnader och uppvirmning

El
Vatten

Ovriga driftkostnader

Fastighetsforsdkringar
Sjalvrisk/Skador

Hyra lokal
Kabel-TV/Bredband

Fastighetsskatt

Fastighetsskatt

Totala driftskostnader

11

2015

4673
711
228 360
135508
369 252

2015

85497
42 904
9789
138 190

2015

-1202
3275
2073

2015

2015

31601
123 514
155115

2015

34 541
234 844
14 783
5764
289 932

2015

135 508
135 508

720 818

2014

0
0
0
807 612
807 612

2014
0

0
0
0

2014

2014
2014

2014

S O O O

2014

T\c
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Not4 Ovriga forvaltning- och rérelsekostnader

Forsakringspremier

Revisionsarvode inklusive konsultationer
Arvode ekonomisk forvaltning

Ovriga externa tjénster

Overlatelse & pantsittningskostnad

Arvode och kostnadserséittning for revisionen

PWC
Revisionsarvode inklusive konsultationer

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens
forvaltning, dvriga arbetsuppgifter det ankommer pa foreningens revisor att utféra samt rddgivning
eller annat bitrdde som foranleds av iakttagelser vid sddan granskning eller genomférande av sddana

Ovriga arbetsuppgifter. Allt annat dr andra uppdrag.

Not5 Anstillda och personalkostnader

Loner, ersédttningar och sociala kostnader

Arvoden till styrelsen
Arbetsgivaravgifter

Medeltal anstillda Min
Kvinnor

12

2015

28 375
43 000
93 563
20797
28 786

214 521

2015

43 000
43 000

2015

30 705
13795
44 500

2014

1250

1250

2014

2014
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Not 6

Not 7

Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvirden
Arets anskaffningsvérde
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Pagaende nyanliggning

Ingéende ackumulerade anskaffningsvirden
Arets inkép

Aktiverat arbete

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Mark
Markforvérv
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende planenligt restvirde

Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvirden mark

Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forsakring
Forvaltningsarvode
Snordjning/Halkbekdmpning
Forsakringsersattning

Ovrigt

13

2015

104 645 183
104 645 183

-1 046 452
-1 046 452

190213 376
0

-190 213 376
0

86 869 817
86 869 817

190 468 548

45101 000
37440 000
82 541 000

2015

11513
0
21799
228 360
3061
264 733

2014

38 968 954
151 244 422
0

190 213 376

190 213 376

45101 000
37 440 000
82 541 000

2014

0
39 637
20 568
0
0

60 205
/&
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Not 8 Likvida medel 2015 2014

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -470 181 0
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet mm 1 046 452 0
forindringar av rorelsekapital 576 271 0

Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital

Fordndring av kortfristiga fordringar 660 408 -1 052 670
Foréndring av kortfristiga skulder 474 022 -38 722 383
Kassaflode fran den lopande verksamheten 1710 702 -39 775 053

Investeringsverksamheten

Forvirv av materiella anldggningstillgdngar -1301 624 -151 244 422
Forsiljning dotterbolag 0 50 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten -1 301 624 -151 194 422

Finansieringsverksamheten

Amorteringar -150 000 -37 500
Ny upptagning av 14n 0 60 000 000
Insatser & upplatelser 0 131 515 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -150 000 191 477 500
Arets kassaflode 259 078 508 025
Likvida medel vid arets borjan 508 025 0
Likvida medel vid arets slut 767 103 508 025

Not9 Forindring av eget kapital

Belopp vid Arets for- Belopp vid
arets ingang dindringar drets utgang
Medlemsinsatser 131 515 000 0 131 515 000
Arets resultat 0 -470 180 -470 180
* Avsittning enligt stimmobeslut
0

Not 10 Skulder till kreditinstitut 2015 2014

Bank %-sats Villkorsindring
Stadshypotek 2,50% 2019-06-30 9906 250 9981250
Stadshypotek 2,50% 2019-06-30 9906 250 9981250
Stadshypotek 1,93% 2017-09-01 20 000 000 20 000 000
Stadshypotek 1,72% 2016-09-01 20 000 000 20 000 000
Nista ars amortering -150 000 -150 000

59 662 500 59 812 500%

14
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Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter 2015 2014
Forskottsbetalda avgifter och hyror 206 671 189 984
Réntekostnader 82 552 83178
Styrelsearvode 30 705 0
Arbetsgivaravgifter/loneskatt 13 795 0
El 5000 0
Skada 228 360

567 083 273 162
/ !
9/ Al /
Stockholm den Zé/ . Q.Lé016 /

Patrick Gustavsson

Ordf6rande Vice ordférande Sekreterare

Leaet g O\ o
Magnus Ohgren Nadja Stadlinger ¢ Joakim Notrdstrom
Kassor Ledamot Ledamot

Asta Dalman
Ledamot

Min revisionsberittelse har lamnats den ’Zf./ 7 2016

Matz Ekman
Auktoriserad revisor

15
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Revisionsberittelse

Till foreningsstamman i

Bostadsriittsforeningen Angsniis Tridgardar 1,

org.nr 769624-5807

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfért en revision av A4rsredovisningen  for
Bostadsrattsforeningen Angsnéds Tradgérdar 1 for rdkenskapsaret
2015.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning
som ger en rattvisande bild enligt drsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen bedémer dr nodvandig for att uppratta
en érsredovisning som inte innehéller visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att uttala mig om &rsredovisningen pa grundval av
min revision. Jag har utfort revisionen enligt International Standards
on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver
att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for
att uppnd rimlig sdkerhet att &rsredovisningen inte innehéller
vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika Aatgdrder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i &rsredovisningen.
Revisorn véljer vilka atgarder som ska utforas, bland annat genom
att bedoma riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen,
vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pd fel. Vid denna
riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen
som &r relevanta for hur foreningen upprattar arsredovisningen for
att ge en rdttvisande bild i syfte att utforma granskningsétgérder som
ar andamélsenliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte i
syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksd en utvdrdering av
andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och
av rimligheten 1 styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en
utvdrdering av den Gvergripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamaélsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 31
december 2015 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller
resultatrakningen och balansrékningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven utfért en
revisions av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsrattsféreningen
Angsnis Tradgardar 1 for rakenskapsaret 2015.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att med rimlig sdkerhet uttala mig om forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust och om
forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen och
foreningens stadgar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min
revision av drsredovisningen granskat visentliga beslut, tgarder och
forhéllanden i foreningen for att kunna beddma om négon
styrelseledamot ar ersdttningsskyldig mot foreningen. Jag har &ven
granskat om négon styrelseledamot pa annat sitt har handlat i strid
med bostadsréttslagen, arsredovisningslagen eller foreningens
stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.
Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

ckholm den 28 april 2016
e
Matz Ekman

Auktoriserad revisor



