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1.1

1.2

1.3

BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetens beteckning och areal m.m.

Beteckning: Hunding 9
Adress: Danderydsvagen 69 och Ostbergavagen 24
Stadsdel: Djursholm
Kommun: Danderyd %
Markareal: 3.266 m? ;
—_— e

Byggnadens typ, anvandningssitt och kortfattad byggnadsbeskrivning

Ett flerfamiljshus i 4 vaningar med delvis inredd vind och med butik/lager i botten- och
kallarvaningen, samt ett flerfamiljshus i tva vaningar med fyra bostader. Den férsta
byggnaden bestar av en f d industribyggnad som byggts till och byggts om, under aren
2002-2003. Den andra byggnaden &r en helt ny byggnad, som uppférts under aren 2002-
2003

Grundlaggning: Ny — och tillbyggnaden grundlaggs pa betongplatta pa
marken
Byggnadsmaterial: Betongstommar, fasader av fasadtegel och 3-glasfonster.

Balkonger med glasade fronter. Yttertak belagda med
taktegel. Byggnaderna ar anslutna till kommunens nat for el,
vatten och aviopp.

Anvandningssatt: Byggnaderna innehaller 17 stycken bostadslagenheter fér
permanentboende. Harutdver finns en butikslokal.

Liagenheternas antal och typ med kortfattad lagenhetsbeskrivning

17 stycken moderna bostéder med kdk och badrum, se avsnitt 8

Summa bostadslagenhetsyta 1.575,5 m’

Butik/lager 542,0 m?

Total Idgenhetsyta 2.117,5 m*

Inredning i bostader

Kdksinredningar: Modern skapinredning med luckor av klarlackad ek

och bankskivor i massiv staviimmad ek, elspis/rostfri
inbyggnadshall, inbyggnadsugn, kyl/frysskap,
diskmaskin, microvagsugn samt spiskapa. Golv
belagda med lamellparkett.
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1.5

1.6

1.7

Badrumsinredningar: Tvattstall, we, badkar eller duschkabin och kombi-
tvattmaskin. Golv med golvvarme belagda med klinker
och vaggar kiadda med kakel.

Golvbelaggningar i dvriga rum:  Lamellparkett i vardagsrum, sovrum, hall och
kladkammare.

Gemensamma anordningar mm

Tva trapphus med nya hydralhissar for 500 respektive 630 kg

Centralvarmeanlaggning med bergvarmepump kompletterad med s k el-kasett
Antennanlaggning

Barnvagnsrum

Fristdende soprum

Servitut mm: Fastigheten besvéras inte av nagot inskrivet servitut och ingar inte i nagon
gemensamhetsanlaggning.

Underhallsbehov och ev. ombyggnader samt kostnader for detta.
Ombyggnaden fran industrihus till bostader ar mycket omfattande och innebar att
stammar for vatten och avlopp, eldragningar mm blir nyinstallerade.

Nya mellanvaggar och lagenhetsskiljande vaggar byggs och ytskikten blir nya.

Nagra ytterliggare ombyggnadsbehov bor darfor inte foreligga inom &verskadiig framtid.
Fér framtida behov gors arligen en avsattning till reparationsfonden, se avsnitt 7.1 nedan.

Forsakringar

Fastigheten kommer att fullvérdesférsakras.

Taxeringsvarde

Vid senaste allmanna fastighetstaxering har fastigheten klassificerats som
industrifastighet (typkod 426). Det nya taxeringsvardet efter ombyggnad till bostader ar
inte kant. Det nya taxeringsvardet har uppskattats till féljande i 2003 ars niva.

Bostader 13.500 tkr
Lokaler 4.000 tkr
Totalt 17.500 tkr

P g a att bostaderna ar nyproducerade, kommer de att vara befriade fran fastighetsskatt i
fem ar. Darefter utgar halv fastighetsskatt for bostdderna de efterfoljande fem ar.
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TIDPUNKT FOR INFLYTTNING

Inflyttning i lagenheterna berdknas kunna &ga rum den 7 juli 2003.

ANSKAFFNINGSKOSTNAD FOR FASTIGHETEN (Kr)

Képeskilling 69.320.000
Lagfartskostnad 1.041.800
Pantbrevskostnad 0
Dispositionsfond 200.000
Omkostnader 600.000
Summa 71.161.800 kr, vilket utgdr den slutliga totala anskaffnings-

kostnaden for foreningens fastighet.
KOSTNADER FOR NODVANDIGT UNDERHALL OCH EVENTUELLA
BYGGNADSARBETEN

| avsnitt 1.5 har underhéallsbehovet behandlats. For eventuella oférutsedda kostnader har
avsatts en dispositionsfond om 200.000 kr, se avsnitt 3 ovan.

Bostadsrattshavarna svarar sjalva for det invandiga underhallet av lagenheterna.
Framtida renoveringar som kan beh&va géras pa lang sikt, lanefinansieras normait av
féreningen till den del som inte tacks av reparationsfonden och medfér da en hdjning av
arsavgiften.

KOSTNADER FOR ANDRA ATGARDER AV BETYDELSE

For att finansiera féreningens kostnader for att upplata lagenheterna pa marknaden, har

avsatts totalt 600.000 kr, se avsnitt 3 ovan. Nagra kostnader for andra atgarder av
betydelse ar inte k&nda.
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6.1

6.2

6.3

7.1

FINANSIERINGSPLAN

Foreningens lan

Beraknade nya 1an

med en genomsnittlig ranta av 5,50 % per ar.

Insatser och upplatelseavgifter
Medlemmarnas insatser vid férvarvet

Finansiering av anskaffningskostnaden

22.921.800 kr

48.240.000 kr

71.161.800 kr

Féreningens amorteringsplan de tre forsta aren samt 6vriga finansieringsposter

Fodreningen avser att amortera lanen med 50.000 kr/ar. Eftersom bostaderna byggs, ar
féreningen berattigad till statliga rantesubventioner. Det finns f n inget fardigt beslut om
subventionen. Subventionen har pa féljande vis beraknats uppga till 189.000 kr/ ar. 30 %
av subventionsrantan 5,0 % pa laneunderlaget 12.6 M kr. Enligt gallande regler &r

subventionen evig.

LOPANDE KOSTNADER OCH INTAKTER

Kapitalkostnader de tre forsta aren, driftkostnader och 6vriga kostnader.

Kapital
Genomsnittsranta

5,50 % pa 22.921.800 kr
per tre ar 3.782.097 kr

Amortering
per tre ar 150.000 kr

Drift

Driftkostnader
Fastighetsskatt lokaler
Ovriga kostnader
Avsattning till reparationsfond

Summa arliga kostnader

Kr

perar 1.260.699

per ar 50.0000

470.000
40.000

17.500

1.838.199
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7.2 Foreningens intdkter; arsavgifter, hyror och 6vriga intédkter

Hyresintakt lokal 1)
Hyresintakt p-platser
Rantesubvention 2)

Arsavgifter medlemmar

Kr
800.000
30.600
189.000
818.599

1.838.199

Kostnaden for lagenhetens hushallsel och hemfdrsakring ingar inte i arsavgiften.

1) Hyresavtalet for lokalen I6per i 10 ar

2) Rantesubventionen ar 1: ca 189.000 kr
Rantesubventionen ar 2: ca 189.000 kr

Rantesubventionen ar 3: ca 189.000 kr, osv

Se aven avsnitt 6.3

8. ANDELSTAL, INSATSER, ARSAVGIFTER M.M.

Lagenhet nr Typ Yta Andelstal Insats Arsavgift

m?  arsavgift % Kr Kr/manad
1, BV 2 rok 68,6 4,3542% 2199 821 2970
2,BV 2 rok 68,6 4,3542% 2 199 821 2970
3,1tr 2 rok 86,6 5,4967% 2619 843 3750
4,1tr 2 rok 86,6 5,4967% 2619 843 3750
1A 3 rok 1416 8,9876% 4 069 530 6131
1B 3 rok 94,2 5,9791% 2821 263 4079

1C 3rok 137, 8,7020% 3940202 5936 - -

1D 1 rok 31,6 2,0057% 946 411 1368
1E 1 rok 30,9 1,9613% 888 054 1338
2A 3 rok 141,6 8,9876% 4 155 205 6 131
2B 2 rok 96,2 6,1060% 2 822 957 4165
2C 3 rok 140,6 8,9242% 4 381 068 6 088
2D 1 rok 30,9 1,9613% 962 838 1338
2E 1 rok 32,3 2,0501% 947 833 1399
3A+4A 4 rok 142,8 9,0638% 4783 816 6183
3B 3 rok 98,7 6,2647% 3224 767 4 274
3C 4 rok 146,6 9,3050% 4 656 726 6 348

1575,5 100,00% 48 240 000 68 217

X 12manader=

818 599
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9. SARSKILDA FORHALLANDEN
A. Upplatelseavgift kan uttagas efter besiut av styrelsen.

B. Bostadsrattshavarna skall inbetala insats. For bostadsratt i foreningens fastighet betalas
dessutom, vid tidpunkter som styrelsen bestammer, en av styrelsen faststalid arsavgift.
Arsavgiften avvags s4, att den i férhallande till Iagenhetens andelstal kommer att
motsvara vad som beloper pa lagenheten av féreningens kostnader och avsattning till
fonder.

C. | ovrigt hanvisas till foreningens stadgar, av vilka bl a framgar vad som galler vid
féreningens uppldsning.

D. Deidenna ekonomiska plan lamnade uppgifterna angaende fastighetens utférande,
beraknade kostnader och intakter m.m., hanfor sig till tidpunkten for planens
upprattande kadnda kostnader.

Stockholm 2003-02- Z_f

Bostadsréttsféreningen
Angsliljan i Djursholm

Staffan Engz' Johan Englesson

Michael Englesson
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10. INTYG

Undertecknade, som fér det andamal som avses i 3 kapitlet 2 § bostadsréattslagen granskat
forestdende ekonomiska plan for Bostadsrattsforeningen Angsliljan i Djursholm (org nr 769608-
7589), far harmed avge féljande intyg.

Planen innehéller de upplysningar, som &r av betydelse for beddémandet av féreningens
verksamhet. Forutsattningarna enligt 1 kap. 5 § bostadsrattslagen ar uppfylida.

De faktiska uppgifter som lamnats i planen stdmmer 6verens med innehallet i tillgangliga
handlingar och i évrigt med férhallanden som &r kanda for oss. | planen gjorda berakningar ar
vederhaftiga. Vi har utdver planen bl. a. tagit del av féreningens stadgar, registreringsbevis
samt ett utdrag fran det centrala fastighetsdataregistret.

Pa grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmant omdéme uttala att planen
enligt var uppfattning vilar pa tiliforlitliga grunder.

j_r
7

Stoc /?‘m 2003-02- 22—

L 55

ans Biverstahl

Bjorn Isaksson

Av Boverket forklarade behoriga avseende hela riket att utfarda intyg angaende ekonomiska
planer.



ISAKSSON & PARTNERS
Trygg bostadsrattsbildning

Reviderad boendekostnadsberakning for bostadsritter pa
Danderydsvigen 69, fastigheten Hunding 9 i Danderyds kommun

Bostader 1575,5 m2 (17 stycken Igh). Lokaler 542 m2. Ombyggnadsar 2002-2003

Nytt tax.varde ca: 17 500 tkr, varav bostader 13 500 tkr
och lokaler 4 000 tkr. Uttagna pantbrev: 25000 tkr
ANSKAFFNINGSKOSTNAD (kr)

Kopeskilling 69 320 000
Lagfart (1,5%) 1041 800
Pantbrevskostnad (2,0%)

Omkostnader 600 000
Dispositionsfond 200 000
FINANSIERING AV ANSKAFFNINGEN (kr)

Berdknat nya féreningslan med snittranta 4.75% 22 921 800
Insatser 48 240 000
FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER (kr)

Rantor 1088786
Amorteringar 50 000
Driftkostnader 470 000
Tomtrattsavgald -
Fastighetsskatt (Bost. 0 kri 5 ar, darefter 1/2 skatt i 5 &r) 40 000
Schablonskatt =
Reparationsfondering (0,1 % av tax.vérdet) 17 500
FINANSIERING AV ARSKOSTNADEN (kr)

Hyror lokal och p-platser 830 600
Rantebidrag 189 000
Arsavgifter medlemmar 646 686
Insatser = 48240000
Arsavgifter = . 646686

71 161 800

71161 800

1 666 286

1 666 286



Brf Angsliljan i Djursholm

_Lﬁgenhet nr Typ Yta| Andelstal Insats Arsavgift
m?| arsavgift % Kr Kr/manad

1,BV 2 rok 68,6 4,3542% 2 199 821 2 346

2BV | 2rok 68,6 4,3542% 2199 821 2 346

3,1tr | 2rok | 86,6 54967%| 2619843 20962

T 41tr | 2rok 86,6 5,4967% 2619 843 2 962

YAt | 3rok | 1416 8,9876% 4 069 530 4843

1B £ 3 rok 94,2 50791%| 2821263 3222

1C w5 3rok | 1371 8,7020%| 3940202 4690

1D Vanlfs 110K 31,6 2,0057% 946 411 1081

1E & agly 170k 30,9 1,9613% 888 054 1057

2A #el. 3rok [ 1416 8,0876%| 4 155205 4843

2B Merlot 2 10K 96,2 6,1060%| 2822957 3291

2C #..| 3rok |1406 8.9242%| 4381068 4809

2D f-fs o os, 1 TOK 30,9 1,9613% 962 838 1057
T 2E lre| . 170k 32,3 2.0501% 947833 1105
X SAHAA Tzoih 4rTok | 1428 9,0638%| 4783816 4885

3B 7T .-n 3rok 98,7 6,2647%| 3224767 3376

3C Qe 4rok | 146,6 9.3050%| 4 656 726 5014
- 1575,5 100,00%| 48 240 000 53 890
I B o x 12méanader=
646 686




