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Stadgar

for

Bostadsrattsforeningen Andrum
Org.nr 769614-4307

Antagna pd drsstdmma den Ndecenber 2013
o 7451’2(,4;:’;

§1. Firma och andamal

Féreningens firma dr Bostadsrittsforeningen Andrum. Féreningen har till &ndamél att frimja
mediemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus uppldta bostdder och
lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan begrénsning i tiden. Upplételsen kan dven avse
mark. Medlems riitt i {f6reningen pé& grund av sdan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som
innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

§ 2. Medlemskap

Intréde i foreningen kan beviljas fysisk och juridisk person, se punkten 3 nedan, som erhdller
bostadsritt genom upplételse av foreningen eller som Gvertar bostadsridtt i foreningens hus
eller hyresgiist i fastighet som avses forvirvas av féreningen for ombildning frdn hyresrétt till
bostadsritt, Aven annan person som skall ingd i styrelsen kan beviljas medlemskap.

Bostadsritt upplates skriftligen i enlighet med 4 kap. 5 § bostadsrittslagen. Styrelsen avgdr
till vem bostadsratten skall upplatas.

Bostadsrittshavare erhiller en upplitelsehandling som skall innehdlla uppgift om parternas
namnn, [dgenhetens beteckning och yta eller rumsantal. Vidare skall anges det belopp varmed
insats och arsavgift skall utgd samt, for det fall styrelsen s beslutat, upplatelseavgift. Finns
ytterligare villkor férenade med upplételsen skall dven dessa anges.

§ 3.
Fraga om antagande av medlem avgdrs av styrelsen om ej annat foljer av 2 kap.
bostadsréittslagen. Styrelsen #ger ritt att bevilja juridisk person medlemskap endast under

forutsittning att samtliga styrelseledamdter stillt sig bakom beslutet. Beslutet kan {orenas
med villkor. Om Gvergang av bostadsriitt stadgar punkterna 6 — [ | nedan.

§ 4. Uteslutning

Medlem som i samband med forviirv av fastighet for ombildning frén hyresritt till bostadsrétt
ej tecknar bostadsritt, kan av styrelsen uteslutas ur féreningen.
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§ 5. Avgifter

For bostadstittens utgiende insats och arsavgift faststills av styrelsen. Andring av insats och
andelstal skall dock alltid beslutas av foreningsstimma. Om beslutet innebéir &ndring av nagot
andelstal som med{dr rubbning av det inbsrdes forhéallandet mellan andelstalen blir beslutet
giltigt om minst % av de réstande pa stiimman bitrdder beslutet.

For bostadsriitt skall erldggas arsavgift till bestridande av foreningens kostnader fér den
l5pande verksamheten, samt fér avsitiningar. Arsavgifterna ordelas efter bostadsrétternas
andelstal och erliggs manadsvis.

Arsavgifternas fSrdelas pa sé sitt att varje bostadsriitt har tva andelstal fordelat pa ett andelstal
for kapital och ett andelstal for drift. Fore eventuella frivilliga kapitaltillskott &r dessa
andelstal lika och i enlighet med ursprunglig ekonomisk plan, Andelstal {8r kapital faststills
som underlag f6r berdkning av i &rsavgiften ingdende kapitaldel. Med kapitaldel avses
rintekostnader och amorteringar, vilka beldper pa de l4n som tagits upp av foreningen. Med
rintekostnader avses de rintckostnader som  Aterstdr efter eventuella statliga
rintesubventioner.

Andelstal f6r kapital avvigs sd att det i forhillande till ldgenhetens frivilliga kapitaltillskott
kommer att motsvara vad som beldper pa ligenheten av féreningens kapitalskuld.

Medlem som dnskar géra frivilligt kapitaltillskott skall meddela styrelsen skriftligt senast
fjorton (14) dagar innan kapitaltillskott erldggs. Kapitaltillskott kan géras vid forfall av 1an.

Tilldggsinsats, d.v.s. kapitaltillskott, kan hogst erliggas med bostadsréttens andel i respektive
l&n.

Andelstalet for kapital kan da fordndras over tiden for bostadsréttsinnehavarna.
Bostadsrittsinnehavaren har saledes ritt att, helt eller delvis, medverka till en amortering av
bostadsriittens andel av féreningens skulder.

Omrikning av andelstalet for kapital skall di utféras for att anpassas till den cnskilda
bostadsriittsinnehavarens frivilliga kapitaltillskott och styr niistkommande ménadsavisering av
kapitaldelen.

Om fdreningen upplses skall behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i forhéllande till
ldigenheternas insatser och frivilligt kapitaltillskott.

Andelstalet f6r drift faststills som underlag for berikning av arsavgiftens ingéende Gvriga
kostnader och avséttning till fonder.

Styrelsen kan besluta att 1 arsavgiften f6r drift ingdende erséttning for virme och varmvatten,
renhallning, sotning, konsumtionsvatten eller elekirisk sirdm skall erldggas efter forbrukning,
ytenhet eller faktisk kostnad.

Upplatelseavgift, dverlételseavgilt och pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.
For arbete med dverlitelse fir av bostadsrittshavaren uttagas Sverlatelseavgift med belopp
motsvarande hdgst 2,5 % av prisbasbeloppet enligt Socialforsikringsbalken (2010:110). For
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arbete vid pantsitining av bostadsritt far av bostadsréttshavaren uttagas pantsittningsavgift
med hogst 1 % av prisbasbeloppet.

§ 6. Overgang av bostadsritt

Bostadsrittshavaren dger ritt att fritt Sverldta sin bostadsritt och till kopeskilling som séljare
och képare kommer &verens om. Det #r dock foreningen forbehéllet att préva anstkan om
medlemskap i enlighet med de villkor som stadgarna anger.

Bostadsrittshavare som  overldtit sin  bostadsrétt  till annan medlem skall till
bostadsriittsforeningen inlimna skrifilig anmilan hirom med angivande av dverlatelsedag
samt till vem Gverlatelsen skett.

Forvirvare av bostadsriitt skall skriftligen anséka om medlemskap i bostadsrittsforeningen. I
ansdkan skall anges personnummer och adress. Styrkt kopia av fingeshandlingen skall
bifogas anstkan.

§7.

Avtal om Sverlatelse av bostadsriitt genom kop skall uppriittas skriftligen och skrivas under av
siiljaren och kdparen. Avtalet skall innehélla uppgift om bostadsritten till den ligenhet som
sverlatelsen avser samt kdpeskillingen. Motsvarande skall gilla Gverlatelse av bostadsritt
genom byte eller gava. Overlatelse som inte uppfyller dessa fSreskrifter &r ogiltiga.

§ 8.

Har bostadsritt Svergétt till ny innehavare, fir dennc utdva bostadsrétten och tilltrida
lagenheten endast om hon eller han dr eller antas till medlem i f6reningen.

Utan hinder av forsta stycket far dddsbo efter avliden bostadsrittshavare utdva bostadsritten.
Sedan tre Ar forflutit frAn dédsfallet, fir féreningen dock uppmana dédsboet att inom sex
ménader visa att bostadsritten inghit i bodelning eller arvskifte i anledning av
bostadsritishavarens déd eller att ndgon, som €] far viigras infride i féreningen, forvérvat
bostadsritten och sékt medlemskap. Uppmaningen skall skickas i rekommenderat brev till
dodsboets vanliga adress. Om uppmaningen inte foljs, skall bostadsritten tvangsforsiljas
enligt 8 kap. bostadsrittslagen.

§9.

Den till vilken bostadsritt vergatt fir inte vigras intriide i féreningen om foreningen skiligen
kan néjas med henne eller honom som bostadsriittshavare.

Har bostadsritt évergatt till bostadsrittshavarens make féar intriide i férningen inte vigras
maken. Vad som nu sagts #ger motsvarande tilldmpning om bostadsrdtt &vergétt till
bostadsriittshavarens nirstdende som varaktigt sammanbott med henne eller honom.
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I friga om andel i bostadsriitt dger forsta och andra styckena tillimpning endast om
bostadsriitten efter forvirvet innehas av makar eller med varandra varaktigt sammanboende
nérstaende.

§ 10.

Har den till vilken bostadsritt vergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller
liknande forviirv inte antagits till medlem, far féreningen anmana innehavaren att inom sex
manader visa att nigon, som inte far vigras intrade i foreningen, férvirvat bostadsrétten och
s6kt medlemskap. Om uppmaningen inte f6ljs, skall bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8
kap. bostadsréttslagen.

§ 1.

Har den till vilken bostadsritt Sverlétits inte antagits till medlem dr dverlatelsen ogiltig, med
undantag fér vad som anges i 6 kap. 1 § andra stycket bostadsritislagen.

§12. Avsiagelse av bostadsritt

Bostadsrittshavaren kan sedan tva &r forflutit fran det bostadsréitten upplits avsdga sig
bostadsriitten och dérigenom bli fri frn sina férpliktelser som bostadsriittshavare. Avsigelsen
gors skriftligen hos styrelsen.

Sker avsigelsen dvergir bostadsritten till foreningen vid det ménadsskifie som intréffar
néirmast efter tre manader fran avsigelsen eller vid det senare ménadsskifte som angivits i
denna.

§13. Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter

Bostadsrittshavaren skall pd egen bekostnad till det inre hélla ldgenheten med tillhérande
utrymmen, t.ex. ligenhetstorrad och i bostadsriitten ingédende mark, i gott skick.

Till ldgenhetens inre skick rilknas: rummens viggar, golv och tak, inredning i kok, badrum
och @vriga utrymmen i lidgenheten sat eldstider inklusive rdkgéngar, glas och bégar 1
ldgenhetens ytter- och innerfonster, ligenhetens ytter- och innerddrrar samt de anordningar
frin  stamledningar f{6r vatten, avlopp, gas, elektricitet, och ventilation som
bostadsrittshavaren forsett ligenheten med. Bostadsrittshavaren svarar dock inte f6r malning
av yttersidorna av ytterdérrar och ytterfonster och inte heller f6r annat underhall av radiatorer
in méilning av dessa. Bostadsritishavaren svarar inte heller for reparation av
ventilationskanaler eller ledningar for avlopp, virme, gas, elektricitet och vatten, om
féreningen har forsett ligenheten med ledningarna och dessa tjdnar fler &n en lagenhet.

Ar bostadsrittsligenhet forsedd med balkong, terrass eller uteplats aligger det
bostadsrittshavaren att svara for renhéllning och snéskottning.
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Bostadsriittshavaren svarar for reparation pa grund av brand- eller vattenledningsskada endast
om skadan uppkommit genom bostadsrittshavarens vérdsloshet eller forsummelse, eller
vardsloshet eller fsrsummelse av ndgon som hor till bostadsrittshavarens hushéll eller géstar
bostadsrattshavaren eller av annan som bostadsrittshavaren inrymt i ligenheten eller som dér
utfsr arbete for bostadsrittshavarens rikning. IHriga om brandskada som uppkommit genom
vardsloshet eller forsummelse av nigon annan én bostadsrittshavaren sjilv, giller vad nu
sagts dock endast om bostadsrittshavaren brustit i omsorg och tillsyn.

Fjirde stycket dger motsvarande tillimpning om ohyra forekommer i ligenheten.

Féreningsstimman kan i samband med gemensamt underhéllsstandard besluta om reparation,
byte av inredning och utrustning avseende de delar av ldgenheten som medlemmen svarar for.

§ 14.

Bostadsrittshavaren fir, sedan ldgenheten tilltrétts, utfora é#ndring 1 ldgenheten.
Bostadsrittshavaren far emellertid inte utan styrelsens tillstdnd utfra atgird som innefattar
ingrepp 1 birande konstruktion, findring av befintliga ledningar f6r avlopp, vérme, gas, vatten
eller ventilation, eller annan visentlig férdndring av ligenheten. Som vésentlig forindring
riknas allid fordindring som kriver bygganmilan eller bygglov. Det aligger
bostadsrittshavaren att anséka om bygglov eller att géra bygganmdlan.

Styrelsen far inte vigra att medge tillstnd till en atgérd som avses i forsta stycket om inte
atgirden &r till pataglig skada clier oldgenhet for foreningen. Tillstindet kan emellertid
villkoras av, att arbetena utitrs av behérig hantverkare.

§15.

Niir bostadsrittshavaren anvinder ldgenheten skall bostadsriittshavaren se till att de som bor i
omgivningen inte ufsitts for stérningar som i sidan grad kan vara skadlig for hélsan eller
annars forsimra deras boendemiljo att de inte skéligen bor t&las. Bostadsréttshavaren skall
dven i dvrigt vid sin anvéindning av ligenheten iaktta allt som fordras fér att bevara sundhet,
ordning och gott skick inom eller utanfor huset. Bostadsrattshavaren skall ritta sig efter de
sirskilda regler som fdreningen i &verensstimmelse med ortens sed meddelar.
Rostadsrittshavaren skall hélla noggrann tillsyn &ver att dessa aligganden fullgérs ocksé av
dem som bostadsritishavaren svarar for enligt 13 § fjarde stycket.

Om det férekommer sadana storningar i boendet som avses i forsta stycket forsta meningen,
skall féreningen, via rekommenderat brev ge bostadsriittshavaren tillsdgelse att se till att
storningarna omedelbart upphor. Detta giller dock inte om féreningen utnyttjar sin rétt, att
direkt siga upp bostadsriittshavaren med anledning av att storningarna ar sérskilt allvarliga
med hiinsyn till deras art eller omfatining.

Om bostadsyéttshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett foremal 4r behaftat med
ohyra far detta inte tas in 1 ligenheten.
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§ 16.

Om bostadstitishavaren forsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick enligt 13 § 1 sddan
utstriickning att annans sikerhet dventyras eller det finns risk fr omfattande skador pa annans
egendom och inte efter uppmaning avhjdlper bristen i ligenhetens skick s snart som mdjligt,
far foreningen avhjilpa bristen pa bostadsriitishavarens bekostnad, Sadan uppmaning skickas i
rekommenderat brev under mottagarens vanliga adress.

Foretridare f6r bostadsrittsforeningen har riitt att fi komma in i ligenheten nér det behdvs for
tillsyn eller for att utfora arbete som freningen svarar for eller har rétt att utféra enligt forsta
stycket. Nir bostadsrdttshavaren har avsagt sig bostadsritten eller nér bostadsritten skall
tvangsforsiljas enligt 8 kap. bostadstittslagen, &r bostadsrittshavaren skyldig att lata
lagenheten visas pa lamplig tid. Foreningen skall se till att bostadsréttshavaren inte drabbas av
stirre oldgenhet &n nddvindigt.

Bostadsriittshavaren r skyldig att tila sddana inskrénkningar i nyttjanderitten som foranleds
av nddvindiga atgirder for att utrota ohyra i huset eller pA marken.

Undertater bostadsriittshavaren att bereda féreningen tilltriade till ligenheten nér foreningen
har ritt till det, far kronofogdemyndigheten besluta om s#rskild handréckning.

§17.

En bostadsriittshavare far upplata hela sin ligenhet i andra hand till annan for sjilvsténdigt
brukande endast om styrelsen ger sitt samtycke. Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en
andrahandsupplatelse fir bostadsrittshavaren dnda upplata hela sin ldgenhet i andra hand, om
hyresnamnden limmar tillstind till upplitelsen. Sadant tillstind ska ldmnas om
bostadsrittshavaren har beaktansvirda skil for upplételsen och foreningen inte har nagon
befogad anledning att viigra samtycke.

I friga om bostadsligenhet, som innehas av annan juridisk person 4n en kommun eller ett
landsting, kriivs det for tillstind till upplatelse 1 andra hand endast att foreningen inte har
négon befogad anledning att viigra samtycke.

Eit tillstand till andrahandsupplitelse kan begransas till viss tid och forenas med vilikor.
Styrelsens samtycke kriivs inte, om ldgenheten #r avsedd for permanentboende och

bostadsriitten till ligenheten innehas av en kommun eller ett landsting. Styrelsen skall dock
genast underrittas om upplatelsen.

§ 18.

Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstiende personer i ligenheten, om det kan medftra
men {6r foreningen eller ndgon medlem i foreningen.
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§ 19.

Bostadsriittshavaren far inte anviinda ligenheten fér annat #ndamal &n det avsedda.
Foreningen fir dock endast beropa avvikelser som &r av avsevird betydelse for fGreningen
eller annan medlem 1 freningen.

§ 20.

Betalar bostadsriittshavaren inte i ritt tid insats cller upplételseavgift som forfaller till
betalning innan ligenheten far tilltridas och sker inte rittelse inom en ménad efter anmaning,
far foreningen hdva upplatelseavtalet. Anmaningen skall skickas i rekommenderat brev till
mottagarens vanliga adress. Vad som nu sagts giller inte om ldgenheten tilltrétts med
styrelsens medgivande. Hives avtalet, har foreningen ritt till ersittning for skada.

§ 21.

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsritt och som tilltrétts r, med de
begrinsningar som foljer av 22 och 23 §§, forverkad och foreningen beridttigad att stga upp
bostadsrittshavaren for avilyttning,

[. om bostadsrittshavaren drojer med ait betala insats eller upplatelseavgift utéver tva
veckor fran det att foreningen efter forfallodagen anmanat bostadsrittshavaren att full géra
sin betalningsskyldighet eller om bostadsréittshavaren drijer med att betala drsavgift, nér
det giller en bostadsligenhet, mer #n en vecka efter forfallodagen eller, nér det giller en
lokal mer &n tva vardagar efter forfallodagen.

2. om bostadsrittshavaren utan behovligt samtycke eller tillstind uppléter lagenheten i andra
hand,

3. om ldgenheten anvinds i strid med § 18 och § 19,

4. om bostadsriittshavaren eller den som ldgenheten upplétits till i andra hand, genom
vardslgshet #r vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrittshavaren
genom att inte utan oskiligt dréjsmal underriitta styrelsen om att det finns ohyra i
lagenheten, bidrar till att ohyra sprids i fastigheten,

5. om ldgenheten pa annat sétt vanvardas eller om bostadsrittshavaren Asidositter sina
skyldigheter enligt § 15 vid anvéindningen av ligenheten eller den som ligenheten
upplatits till i andra hand vid anviindning av denna ésidosttter de skyldigheter som enligt
§ 15 aligger en bostadsriittshavare.

6. om bostadsrittshavaren inte fullgdér skyldighet som gar wutdver det som
bostadsrittshavaren skall géra enligt bostadsritislagen och det méste anses vara av
synnerligen vikt f6r foreningen att skyldigheten fullgérs, samt

7. om ligenheten helt eller till viisentlig del anvinds for néringsverksamhet eller dédrmed
likartad verksambhet, vilken utgér eller i vilken till en inte ovisentlig del ingér brottsligt
forfarande, eller for tillfilliga sexuella forbindelser mot erséttning.
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§ 22.

Nyttjanderétten #r inte forverkad om det som ligger bostadsrétishavaren till last & av ringa
betydelse. Inte heller &r nyttjanderitten till en bostadsldgenhet forverkad p grund av att en
skyldighet som avses i 21 § 7 inte fullgérs om bostadsriittshavaren dr en kommun eller ett
landsting och skyldigheten inte kan fullgéras av en kommun eller ett landsting.

En skyldighet for bostadsrittshavaren att inneha anstdllning i visst foretag eller nidgon
liknande skyldighet far inte ldggas till grund for forverkande.

§ 23.

Uppséagning pa grund av forhdllandet som avses i 21 § 2, 3 eller 5-7 far ske endast om
bostadsréttshavaren later bli att efter tillsdgelse vidta réitelse utan drojsmal. Tillsédgelsen skall
skickas i rekommenderat brev under mottagarens vanliga adress.

Ifrdga om en bostadsldgenhet fir uppsiigning pa grund av forhéllandet som avses 21 § 2 inte
heller ske om bostadsrittshavaren utan drdjsmal anstker om tillstand till upplatelsen och far
ansdkan beviljad,

Ar det frigan om sirskilt allvarliga stérningar i boendet géller vad som sédgs i 21 § 5 dven om
nagon tillsiigelse om rittelse inte har skett. Detta géller dock inte om stdrningarna intréffat
under tid da ligenheten varit upplaten i andra hand pa sétt som angesi § 17.

§ 24.

Ar nyttjanderiitten frverkad p& grund av forhallande som avses i 21 § 1-3 eller 5-7 men sker
rittelse ipnan foreningen har sagt upp bostadsritishavaren for avilytining fér
bostadsritishavaren inte direfter skiljas frin ligenheten pa den grunden. Detta giller dock inte
om nyttjanderatten dr forverkad pd grund av sadana sirskilt allvarliga stérningar i boendet
som avsesil5 §.

Bostadsriittshavaren far inte heller skiljas fran ldgenheten om féreningen inte har sagt upp
bostadsrittshavaren till avilytining inom tre manader frén den dag da féreningen fick reda pa
farhaliandet som avses i 21 § 4 eller 7 eller inte inom tvd ménader frén den dag dé féreningen
fick reda pa forhallandet som avses i 21 § 2 sagt till bostadsriitishavaren att vidtaga réttelse.

§ 25.

En bostadsrittshavare kan skiljas frin ligenheten pd grund av forhéllandet som avses 121 § 8
endast om féreningen sagt upp bostadsrittshavaren till avflytining inom tvd manader fran det
att foreningen fick reda pa forhdllandet. Om den brottsliga verksamheten leder till atal eller
om foérundersékning inleds, har fdreningen dock kvar sin rétt till uppségning intill dess att tvi
manader har gatt frin det att domen i brottmdlet har vunnit laga kraft eller det rittsliga
forfarandet har avslutats pa ndgot annat sétt.
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§ 26.

Ar nyttjanderitten enligt 21 § 1 forverkad pa grund av drojsmal med betalning av arsavgiften

och har férening med anledning av detta sagt upp bostadsréttshavaren till avflyttning, far

denna pé grund av dréjsmalet inte skiljas fran ligenheten

1. om avgiften — nir det &r fidga om en bostadslagenhet — betalas inom tre veckor frdn det att
bostadsrittshavaren, pd sadant sétt som anges i 7 kapitlet 27 och 28 § § bostadsrittslagen,
har delgetts underrittelse om mdjligheten att fi tillbaka ldgenheten genom att betala
drsavgiften inom denna tid, eller

2. om avgiften — nir det dr friga om en lokal — betalas inom tva veckor frén det att
bostadsriittshavaren delgetts underriittelse pa motsvarande séitt som enligt 1.

For underrittelse enligt 1 och 2 samt underrittelse till socialnimnden finns sérskilda formulér,
se SFS 2003:37 och SFS 2004:389.

Ar det friga om en bostadsligenhet fir en bostadsriitishavare inte heller skiljas fran
ligenheten om bostadsrittshavaren har varit forhindrar att betala drsavgiften inom denna tid
som anges i forsta stycket 1 pa grund av sjukdom eller liknande oftrutsedd omstindighet och
Arsavgiften har betalats s snart det var mdjligt, dock senast nir tvisten om avhysning avgors 1
forsta instans.

Férsta stycket i denna paragraf giiller inte om bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade
tillfillen inte betala Arsavgiften inom den tid som anges i 21 § 1, har Asidosatt sina
fSrpliktelser i s& hég grad att bostadsriittshavaren skiiligen inte bor fa behélla lagenheten.

Beslut om avhysning fir meddelas tidigast tredje vardagen efter utgingen av den tid som
anges under 1 respektive under 2.

§ 27.

S#gs bostadsrittshavaren upp till avflyttning av nigon orsak som anges i 21 § 1, 4-6 eller 8, ar
bostadsrittshavaren skyldig att flytta genast.

S#gs bostadsritishavaren upp av ndgon annan i 21 § angiven orsak, far bostadsréttshavaren bo
kvar till det manadsskifte som intriffar nirmast efter tre manader frdn uppségning, om inte
ritten Aligger bostadsritishavaren att flytta tidigare. Detsamma giller om uppségningen sker
p g a obetald &rsavgift enligt 21 § 1 och bestdimmelserna i 26 § tredje stycket &r tillimpliga.
Vid uppsdgningen i andra fall p g a obetald &rsavgift enligt 21 § 1, tillimpas Gvriga
bestammelseri § 26.

En uppsiigning skall vara skriftlig. Om det ir bostadsrdtishavaren som gér uppsidgningen, far
den ske hos den som har riitt att ta emot &rsavgiften pa féreningens végnar.

§ 28.

Om foreningen siiger upp bostadsrittshavaren tifl avflyttning, har foreningen rétt till
erséttning for skada.
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§ 29.

Om en bostadsritt sigs upp av nigon orsak som anges i 7 kap 2-5 och 17 § §
bostadsriittslagen, dvergar bostadsritten genast till foreningen. Féreningen skall betala skilig
ersitining for bostadsritten.

Har bostadsrittshavaren tilltriitt ligenheten, skall hyresavial anses ingénget frdn tiden frén
uppsigningen, om bostadsrétishavaren i uppséigningen begért att fa bo kvar i ldgenheten. I sd
fall géller 4 kap 9 § bostadsrittslagen.

§ 30.

Har bostadsriittshavaren blivit skild frin ldgenheten iill f6ljd av uppsigning som avses 121 §,
skall bostadsriitten tvangsforsiljas enligt 8 kap. bostadsrittslagen, s& snarl det kan ske, om
inte foreningen, bostadsriittshavaren och de kéinda borgendrer vars rit berors av forsiljningen,
kommer Gverens om ndgot annat. Forsdljningen far dock anstd till dess att brister som
bostadsriittshavaren svarar for blivit tgérdade.

Av vad som kommit in genom forsiljning far foreningen behélla s mycket som behovs {6r att
tiacka foreningens fordran hos bostadsrittshavaren.

§ 31. Underrittelse vid pantsattning av bostadsritt

Har foreningen underrittats om att en bostadsrétt dr pantsatt, skall foreningen utan drojsmél
underritta panthavaren om bostadsrittshavaren har obetalda avgifler till féreningen till ett
belopp som &verstiger vad som &rsavgiften beldper pd en manad och bostadsrdttshavaren
drdjer med betalning i mer #4n tva veckor fran forfallodagen. Underrittelsen skall skickas i
rekommenderat brev till panthavarens vanliga adress.

§ 32. Upphotrande av bostadsrétten i vissa fall

Overlates ett hus i vilket ligenheten finns eller s#ljs huset exekutivt, upphér bestadsritten.
Foreningen 4r ddrmed skyldig att betala ersditning for bostadsritten. Trader {Sreningen i
likvidation inom tre minader fran det frigan om foreningen ersittningsskyldighet blivit
slutgiltigt avgjord eller forsitts foreningen inom samma tid i konkurs, skall dock
bostadsrittshavarens ritt att fa ersittning for bostadsriitten bedomas efter de regler som géller
for skifte av foreningens tillgdngar.

Upphdr bostadsritten enligt forsta stycket och har ligenheten tilltrdts, skall skriftligt
hyresavtal anses ingénget. 1 sa fall giller 4 kap 9 § bostadsritislagen.
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§ 33. Styrelse och revisorer

Styrelsen bestar av minst tre och hdgst fyra ledaméter med ingen eller hogst tre suppleanter.

Styrelseledamdter och suppleanter viljs pd ordinarie stimma for ett ar. Ledamot kan
omviljas.

Till styrelseledamot kan forutom medlem viljas dven make (ill medlem och nirstdende som
varaktigt sammanbor med medlemmen.

§ 34.

Styrelsen har sitt site i Danderyds kommun.
Styrelsen konstituerar sig sjélv.

Styrelsen #r beslutsfér, utom i fall som avses i § 3, nir antalet nédrvarande ledaméter vid
sammantridet dverstiger hilften av samtliga styrelseledaméter. Som styrelsens beslut giiller
den mening om vilken de flesta rostande forenar sig och vid lika rostetal den mening som
bitriddes av ordforanden, dock att giltigt beslut fordrar enhéllighet niir for beslutsforhet
minsta antal ledamter #r nirvarande samt i det fall som avsesi § 3.

§ 35.

Foreningens rikenskapsér omfattar tiden 1 juli — 30 juni. Fore oktober ménads utgdng varje ar
skall styrelsen till revisorn avlimna forvaltningsberéttelse, resultatrdkning  samt
balansrakning.

§ 36.

Styrelse eller firmatecknare far inte utan fGreningsstimmans bemyndigande avhinda
foreningen dess fasta egendom eller tomtréitt och inte heller riva eller bygga om sadan
egendom. Styrelsen eller firmatecknare fér besluta om inteckning eller annan inskrivning i
foreningens fasta egendom eller tomtrétt.

Styrelsen Hger ritt att till sikerhet for medlemslédn for forvirv av bostadsrétt i féreningen,
limna pantbrev i foreningens fastighet och teckna borgen. 1 samband hidrmed skall
bostadsriittshavaren limna sin bostadstiitt som pant till foreningen som sikerhet for vad
féreningen kan tvingas utge pa grund av sitt dtagande.

§ 37.

Foéreningen skall ha minst en och hdgst tre ordinarie revisorer med ingen eller higst tva
revisorssuppleanter. Om  foreningens tillgingar enligt de tvA senast faststilida
balansrikningarna uppgar till 1000 génger det prisbasbelopp, enligt socialférsdkringsbalken
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(2010:110), som gillde under den sista minaden av respektive rikenskapsér, skall minst en
revisor vara auktoriserad.

Revisorer och revisorssuppleanter viiljs for tiden fran ordinarie foreningsstdmma intill dess
nista ordinaric foreningsstimma hallits, Vid foreningens konstituerande méte kan ldngre
valperiod tillimpas.

Om foreningen har statlipa bostadssubventioner kan en ordinarie revisor och en suppleant

utses av myndighet.

§ 38.

Revisorerna skall bedriva sitt arbete s att revision #r avslutad och revisionsberéttelsen
avgiven senast den 30 november.

Styrelsen skall avge skrifilig forklaring till ordinarie foreningsstdmma Gver av revisorerna
gjorda anmérkningar.

Styrelsens revisionshandlingar, revisionsberdttelsen och styrelsens forklaring Over av

revisorerna gjorda anmérkningar skall hallas tillgingliga for medlemmarna minst en vecka
fore den foreningsstimma, pa vilken de skall f6rekomma till behandling.

§ 39. Féreningsstamma

Ordinarie foreningsstimma halls arligen fore december manads utgéng.

Extra foreningsstimma halls di styrelsen eller revisorerna finner skl dértill eller da minst en
tiondel av samtliga rostberittigade medlemmar skriftligen begért det hos styrelsen med
angivande av det drende som onskas behandlat.

§ 40.

Medlem som ¢nskar visst drende behandlat pa ordinarie fdreningsstimma skall skriftligen
anmila drendet till styrelsen senast fore oktober manads utgéng for att drendet skall kunna
anges i kallelsen.
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§ 41.
P4 ordinarie foreningsstimma skall forekomma:

Stimmans dppnande

Godkiinnande av dagordning

Val av ordférande vid stimman

Anmilan av ordférandes val av protokollférare

Val av en justeringsman tillika rostriiknare som jamte ordférande skall justera
protokollet

Fraga om stimman blivit i behorig ordning utlyst

Faststillande av rostlingd

Styrelsens arsredovisning

Revisorernas berittelse

10. Faststiillande av resultat- och balansrékning

11. Bestut om resultatdisposition

12. Friga om ansvarsfrihet {or styrelseledaméterna

13. Arvode 4t styrelseledamdterna och revisorerna

14. Val av antal styrelseledamdéter och suppleanter

15. Val av styrelseledaméter och suppleanter

16. Val av revisorer och suppleanter

17, Val av valberedning

18. Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt drenden enligt § 40
19. Stimmans avslutande

Al .
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§ 42.

P4 extra féreningsstiimma skall utdver drenden enligt punkt 1-7 ovan endast {6rekomma de
drenden for vilka stimman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till stimman.

§ 43.

Kallelse till foreningsstimma skall innehalla uppgift om férekommande drenden och utfirdas
genom personlig kallelse till samtliga medlemmar genom e-postmeddelande, utdelning eller
utsindning med post senast tvd (2) veckor fore ordinarie och en (1) vecka fGre extra
foreningsstimma, dock tidigast fyra (4) veckor {6re stdmman.

Andra meddelanden till medlemmarna delges per e-postmeddelande, genom anslag pa lamplig
plats inom féreningens fastighet eller genom brev.

§ 44. Sarskilda villkor for beslut

Beslut som innebiir visentliga forindringar av foreningens fastighet skall fattas pad en
foreningsstimma, om inte nigot annat har bestimts i stadgarna. Ifrdga om sidana dtgarder
som innebir en visentlig forindring av en bostadsrittshavares ldgenhet giller dock
bestimmelserna i 7 kap 7 § och bestimmelserna i 9 kap 16 § forsta stycket 2 i
bostadsrittslagen.
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§ 45.

For att beslut i en friga som anges i denna paragraf skall vara giltig kriivs att det har fattats pa
en féreningsstimma och att féljande bestdmmelser har iakttagits.

1. Om beslutet innebdr #ndring av nagons insats och medfSr rubbning av det inbdrdes
forhaliandet mellan insatserna, skall samtliga bostadsrittshavare som berdrs av éndringen
ha gatt med pa beslutet. Om enighet inte uppnés, blir beslutet nda giltigt om minst tv
tredjedelar av de berdrda bostadsriitishavarna har gatt med pa beslutet och det dessutom
har godkénts av hyresniimnden. Ett beslut om nedsittning av samtiliga insatser skall genast
anmiilas for registrering vid Bolagsverket och far inte verkstéillas forrén ett &r har forflutit
efter registreringen.

2. Om beslutet innebir en okning av samtliga insatser utan att det inbérdes forhéllandet
mellan insatserna rubbas, skall alla bostadsritishavarna ha gatt med pd beslutet. Om
enighet inte uppnds, blir beslutet 4nda giltigt om minst tva tredjedelar av de rostande har
gatt med pa beslutet och det dessutom har godkiénts av hyresnimnden.

3. Om beslutet innebir att en ligenhet som uppldtits med bostadsritt kommer att foréndras
eller i sin helhet behova tas i ansprék av foreningen med anledning av en om- eller
tillbyggnad, skall bostadsréttshavaren ha gétt med pé beslutet. Om bostadsréttshavaren
inte ger sitt samtycke till dndringen, blir beslutet 4nda giltigt om minst tvé tredjedelar av
de rostande har gétt med pa beslutet och det dessutom har godkénts av hyresndmnden.

4. Om beslutet innebir utvidgning av foreningens verksamhet, skall minst tva tredjedelar av
de rostande ha gatt med pa beslutet.

5. Om beslutet innebir dverldtelse av ett hus som tillhdr foreningen, i vilket det finns en eller
flera lagenheter som 4r upplatna med bostadsritt, skall bestutet ha fattats pa det sitt som
giller for bestut om likvidation enligt 11 kap 1 § lagen (1987:667) om ckonomiska
foreningar. Minst tvé tredjedelar av bostadsréttshavarna i det hus som skall Overlatas skall
dock alltid ha gétt med pa beslutet.

6. Om det i stadgarna finns ytterligare nigot villkor for att ett beslut enligt 1-5 skall vara
giltigt, giller dven det. Féreningen skall genast underrétia den som har pant i bostadsritten
och som #ir kiind f6r fSreningen om ett beslut enligt punkt 3 eller 5 i denna paragraf.

7. For dndring av bostadsrittsforeningens stadgar giller 9 kap 23 § bostadsriittslagen
(1991:614).

§ 46.

Ett stimmobeslut enligt § 45 forsta stycket 3 skall pa begiran av foreningen godkénnas av
hyresnamnden, om forindringen #r angeldgen och syftet med atgérden inte skaligen kan
tillgodoses p& nagot annat sitt samt beslutet inte dr oskiligt mot bostadsrétishavaren. Kan
forandringen anses vara av liten betydelse for bostadsrittshavaren, fir hyresndmnden dock
limna godkinnande, om &tgérden inte skéligen kan tillgodoses pa nagot annat sétt. Ndmnden
fAr forena ett beslut om godkannande med villkor. Begiir bostadsréttshavaren att fSreningen
skall 16sa in bostadsrétten, fir godkiinnande ldmnas endast med villkor om inldsen, savida inte
bostadsrittshavaren skaligen bor kunna godta forindringen #4ndd. Innebdr némndens
godkinnande att ligenheten i sin helhet fir tas i ansprak av féreningen, skall godkiinnandet
lamnas med villkor att inldsen sker.
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§ 47.

Vid foreningsstimman har varje medlem en rdst. Innehar flera medlemmar en bostadsrétt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost. Rostberéttigad 4r endast den medlem som
har fullgjort sina forpliktelser mot {Greningen.

Bostadsrittshavare utdver sin rostriitt vid foreningsstimma av medlemmen personligen eller
den som dr medlemmens stillfdretridare enligt lag eller genom ombud.

Ombud skall forete skriftlig dagtecknad fullmakt. Fullmakten géller hogst ett & frdn
utfiirdandet. Ombud far bara foretrida en medlem. For fysisk person géller att endast annan
medlem eller medlemmens make, sambo eller ndrstdende som varaktigt sammanbor med
medlemmen far vara ombud eller bitrdde.

Vid foreningsstimma for beslut om forvirv i enlighet med 9 kap 19 § bostadsrittslagen fér
dock ombud, med avvikelse frin vad som ovan stadgats foretridda flera medlemmar och vara
annan dn ovan angivna personet.

Omrdstningen vid foreningsstimma sker Sppet. Begér ndrvarande rostberittigad sluten

omrdstning skall detta alltid accepteras vid val och i §vrigt efter beslut av stimman.

§ 48. Fonder

Inom féreningen skali bildas féljande fonder,

Fond f6r yttre underhall
Dispositionsfond

Till fonden for yttre underhall skall Arligen avsiittas ett belopp motsvarande 0,1 % av
taxeringsvardet for foreningens fastighet eller tomtritt. Om fSreningen i sin resultatrékning
gOr avsittning i form av avskrivning pa foreningens byggnader, skall avséttningen till fonden
for yttre underhéll f6r samma rikenskapsér, minskas i motsvarande mén.

Det overskott som kan uppstd pa foreningens verksamhet skall avsiittas till

dispositionsfonden.

§ 49. Uppldsning och likvidation

Vid foreningens uppldsning, skall foreningens behdllna tillgdngar tillfalla medlemmarna i
forhallande till insatserna.

I allt varom ej hér stadgas géller bostadsrittslagen.
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