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Styrelsen for Brf Dalkarlsgérdet fr hdrmed avge &rsredovisning for rékenskapsaret
2017-07-01 — 2018-06-30.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Féreningen har till &ndamal och att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus uppléata bostadslédgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegréinsning. Upplatelse far
4ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvéndas som
komplement till bostadsligenhet eller lokal.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d.v.s. féreningen ar
en #kta hostadsrittsforening. En bostadsrittsforening ridknas som #kta om den till minst 60 % bedriver

kvalificerad verksamhet.
Féreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2006-07-13.

Féreningens fastighet, Djurt 1:88 bebyggdes 1985 av Divs Ostra Bygg AB och 4r beldgen i Virmdd
kommun. Denna fastighet blev i samband med frikop 21 st radhus 2008-10-01 avyttrad till Dalkarlens
Samfillighetsforening tillsammans med gemensamhetslokal, tvittstuga, fastighetsférrdd och carportar
med motorvirmare. Kvarvarande fastighet med 26 ldgenheter i flerfamiljshuset fick den nya
fastighetsbeteckningen Djurt 1:100.

Ligenhetsfordelning:
12 st 2 rum och kok
14 st 3 rum och kék Total bostadsyta: 1798,6 kvm

Foreningen betalar kommunal fastighetsavgift for flerbostadshus baserat pd Skatteverkets takbelopp per
bostadslédgenhet.

Intkter och kostnader avseende fastighetsférvaltning #r inte skattepliktiga, dock tas kapitalvinster upp
for berdkning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat underskott fran foregdende ar avriknas och #r
underlaget positivt sker beskattning med 22 %. Foreningens taxerade underskott uppgick vid érets slut
till 22 773 590 (22 773 590) kronor.

Fastigheten dr fullvardeforsikrad i Trygg-Hansa via RB Brf forsikring. 1 forsikringen ingér
ansvarsforsikring for styrelsen, skadedjursforsikring och #dven tilliggsforsikring for bostadsrittshavare.

(Observera att denna ej ersétter hemf6rsikringen.)

Foreningen 4r andelséigare i Dalkarlens Samfillighetsforeningen,
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Styrelsen har sedan ordinarie stdimma 2017-11-02 bestéait av:
Ordinarie Trene Wellgren Ordf.
Ewa Olsén
Jennifer Osterman

Suppleanter Raimo Kanttikoski
Maria Smith-Kennermark

Valda revisorer vid ordinarie stimma

Ordinarie Tomas Fricson Revinvest AB
Suppleant Utses av Tomas Ericson
Valberedning Marita Scheffer Sammankallande

Rosalie Oppenheim

Tekniska gruppen Raimo Kanttikoski
Fredrik Thor

Styrelsen har under aret haft 9 protokollférda sammantriden.
Den ekonomiska férvaltningen har utférts av RB Fastighetsdgare AB, en del av Riksbyggen.

Ligenhetsforteckningen hanteras av féreningen.
Fastighetsskotseln har utforts av medlemmarna sjélva,

Viisentliga hindelser under rikenshapsdret

Lépande reparationer har utforts till en kostnad av 69 132 kronor.
Reparationer enligt underhallsplan har utforts till en kostnad av 35 019 kronor avseende byta av 2 st

VVB. Kostnaden har belastat arets resultat.

Medlemsinformation

Under perioden har 3 (2) st dverlatelser figt rum. Inga andrahandsupplatelser har beviljats.
Styrelsens policy for andrahandsupplételse #r att filja Hyresndmndens praxis. Tillstdnd frdn styrelsen

krévs for andrahandsupplatelse.
Foreningen hade vid &rets slut 27 st medlemmar.

Arsavgifierna sinktes med 2 % fr.o.m. 2016-01-01. Ytterligare sinkning med 1% har skett fr om
2017-01-01.

Enligt styrelsebeslut debiteras képaren vid varje dverlatelse en expeditionsavgift pd 2,5 % av
prisbasbeloppet (2018 =1 138 kronor). Pantséttningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet (2018 =
455 kronor) vid varje pantsittning.

Paminnelseavgift uttages med 100 kronor vid sen betalning.
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Flerarsoversikt 2017/18 2016/17 2015/16
Nettoomsittning (tkr) 1287 1278 1390
Resultat efter finansiella poster (tkr) -1 -15 138
Soliditet (%) 57 55 55
Kassalikviditet (%) 75 89 113
Reservering yttre reparationsfond (tkr) 42 42 42
Saldo yttre reparationsfond (tkr) 673 631 589
Arsavgift bostider kronot/kvm per

balansdagen 590 590 596
Lén kronor per kvm yta 2947 3051 3211

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Fordndring eget kapital

Medlems- Fond yttre  Balansera Arets
insatser  underhaill t resultat resultat

Belopp vid &rets ingang 566 802 631119 6049 100 -14 706
Resultatdisposition enligt
foreningsstimman:
Reservering fond for yttre
underhall 42000 - -42000
Tanspraktagande av fond
for yttre underhall 0 0
Balanseras i ny rakning : -14 706 14 706
Arets resultat -755
Belopp vid drets utgang 566 802 673 119 5992 394 -755
Resultatdisposition

Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst : 5992 394

arets forlust -755
5991 639

disponeras s att

reservering till yttre reparationsfond 42 000

i ny rékning &verfores 5949 639
5991 639

3 (10)

2014/15

1341
-160
54
107
42
547

608
3274

Total
7232315

=755
7231 560

Foreningens resultat och stdllning i vrigt framgér av efterf6ljande resultat- och balansrékning med

tillhdrande noter.
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Resultatrikning Not
Rirelseintikter 2
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rirelsckostnader

Drift och underhéllskostnader 3,4
Ovriga externa kostnader 5
Personalkostnader 6

Avskrivningar av materiella anldggningstillgngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2017-07-01
-2018-06-30

1287486
8 646
1296132

-933 368
-59 266
-69 208

-135900

-1197 743

98 389

176

-99 320

-99 144

-755

-755

-755

4 (10)

2016-07-01
~2017-06-30

1277832
5939
1283771

-922 788
-59 953
=70 673

~135 900

-1 189 313

94 458
73

-109 237
-109 164
-14 706

-14 706

-14 706
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anliiggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Summa materiella anliggningstillgngar
Summa ankiggningstillgangar
Omséttningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Hyres-, avgifts- och kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2018-06-30

12 444 044
12 444 044

12 444 044

0
240 172
104 271
344 443

344 443

12 788 487

5 (10)

2017-06-30

12 579 944
12 579 944

12 579 944

140
386 8§20
100 405
487 365

487 365

13 067 309
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Yttre reparationsfond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10, 11
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder 12
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 13

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2018-06-30

566 8§02
673 119
1239 921

5992394
<155
5991 639

7 231 560

5100241
5100241

187992
65200
2763
46 814
153 917
456 686

12 788 487

6 (10)

2017-06-30

566 802
631119
1197921

6 049 100
-14 706
6034 394

7232 315

5288233
5288 233

187 992
153 249
2191
69 534
133 795
546 761

13 067 309
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allm#nna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning

i mindre foretag.
Redovisningsprinciperna &r oforéandrade jamfort med foregdende ér.
Foreningens fond for planenligt underhall

Reservering och ianspriktagande av underhalisfonden ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition
och verforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.

Anliiggningstillgangar

Anliggningstillgdngar skrivs av enligt plan $ver den férvantade nyttjandeperioden. Utgifter for
reparation och underhéll redovisas som kostnader. Markvérdet &r inte foremél f6r avskrivning,

Byggnader
Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning (tkr)

Rérelsens huvudintikter,

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intdkter och kostnade.

Soliditet (%)
Eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)

Omstttningstillgdngar exklusive lager och pdgdende arbeten i procent av kortfristiga skulder.

Not 2 Rorelseintikter

2017-07-01 2016-07-01
-2018-06-30 -2017-06-30
Arsavgifter bostéder 1061 256 1 066 596
Rabatter arsavgifter bostéder -88 438 -84 875
Kabel-TV / Internet 96 954 96 954
Debiterade avgifter 217714 199 157
Ovriga ersittningar och intdkter 4 820 1939
Overlatelse- och pantsittningsavgifter 3 826 4 000
1296 132 1283771

Not 3 Underhallskostnader
2017-07-01 2016-07-01
-2018-06-30 -2017-06-30
Lépande reparationer 69 132 27673
Reparationer och underhéll enligt underhéllsplan 35019 78 599
104 151 106 272




Brf Dalkarlsgirdet
Org.ar 716419-2630

Not 4 Driftkostnader

Uppvirmning

Vatten

Fastighetsforsakring
Sjalvrisk/reparation forsakringsskador
Avgglder, arrenden och avgifter
Kabel-TV / Internet

Fastighetsskatt / Fastighetsavgift

Not 5 Ovriga externa kostnader

Administration, kontor och 6vrigt
Revisionsarvode
Forvaltningsarvode
Bankkostnader

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode

Loner §vriga

Sociala avgifter

Premier for arbetsmarknadsforsikringar

Not 7 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden byggnad
Ingéende anskaffningsvirden mark

Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

2017-07-01
-2018-06-30
217714

118 722

73 451

44 800

234 000

105 768
34762

829 217

2017-07-01
-2018-06-30
12410

13 000

33 856

0

59 266

2017-07-01
-2018-06-30
45 000
9000

15 008

200

69208

2018-06-30
14 448 139

621 000
15 069 139

-2 489 195
-135 900
-2 625 095

12 444 044
10 400 000

3370 000
13 770 000

8 (10)

2016-07-01
-2017-06-30
199 155

109 964
61403

72 035
225186
114 583
34190

816 516

2016-07-01
-2017-06-30
11045

12 500
33376
3032

59 953

2016-07-01
-2017-06-30
45 000

10 000
15473

200

70 673

2017-06-30
14 448 139

621 000
15 069 139

-2 353 295
-135 900
-2 489 195

12 579 944
10 400 000

3 370 000
13 770 000
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Not 8 Ovriga fordringar

Avrikning skattekonto

Avrikningskonto RB Fastighetstigare AB

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsékringspremier

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Langivare

Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB

Avi betald/bokford olika RA
180630/180701

Kortfristig del av langfristig
skuld

Riéntesats
Yo

1,55

1,82

1,65

1,55

1,55

Datum for

rintefindring

2019-09-01
2023-01-30
2019-06-01
2019-04-30
2018-09-30

2018-06-30

6254

233 918
240 172

2018-06-30

19 329
84 942

104 271

Linebelopp
2018-06-30
300 000
1283175
1139 164
560 105
2017 655

-11 866
5288233

-187 992

9 (10)

2017-06-30

5536

381284
386 820

2017-06-30

15463
84 942

100 4905

Lanebelopp
2017-06-30
300 000
1328775
1257 824
560 105
2017 655

11 866
5476 225

-187 992

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 4 348 273 kronor.

Not 11 Stillda sikerheter

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

Not 12 Ovriga skulder

Avrdkning Virme

2018-06-30

7624 058
7 624 058

2018-06-30
46 814
46 814

2017-06-30

7624 058
7 624 058

2017-06-30
69 534
69 534
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Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2018-06-30 2017-06-30

Upplupna réntekostnader 6 899 8495
Forskottsbetalda hyror och avgifter 118731 105 591
Upplupna vatten avgifter 8433 0
Upplupna uppvarmningskostnader 6 668 6 709
Beriknat arvode for revision 13187 13 000
153 918 133 795

Djwhamn QX O\% ~O0%-2 %

Irene Wellgren Jennifer Osterman

. -
" Ewa Ols¢

©a

Min revisionsberittelse har l&mnats 2O/ 8-OF-2%

Tomas Ericson
Auktoriserad revisor




Revisionsberiittelse

Till foreningsstdmman i Bostadsrittsforeningen Dalkarlsgérdet, org.nr 716419-2630

Rapport om Arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Dalkarlsgérdet for rikenskapsaret
2017-07-01 —2018-06-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga
avseenden tiittvisande bild av foreningens finansiella stillning
pet den 30 juni 2018 och av dess finansiella resultat for aret
enligt 4rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r forenlig
med &rsredovisningens Bvriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstimman faststiiller
resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund fir uttalanden

Jag har utfrt revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag 4r oberoende 1 forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i §vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en riitvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer dr nddvindig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller ndpgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaéga att fortsttta
verksamheten. Den upplyser, nér sa #r tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortstitta
verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél 4r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra viisentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
och att ldmna en revisionsberittelse som innehéller mina
uttalanden. Rimlig séikerhet &r en h6g grad av sékerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en vésentlig
felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppst pd
grund ay cegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anviindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instillning under
hela revisionen, Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for véisentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsétgirder bland annat utifrén dessa risker och
inh#imtar revisionsbevis som 4r tillréckliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter #r hogre &n for en
viisentlig felaktighet som beror pé fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller dsidosittande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens
interna koniroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgirder som #r limpliga med hinsyn
till omsttindigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i
de inh#imtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
négon visentlig osékerhetsfaktor som avser sddana
héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens formaga att fortsitia verksamheten.
Om jag drar stutsatsen att det finns en vésentlig
osiikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen
om den viisentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana
upplysningar #r otillriickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhéimtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller
forhéllanden gbra att en forening inte liingre kan fortsitta
verksamheten.

o utvidrderar jag den Overgripande presentationen, strukturen
och innehéllet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hiindelserna p ett stitt
som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utsvet min revision av arsredovisningen har jag #iven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsféreningen
Dalkarlsgirdet for rilkenskapsaret 2017-07-01 —~ 2018-06-30
samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs néirmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag #r oberoende i forhéllande till freningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 8vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhéimtat & tilirickliga
och indamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret Rr forslaget till dispositioner
betriffande fSreningens vinst eller frlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddémning av om
utdelningen #r forsvarlig med hinsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfatining och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar fir foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angel4genheter. Detta innefattar
bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation dr utformad
s ait bokfdringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i Svrigt kontrolleras pa ett
betryggande sttt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av frvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfiihet, 4t att inh#mta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

e foretagit nigon Atglird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

*  pinagot annat siit handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska freningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriiffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller frlust, och ddrmed mitt uttalande om -
detta, iir att med rimlig grad av s#kerhet beddma om forslaget &t
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hég grad av sikerhet, men ingen garanti
f5r att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptéicka tgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller fotlust inte r
forenligt med bostadsréttslagen,

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av fireningens
vinst eller forlust grundar sig frémst p revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgéirder som
utfors baseras pa min professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebir att jag
fokuserar granskningen p# sddana atgérder, omraden och
forhallanden som dr vésentliga for verksamheten och dir avsteg
och dvertriidelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som
#rrelevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som undetlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriiffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Uppsala den 24 september 2018

Tomas Ericson
Auktoriserad revisor
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